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BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

NOI DUNG BAN CAO BACH
I. CACNHAN TO RUI RO
1.  Riii ro vé kinh té

Bit ki mot nén kinh té nao ciing luén chira dung nhitng riii ro nhét dinh. Nhitng rui ro d6 hinh
thanh tir chinh sy bién ddng ctia céc nhén t6 co ban trong nén kinh té: téng san phdm qudc noi, lamy,
phét, 14i suat, ty gid h6i doai, can cin thuong mai, dich bénh,...Nén kinh té hoi nhép khoéng chi kéo’:_,
theo su lan truyén rui ro ngay cang nhanh ma con khuéch dai tac dong ma rii ro d6 dem lai. La mot
c4 thé tham gia vao tdng thé hoat déng ciia nén kinh té, chic chén Cong ty Cb phian Khu cﬁné;
nghiép Nam Tan Uyén ciing khong ndm ngoai pham vi anh hudng trude sy thay ddi cia cac nhan,
t6 d6. Hiéu qua hoat dong va trién vong kinh doanh diit ra yéu cAu doanh nghiép phai thich nghi kip
thoi véi su bién dong clia cac yéu t6 tir mdi truong kinh doanh. Phan tich mai truong kinh té vi mo
gitip du phong mirc do téc dong clia yéu té rii ro dén chién luge ting trudng va dam bao su vén
hanh mé hinh kinh doanh.

1.1. Rii ro vé ting truomg kinh té

Moi trudng kinh doanh va sur ting trudng ctia nén kinh té dugc coi 1a yéu t& vi mé quan trong
anh huéng dén tbe do ting trudng cua hiu hét cdc nganh nghé, linh vire clia nén kinh té. Khi méi
trudng kinh doanh thuan lgi, it ¢6 bién dong va nén kinh té tang trudng thi co hdi kinh doanh ctia
cdc doanh nghiép ciing gia tang va ngugc lai.

Theo Cuc théng ké, tbc do ting trudng GDP ciia Viét Nam trong nhiing nam gan day tuong
dbi kha quan véi mirc ting lan lwot 1a 2,87%, 2,55%, 8,54% va 5,07% trong céc nam 2020, 2021,
2022, 2023. Trong nam 2024, GDP ting 7,09% so v&i ndm 2023 va chi thip hon toc do ting clia
cdc nam 2018, 2019 va 2022 trong giai doan 2011-2024, trong d6, khu vyc ndng, 1am nghiép va
thily san chiém ty trong 11,86%; khu vuc cong nghiép va xdy dung chiém 37,64%; khu vuc dich
vu chiém 42,36%; thué san phim trir tro cAp san phdm chiém 8,14%. Két thic 06 thang ddu nim
2025, GDP ca nudc da dat muc tang trudéng 7,52%, mic cao nhat trong nhiéu nim, trong d6 khu
vure ndng, 14m nghiép va thiy san chiém ty trong 11,28%; khu vuc céng nghiép va xay dung chiém
36,96%; khu vuc dich vu chiém 43,40%; thué san phim trir trg cdp san phim chiém 8,36%. Nhin
chung, tc do ting truéng GDP trong nhirg nim gan day cho thiy nén kinh té ctia Viét Nam dang
dan phuc hdi, strc mua duge cai thién, hoat dong san xuét kinh doanh & hiu hét cdc linh vuc déu c6
nhitng chuyén bién tich cuec.

Biéu d6 1: Téc dd ting truémg GDP so véi cing ky nim trude cdc nim 2015 — 2024
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BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

Theo Cuc théng ké, nim 2024 cén can thuong mai hang héa xuét siéu 24,77 ty USD (ciing
ky ndm trude xuét siéu 28,4 ty USD). Trong d6, khu vuc kinh té trong nudc dat 114,59 ty USD,
tang 19,8%, chiém 28,3% téng kim ngach xuét khau; khu vuc ¢6 vén dau tu nude ngoai (ké ca dau
thé) dat 290,94 ty USD, ting 12,3%, chiém 71,7%. Tinh chung 06 thang d&u nam 2025, cén can
thuong mai hing héa xuét siéu 7,63 ty USD (ciing ky nam trudc xudt sidu 12,15 ty USD). Trong
dé, khu vuc kinh té trong nudc nhap siéu 14,54 ty USD; khu vure ¢6 vén dAu tu nude ngoai (ké ca
dau thd) xuat siéu 22,17 ty USD. Tang trudng xuét khiu vin dua nhidu vao khu vyc ¢6 vén diu tur
nude ngoai, trong khi nguy co tir chinh séch thuong mai cia My dang de doa trién vong trung han.

Theo Cuc théng ké&, vén dau tu thyc hién toan xa hoi nam 2024 theo gia hién hanh dat
3.692,1 nghin ty déng, tang 7,5% so v&i nam 2023, cao hon so vdi miuc tang 6,6% cua nam 2023
da phan dnh su phuc héi tich cuc ctia hoat dong sén xuét kinh doanh. Vén déu tu truc tiép nude
ngoai thye hién tai Viét Nam nam 2024 dat 25,35 ty USD, tang 9,4% so voi nam trude, dat mirc
cao nhét tir trudc dén nay. Vén déu tu thue hién toan xa hdi 06 thang dau nim 2025 theo gia hién
hanh dat 1.591,9 nghin ty df?mg, tdng 9,8% so vdi cung ky ndm trude va vén dau tu nude ngoai thuc
hién tai Viét Nam 06 thang diu nim 2025 dat 11,72 ty USD, tang 8,1% so véi ciing ky nam trude,
cho thay sy phat trién tich cyc ciia hoat dong san xuét kinh doanh trong 06 thang ddu nim.

Muc tiéu tang trudng kinh té ctia Chinh phu ngay tir diu nam 2025 13 phin dau dat 8% GDP,
trong khi céc t& chirc qubc té nhu Ngin hang Thé gi¢i (WB), Ngan hang Phat trién Chau A
(ADB), T4 chirc Hop téc va Phat trién Kinh té (OECD) va Quy Tién té Qubc té (IMF) c¢6 nhiing du
béo khac nhau vé ting truéng kinh té Viét Nam nam 2025, dao dong trong khoang 6,1%-6,6% tiy
thudc vao thai diém béo cao. Ngay 5/8/2025 Chinh phii chinh thire ban hanh Nghi quyét s6 226/NQ-
CP vé muc tiéu ting trudng cac nganh, linh vuc, dia phuong va cac nhiém vu, giai phép trong tam
dé bao dam tang trudng ca nude nam 2025 dat 8,3 — 8,5%. Nghi quyét 226/NQ-CP thay thé Nghi
quyét s6 25/NQ-CP ngay 5/2/2025 vé muc tidu ting trudng kinh té ca nuéc nam 2025 dat 8% trd
[én va la tién dé nham tao da cho muc tiéu ting truéng GDP dat hai con s trong giai doan 2026-
2030. Céc dong luc gitip thiic ddy nén kinh té Viét Nam tiép tuc duy tri da ting trudng tich cyc cé
thé ké dén nho: (i) Kinh té thé gioi dang din én dinh khi thuong mai hang héa toan ciu duge céi
thién trd lai, p luc lam phét giam din, diéu kién thi truong tai chinh tiép tuc duge néi long, thi
truong lao dong phuc hdi tich cuc; (ii) Xu huéng dich chuyén chudi cung trng toan céu dang tao ra
co héi 16n cho Viét Nam thu hat diu tur nurde ngoai vao linh vuce cong nghiép, dac biét 1a cdc nganh
cong nghiép ché bién, ché tao va cong nghé cao; (iii) Tan dung cdc hiép dinh thuong mai ty do
(FTA) dé mé rong thi trudng xuét khiu cho cdc miat hang chi luc va lgi thé ciia Viét Nam sang cac
thi truong Chau Au, Nhéat Ban, Bic My, thj truong Halal; tham gia sdu va nang cao vi thé trong
chudi cung tng cta thé gi6i; (iv) Kinh té sb, chuyén dbi sb va ddi méi sang tao duge xéc dinh 1a
dong luc ting trudng méi, 1a nén tang cho tang ning sut, hidu qua cia nén kinh té. Phat trién cong
nghiép ban din 12 muc tiéu chién luge, khong chi 12 dong lyc thiic diy sy phat trién cla cic nganh
c6ng nghiép khéc nhu thwong mai dién tir, ché bién ché tao, logistics, ma con la yéu t6 nén tang cho
s phét trién ctia nén kinh té s6 va xa hoi s6 tai Viét Nam; (v) Pau tr cong duge ting cudng manh
mé véi mire du tur cdng ky luc 1én t6i 791.000 ty ddng (twong duong 6,4% GDP) da duge Quéc
hdi phé duyét. Tuy nhién, bén canh nhing dong luc thic ddy, muc tidu ting trudng Kinh té trén 8%
ma Chinh Phii dt ra s& phai d&i mit v6i nhiéu kho khin, thach thirc dan xen, doi hoi rat nhiéu nd
luc va c4i bién manh mé vé& thé ché, chinh séch; dot pha vé cdu tric kinh t&, hidu lyc, hiéu qua dau
tur; khai théc tt tiém nang noi tai va tan dung i da céc co hdi tir hoi nhap kinh té.
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BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UVEN

Trude bit ki nhitng bién dong ctia nén kinh t&, Cong ty ludn bam sat cdc ngudn du béo téc
d6 tang truéng kinh té dang tin cdy va xem xét mot cach than trong trong viée xay dung chién lugc
kinh doanh cho tirmg ndm, tirng thoi ky cu thé, trén co sd tin dung lgi ich tir cdc chinh sach ban
hanh, nhim d4m bao muc tiéu doanh thu va loi nhudn Céng ty dé ra. Théng qua d6, Cong ty quén
tri rti ro dé han ché viéc dua ra chién luoc, chinh sach khéng phi hop ciing nhu giam thidu thiét
hai néu c6. Chinh vi thé, hoat déng kinh doanh ctia Céng ty nhitng ndm qua lun bam sat nhu ciu
thi truong va phtt hop véi nang luc tai chinh cia Cong ty.

1.2. Riii ro vé lam phat

Lam phét & Viét Nam c6 sur bién dong qua mot s6 thoi ky, lam phat ting khé cao & mirc 2
chir s6 vao ndm 2010-2011 khi xay ra cudc khing hoang tai chinh va suy thoai kinh té thé gisi tir
cudi ndm 2008 va kéo dai hon & Viét Nam. Theo Cuc théng ké, lam phat tir nam 2014 dén nim
2024 clia Viét Nam d4 tang & mirc thap, CPI binh quan nidm tang 2,91%, thip hon nhiéu so v&i myc
tiéu (4%). Nam 2024, CPI tang 3,63% so v&i nam trude, lam phat co ban ting 2,71%, Dién bién
lam phdt ndm 2024 dugc nhan dién dudi cdc nhdm hang hoa, dich vu. Trong 11 nhém hang hoa,
dich vu tiéu ding chi yéu, cé6 mot nhém (buu chinh vin thong) gia giam 1,02%; 5 nhém c6 toe do
ting gi4 thip hon téc d¢ ting chung (gbm: thiét bj va dd ding gia dinh ting 1,27%; may mic, mil
noén va gidy dép tang 1,4%; van héa, giai tri, du lich 1,97%; dd uéng va thube 14 2,42%; giao thong
0,76%). Pay 12 mot trong nhitng nguyén nhan gop phéan giam sirc &p ddi véi lam phét.

Theo Cuc thdng ké, CPI binh quan 06 thang ddu nim 2025 ting 3,27% so véi binh quan cling
ky nim 2024, lam phét vén trong tdm kiém soat. Nguyén nhan ting chii yéu do gid nhom hang an
va dich vu in ubng ting 3,69%, nhém nha &, dién nudc, chat ddt va vat liéu xay dung ting 5,73%,
nhém thude va dich vu y té ting 13,87%. Yéu té gop phan kiém ché téc d6 ting CPI 06 thang ddu
ndm 2025 1a chi sé gi4 nhém giao théng giam 3,63%, nhém buu chinh, vién thong gidm 0,45%.
Lam phét theo muc tiéu Chinh phu dé ra nam 2025 khoang 4,5%, & mitc cao hon muc thyc té cia
nam 2024,

Biéu d6 2: Téc d¢ ting CPI binh quén so véi cing ky nim trude giai doan 2015 — 2024
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Theo céc dy béo ciia cic chuyén gia kinh té, khong c6 nhiéu yéu tb gdy ting gia dot bién
trong nim 2025, néu khéng c6 céc dot diéu chinh gia dich vu quy mé 16n. Phén 6n céc dy bio déu
cho réing lam phét niim 2025 c6 thé dugc kiém soat & mic hop ly (dao dong tir 3,5%-4,5%) nho céc
yéu t& nhu: (i) cung tién dugc kiém soat (ii) Chinh phi diéu hanh ty gia VND/USD ph hop, (iii)
I5i suét thuc thip hon mire trung binh cua giai doan 2014-2024, (iv) gia dau va gia cac hang héa co
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ban diu vao, tinh trung binh ¢6 xu huéng gidm nhe. Tuy nhién, rui ro lam phat van 1a mot thach
thre 16n khi Viét Nam phai déi mat v6i nhidu yéu t6 bién dong khong ludng trude tir ¢a trong va
ngoai nudec.

Lam phét néu dugc kiém sodt & mirc thip 1a co s& dé Ngan hang Nha nude giam I4i suét
cho vay, néi Iong chinh séch tién té, khuyén khich ngudi dén va doanh nghiép vay tién ngén hang,
dép (ing nhu cau trong hau hét moi linh vuc va kich thich tiéu ding. Déi v6i doanh nghiép hoat
dong trong nén kinh & n6i chung va nganh bat déng san khu céng nghiép néi riéng, lam phat ting
cao c6 thé lam ting céc chi phi diu vao, dic biét 12 chi phi nguyén vét liéu, xdy dung, nhan céng
va 1di vay ngan hang,...anh hudng tiéu cuc dén hoat déng, két qua kinh doanh va tiém niang phat
trién cuia doanh nghiép. D& giam thiéu céc i ro tang gia va chi phi, Céng ty ludn tim cach khai
théc, da dang héa cac ngudn cung cp nguyén vét lidu, nhan cong, chi phi xay dung khéc dé t6i uu
héa chi phi ddng thei nghién ciru, trién khai cac bién phap diu tu, xay dung t6i wu nhét dé tiét kiém
chi phi.

1.3. Riiro vé ty gia

Tir d4u nidm 2025, céc chuyén gia kinh té tiép tuc du bdo vé su duy tri strc manh cta déng
USD. DPiéu nay bit ngudn tir (i) du kién Cuc Dur trit Lién Bang M¥ s& chi ha 13 suét 2 1in trong
nim 2025, (ii) cdc chinh séch ctia My vé viée ndi 1ong tai khéa, ting thué quan va siét chit nhép cu
s& thic ddy ting trudng kinh té va lam phat, dAy loi sudt trai phiéu kho bac M§ k¥ han 10 nam 1én
miic cao nhét trong hon 7 thang vao cudi thang 12. Ty gia USD/VND tir cudi nim 2024 vi thé ciing
chiu ap luc 16m, ty gia ludn dugc giao dich & sat ngudng tran, dwa mirc giam gia tién Viét Nam dong
1én twong duong 5% so véi USD. Cép nhét dén hét 06 thang dau nam 2025, ty gia trung tim & mirc
25.052 VND/USD, ting 2,95% so v&i thoi didm cudi nam 2024. Ty gid niém yét mua - ban cua
Ngan hang Thuong mai C6 phin Ngoai thuong & mirc 25.880-26.270 VND/USD, ting 2,61%-
2.81% so v&i cubi ndm 2024, cho thiy ddng USD tiép tuc manh 1én so véi VND.

Biéu d 3: Dién bién ty gia USD/VND giai doan 2022 — 06 thing diu niim 2025
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Riii ro ty gid la nguy co thua 13 tai chinh do sy bién dong cua ty gid héi doai anh hudng dén
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gia tri tai san, ng phai tra hogc dong tién cta doanh nghiép. Cac doanh nghiép giip rui ro nay do
hoat dong Xuat nhéap khau, dau tu quée té hoic vay ng b%mg ngoai t€. Rui ro nay c6 thé din dén thua
16 hoiic loi nhudn bét thudng, anh hwong dén loi nhuén va kha niang canh tranh cua doanh
nghiép. Tuy nhién, d6i véi CTCP KCN Nam Tén Uyén, rii ro bién dong ty gia anh hudng dén G@
ty 1a khong dang ké vi Céng ty khéng phaét sinh cdc giao dich xuat nhap khiu, dau tuw qubc té-l,‘to _h A
vay ng bing ngoai té. 0

1.4. Rui ro vé 13i suft

ngin han va dai han tir cic ngan hang. Vi véy, bét ky su thay d6i nio ciia Ngan hang Nha n
cdc ngan hang thuong mai v& chinh s4ch tién té, 13i suit ciing sé anh hudng dén hoat dong dau tu,
san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

Dén hét 06 thang diu nam 2025, i sut huy dong da giam nhe 2-7 diém co ban, chii yéu
tai k¥ han 6-36 thang. Tir ddu nim dén nay, lai suét huy dong dad giam khoang 3-15 diém co ban,
diic biét tai cac ky han dai trén 12 théng va tai cdc ngin hang thuong mai ¢6 phin. Mt bing i suat
cho vay tiép tuc ¢6 xu huéng giam, 1ai suét cho vay binh quan d6i véi cdc giao dich phat sinh méi
cua cac ngan hang thuong mai & muc 6,29%/nam, giam 0,64%/ndm so véi cudi ndm 2024. Du ng
tin dung toan hé thdng trong nam 2025 tinh dén ngay 30/06/2025 dat trén 17,2 triéu ty déng, ting
9,9% so vGi cubi nim 2024, ting 19,32% so v6i cling ky nam 2024, la mire ting trudng tin dung
cao nhét trong cdc nam trd lai ddy. Két qua nay ¢6 duogc nhd vao su hd tr tir cac chinh séch cta
Chinh phi nhu: NHNN tiép tyc giit nguyén cac mirc 1ai sudt diéu hanh tao diéu kién cho céc td chire
tin dung tiép can ngudn vén tir NHNN véi chi phi thdp, qua dé c6 diéu kién dé hd trg nén kinh té.
Ddng thoi, NHNN thudng xuyén chi dao cac Td chirc tin dung tiép tuc tiét gidm chi phf hoat dong,
ting cudng tmg dung cong nghé thong tin, chuyén ddi sb va cac giai phap khic dé phin d4u ha li
suét cho vay; siin sang chia s¢ mot phan lgi nhusn nhim hd trg ngudi dan, doanh nghiép tiép can
ngudn vén tin dung ngan hang véi l4i suit thip dé gop phan thic ddy phat trién kinh té.

Trong bdi canh nay, dir béo trong 06 thang cudi nim 2025, NHNN tiép tuc duy tri chinh
séch 13i sudt hién tai va chi ting nhe néu can thiét nhim kiém soat lam phat va 6n dinh ty gid. Ngoai
ra, Chinh phi dang tép trung ciing ¢b ndi lyc ting trudng trong nudc théng qua ddy manh dau tu
cong va thic ddy nhu cdu tiéu ding, dich v, tao didu kién thuan lgi cho méi truong kinh doanh.

Véi dic thi kinh doanh trong linh vuc bit dong sin khu cong nghiép va céc ha ting thiét
yéu (dudmg s4, dién, nudc), NTC ludn can duy tri ngudn vén déu tw. Bén canh do, cdc dy dn 16n
chii yéu dua vao su hd trg tai chinh ctia cdc ngan hang, do dé nhiing bién dong vé i suit s& anh
hudng dén Cong ty. Vi vay, néu Idi suit vay vén bién dong ting manh s& gy 4p luc 1én dong tién
phai tra, tir d6 anh hudng dén hiéu qua du 4n néi riéng, hiéu qua kinh doanh néi chung. Mgc du giai
doan hién tai ldi sudt huy dong ¢6 xu huéng gidm nhe, nhung Cong ty van cin than trong v6i kha
niing lai sudt cho vay c6 thé bién dong tiy thudc vao chinh sich cia timg ngan hang va tinh hinh
thanh khoan ctia hé théng. Trong trudmg hop rii ro lam phat gia tang, viéc Ngén hang nha nudc co
thé dua ra cac chinh sach thit chit tidn t¢ thong qua kénh Iai suit dan dén 1ai suét tang cao la rii ro
¢6 thé xdy ra trong nhitng nim tiép theo. P& han ché rii ro nay, Céng ty ludn ¢b ging dam phan
cac hop dong tin dung véi 1ai suit va didu khoan vu dai, ddng thoi xiy dung ké hoach dau tu —kinh
doanh va can dbi ngudn vén dinh ky hang nam, thuong xuyén gidm sit, danh gia tinh thanh khoan
va thuc hién tét cac nghia vy ddi v6i cde to chie tin dung.
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1.5. Rii ro kinh té khac

Tinh hinh kinh t& vi mé thé gii duoc du bao s& dén trd lai quy dao ting trudng, xu huéng
hdi phyc rd nét hon nhung khéng dbng déu gitra cdc quéc gia. Trong bdi canh lam phét ha nhiét va
trién vong lam phét giam din, cac Ngan hang trung wong c6 thé cit giam 14i suét, didu hanh chinh
séch tién té theo chiéu hudng néi 10ng, nhim hd trg ting truéng. Tuy nhién, nén kinh té toan cau
vén phai di mit voi nhiu rdi ro, thach thire nhu cing thing dia chinh tri Dong Au va Trung Pong,
ty 18 thit nghiép toan cdu vin & mirc cao va stc mua tai thi trudng cdc 16n nhu chau Au, Trung
Quéc c6 phuc hdi nhung chua dii manh d& dam bao sy 6n dinh bén viing. Dic biét, nhitng chinh
sédch kinh té méi cia chinh quyén Téng théng M§ Donald Trump duge dénh gia s& ¢6 anh hudng
dén tinh hinh kinh t& vi mé thé gisi va cac yéu td tang truong, lam phat, ty gid, 1i suit. Viéc My
ap mirc thué déi ing cao cho hang héa nhap khéu s& anh hudng dén hoat déng xuét khau, hoat dong
san xut, hoat dong thu hut vén dau tu nude ngoai va gian tiép anh hudng dén tiéu ding trong nude
clia cac quéc gia xuét khau vao M§, trong d6 c6 Viét Nam. Su ciing théng thuong mai gitta My va
Trung Qudc gly ra lo ngai vé nhiing tac dong khong mong mudn déi vai ca hai phia, ciing nhu dbi
v6i thuong mai toan ciu dang trong giai doan phuc hdi sau dai dich COVID-19, ciing nhu do céc
cudc xung dot ¢ cac khu vue.

D&i v6i viée thu hat vén dau tw nude ngoai FDI vao Viét Nam, chinh sach thué ciia My va
cing thing thuong mai My - Trung s& ¢6 tac dong 16n do: (i) Céc qubc gia c6 thé can nhic k§ ludng
hon céc co hdi dau tr & nude ngoai trong béi canh chinh sich thué cia My con nhiéu bién dong;
(i) Mtrc thué d6i tmg 6 thé lam thay ddi thir hang mtc d§ canh tranh gitra céc qudc gia, d4c biét
la dua trén chi phi lao dong. Céc doanh nghiép trong nganh bét dong san khu c6ng nghiép (bao gdm
ca Cong ty) co thé phai dbi mit vai rai ro cac khach hang giam nhu cAu thué dit khu cong nghiép
khi cac doanh nghiép xuét khau, dic biét 1a doanh nghiép FDI trong linh vyc san xudt s& gap kho
kh#in vé chi phi va sirc canh tranh dAn t6i giam nhu cu m& rong hoic thiét 14p mai nha may tai Viét
Nam hoiic chuyén huéng sang dau tur tai cac nude khac ¢6 riii ro thué quan thép hon.

Chinh sach thué quan chinh thiic ctia My ciing nhu tdc dong ctia né dén nén kinh té hién tai
phu thudc rét nhidu vao céc vong dam phén, thuong lugng giita céc quéc gia vdi My sé dugce dién
ra trong nam 2025.

Péi voi mang hoat déng kinh doanh bat dong sén khu cong nghiép ctia CTCP KCN Nam Tan
Uyén, viéc cac nha ddu tw FDI chd di va quan sét céc chinh sach thué dbi tng chinh thirc tir My
va tri hodn quyét dinh dAu tur tai Viét Nam ciing s€ anh hudng dén nhu cau thué dét tai cac khu cong
nghiép, vi vy, c6 thé anh huong dén kha ning ting truong doanh thu ciia Cng ty. D& han ché céc
rii ro nay téc dong dén hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh, Céng ty dang theo sit dién
bién, két qua cdc vong dam phdn, thuong lugng cia Viét Nam v6i My, cling nhu xdy dung san céc
ké hoach kinh doanh theo tirng kich ban tich cuc/trung lap/tiéu cuc dé chii dong (g phé phi hgp

2. Riiro vé luit phap

Hoat dong san xuit kinh doanh ctia Cong ty chiu su didu chinh boi hé théng phap luat va
chinh séch ciia Nha nuéc, bao gdm: Luat Doanh nghiép; Ludt Pau tu; Luat Dét dai; Luft Kinh
doanh Bét dong san; Ludt Quy hoach; Luat Lao dong; Luat Ké toén va cac chinh sich thué, chinh
séch vé gia béan dién, cac cam két hoi nhép, cac quy dinh vé bao v& méi trudng,... Khi tham gia thi
trudmg chirng khoan, Cong ty con chiu sy diéu chinh ctia cdc viin ban phép ludt vé thi trudng chimg
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khoan. La mot dat nude dang phét trién, cic thé ché, chinh séch cling nhu phap luét cia Viét Nam
van dang trong qué trinh hoan thién nén thudng cé su thay d6i. Chinh sach va phap luat cé tic dung
dinh huéng su phat trién chung cho nén kinh té ciing nhu cho céc doanh nghiép tham gia nén kinh
té. Do d6, mdi thay dbi v& mit chinh sich va phép ludt co thé tao co hdi hay i ro cho hoat dong
kinh doanh ctia doanh nghiép. Trong niim 2025, nhiéu vin ban phéap ludt quan trong da dugc sira
d6i, bd sung va chinh thirc ¢4 hiéu lye thi hanh, c6 thé k& dén: Ludt sira d8i, bd sung mot s6 diéu
ctia Ludt Chimg khodn; Luét Ké toan; Luat Kiém toan doc 1ap; Luét Ngan sach Nha nudc; Luat
Quan 1y, sir dyng tai san cong; Luat Quén ly thué; Luat Thué thu nhap c4 nhan; Luat Dy trit qudc
gia; Luat Xir 1y vi pham hanh chinh; ciing véi Ludt stra d6i, bé sung mdt s6 diéu ciia Ludt Doanh
nghiép. Nhiing thay ddi quan trong ndy diit ra yéu cAu cép thiét dbi v&i cac doanh nghiép néi chung
va Céng ty ndi riéng trong viéc chii dong theo dai, cdp nhat kip thoi cac quy dinh méi nhim bao
dam viéc van hanh dang phép luét, ting cudng tinh tuan thi va giam thiéu riii ro phép 1y trong hoat
dong san xut, kinh doanh.

Bén canh do, trong niim 2025, viéc sap nhap céc don vi hanh chinh cép tinh da va dang dugc
thue hién theo dinh hudng tinh gon b may, ning cao hiéu qua quan Iy ciia Nha nude, véi muc tiéu
giam bt cac dau mdi hanh chinh, ting cudng sy phdi hop, va tap trung ngudn lyc dé phuc vu ngudi
dan va doanh nghiép t6t hon. D&i véi dia ban hoat dong ctia Céng ty, viéc sap nhép tinh Binh Duong
va tinh Ba Rja— Viing Tau vao Thanh phd Hé Chi Minh khéng chi gép phan giam thiéu s chong
chéo trong hé théng quén 1y ma con m& ra co hoi phat trién ddng bo vé kinh té - xa hoi. Tuy nhién,
trong giai doan chuyén tiép, qué trinh diéu chinh dia giéi hanh chinh nay ciling tiém 4n khéng it
théch thirc, nhit 12 nhitng bét cip phat sinh tir sy chwra ddng b giita cac quy dinh phép 1y hién hanh
va céc chinh sdch mai, doi hoi Cong ty phai theo sét didn bién, chi dong diéu chinh kip thoi dé bao
dam hoat dong dn dinh, phtt hop vé&i bdi canh thay doi.

Dé kiém sodt céc rdi ro vé mit ludt phap, Cong ty lién tuc cap nhét nhiing thay doi cia cac
van ban phéap luat didu chinh lién quan dén hoat dong kinh doanh ctia Céng ty, tir d6 dua ra ké
hoach phat trién kinh doanh phu hop. Ngoai viée thyc hién xay dung va duy tri d4p dung mot hé
théng quan tri ndi bd chudn myc va tuan thi cée quy dinh cta phép lut, Cong ty chii dong tham
khao va thué don vi trr vén ddi v&i nhitng van dé phép Iy nim ngoai kha nang cua Cong ty, tir d6
¢6 thé tan dyng téi vu nhitng didu kién phép Iy c6 lgi va giam thiéu thiét hai khi mgt chinh séch bt
lgi v6i nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty dugc dua ra.

3. Riirodac thu
3.1. Riii ro canh tranh

Trong nhitng nam gin day, linh vuc déu tu, kinh doanh khu cdng nghiép dang ¢ giai doan
phat trién khong ngimg. Cac chinh sach thu hat dau tu nude ngodi, khuyén khich déu tu trong nude,
su hoan thién dén cia co ché, chinh sach dbi v&i khu cong nghiép da tao nén tang cho sy phét trién
nay. Ddy vira la co hdi, vira 1a thach thirc cho cac cong ty hoat dong trong nganh nhu Cong ty.

Xét vé ngéin han, ngudn cung bit dong san khu cong nghiép trong tuong lai s&€ kh6 tang nhanh
do quy dét ¢6 vi tri thuén lgi tai cac khu w,rc cong nghiép & cé phia Nam va phia Bic ngay cang
khan hiém, co s& ha ting chua dugc phat trién dong bd lam cham lai sy dich chuyén san xuét sang
céc thi truong mdi va cdc vudng méc vé tha tuc phap ly 1am giam sb luong khu cong nghiép mai
dugc thanh lap.

Tuy nhién, xét v& trung — dai han, van cé nhiéu yéu t6 hd tro cho sy phat trién cla linh vic
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ddu tu, kinh doanh khu céng nghiép, c6 thd ké dén nhu: (i) Moi truomg kinh t& vi mo 6n dinh; (ii)
Chi phi san xuét kinh doanh tai Viét Nam tuong déi thip; (iii) Tiép tuc trién khai cdc tuyén dudng
vanh dai, hé théng dudng cao téc tai Phia Béc, phia Nam. Theo B§ K& Hoach va Diu tu, tinh dén
hét thang 07/2024, ca nude ¢6 431 khu cong nghiép, khu ché xuét da thanh 1ap véi téng dién tich
dét cong nghiép dat khoang 132,3 nghin ha, trong dé c¢6 301 khu céng nghiép da di vao hoat ddng.
Du kién, dén nam 2030, Viét nam s& c6 558 khu cong nghiép vdi tdng dién tich dat sir dung dat
205,8 nghin ha.

Vi cdc yéu t6 hd tro nhu da ké trén, Cong ty tin dung duoce nhiéu loi thé khéch quan va ca
cht quan, nhung déng thoi ciing dbi mit voi sy canh tranh ngay cang gay giit trong linh vuc déu tu
va kinh doanh khu céng nghiép trén dia ban. Nhan biét duoc xu thé nay, Cong ty da ting cudng
chit lugng céc dich vu ha tang di kém, ap dung cac chinh sach thanh todn hop 1y cho khach hang,
ddng thoi véi ty 18 14p dy dat mire cao va duy tri nhimg cam két dai han, Céng ty c6 thé giam thiéu
duge rii ro nay kha t6t.

3.2. Riii ro dic thu nganh

Linh vuc bit dong san khu cong nghiép cé nhimg dic thi riéng biét so v6i céc phan khic bit
dong san khéc, doi hoi ngudn vén 16n, thoi gian thu hdi vén dai va phy thude nhiéu vao céc yéu t6
nhur phép 1y, quy hoach va ha ting, ciing nhu nhu ciu riéng biét v& vi tri va tién ich cho sin xuét.
Cic rii ro dic thd nganh trong linh vire bit dong san khu céng nghiép xudt phat tir cic yéu td vén
hanh nhur giai phéng miit béng, tién do dy n va tién d¢ thanh toan tir khach hang.

Hoat dong trong Iinh vuc kinh doanh bat ddng san khu cong nghiép, cong tic boi thudng giai
ph6éng mit bang 1a cac hoat dong thuong xuyén clia Cong ty, tuy nhién, cong tac nay thudng gip
mot s6 khé khan nhu tién do bdi thudng cham, viée thay déi khung gia dén bu, bdi thuong dat theo
quy dinh ciia Nha nudc,.. Nhitng yéu té ny gay kh6 khin cho cong tac giai phong mit bang khién
thoi gian trién khai dur én bi kéo dai, 1am tang chi phi ddu tu, tir d6 c6 thé gy téc dong tiéu cuc dén
tién do ghi nhan doanh thu va hiéu qua sir dung vén ctia Cong ty.

Ngoai ra, viéc phé duyét quy hoach chi tiét, thu tuc chuyén d6i muc dich sir dung dét va cip
phép dau tu ciing c6 thé gip vudng méc do thay ddi chinh sach hoic diéu chinh quy hoach ving,
lam anh hudng dén tinh phap 1y va tién d¢ trién khai dy 4n. Céc yéu t6 ndy c6 thé khién chi phi dau
tu ting vuot du toan, kéo gidm bién loi nhuan ky vong va lam suy gidm sirc canh tranh cla du an
trén thi trudmg, anh hudng dén doanh thu va loi nhufn chung ciia Cong ty.

Trong qua trinh thye hién du dn, Cong ty ¢ thé phai d6i mat véi cée rii ro tir viée sai sot
trong hd so thiét ké, tién do trién khai dugc xdy dyng khong phi hop, thiéu tinh dong b trong thi
cong, hozic sur phdi hop chura higu qua gitta cdc nha thau, don vi tw vén va céc bén lién quan. Nhitng
rii ro ndy c6 thé din dén viée didu chinh thiét ké, téng chi phi thi cong hogc tri hodn tién d thuc
hién du n — qua d6 1am anh huéng dén lich trinh cho thug va kha nang sinh 1&i du kién ciia dy én.

Bén canh d6, nhitng yéu t6 khdch quan nhur diéu kién thoi tiét bt 1o, rai ro tir nha cung cép
(giao vit tu, thiét bj cham; chét luong vat tu, thiét bi khdng bao dam), sy bién dong vé chi sb gid
nguyén lidu va tiéu chuin ky thudt cling 6 thé 1am ting chi phi diu vao, 4nh hudng dén bién lgi
nhuén gdp ciia Cong ty. Dic bit, viéc cham thanh todn tir phia khdch hang thué s€ anh hudng truc
tiép dén dong tién hoat dong, lam giam hiéu qua sir dung vén luu dong, tic dong ticu cuc dén kha
ning xoay vong vén cho céc dy an khéc.

Pé han ché céc rii ro dic thi nay, Cong ty lubn theo ddi, gidm sat tién do va ngan sch chit
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chg, yéu ciu bd phan chuyén mén lap bao cdo dinh ky va xy dung phuong an diéu chinh linh hoat
phit hop véi cdc thay dbi. Cong ty ciing wu tién lya chon céc nha thau, nha cung cap c6 uy tin, da
hop tac lau nim v6i Cong ty dé giam thiéu rii ro. PSi v6i rii ro tién do thanh toén ctia khach hang
thanh toan dugc xay dung chit ch&, bio vé quyén lgi cho Céng ty.
3.3. Riiro mdi trudmg

IGHIEp ).
Hién nay, phép luat lién quan dén mai trudng c6 nhiéu quy dinh ché tai va khung xir/gha

ning d6i véi cac hanh vi gay tc ddng tiéu cuc dén moi truong. Trong khi do, tai Céng 3
su6t qua trinh phat trién cac dy 4n tir khau giai phong mat bang cho dén khi thi cong cong:
trién khai dy an s& khong thé tranh khoi cdc tdc dong x4u dén moi trudng xung quanh nhu: 6 nhiém
tiéng dn, 6 nhiém khong khi, 6 nhiém ngudn nudc va céc rii ro chay nd trong dur an, rii ro v cac
tuyén bng cdp, thodt nude, rii ro sy ¢b cac Tram xir Iy nude thai thir cip cia khach hang dan dén
nude thai dau ra vuot quy chudn vé& méi truong. Pé han ché dén mirc thip nhét cac rii ro vé mdi
trrong, Cong ty luén quan triét dén toan thé cac bd phan va can bd céng nhan vién vé viéc tht ca
céc hoat dong san xuét kinh doanh can bao dam tuan thu cac quy dinh vé méi trudng. Cong ty ciing
trién khai va duy tri hé théng quan Iy méi trudng theo tiéu chuin ISO 14001:2015 nhim dam bao
moi trrdng xung quanh khéng bi anh hudng bdi céc hoat ddng ciia Cong ty ciing nhu céc don vi
hoat dong trong khu cong nghiép va lubn cb ging hoan thién hon nita céc chinh sach quan Iy moi
truomg theo tiéu chudn quy dinh nhim str dung tiét kiém va hop 1y ngudn tai nguyén ning lugng
trong subt qua trinh x4y dung.

34. Riiro tir hoat djng diu tw, gop vén vao cic don vi khac

Céng ty ¢6 hoat dong dAu tu gép vdn vao cac cong ty lién két va cac don vi khac. Do d6, két
qua kinh doanh, tinh hinh tai chinh va cac chinh séch ctia cdc don vi ndy c6 thé anh hudng dén két
qua kinh doanh ctia Cong ty. Cic khodn c§ tic, lgi nhuén duoc chia vé Cong ty hing ndm c6 thé
thép hon duy kién do phu thudc vao két qua kinh doanh va chinh sach chi tra cd tirc ciia cac don vi
nhan vén gop. Trudng hop céc don vi ndy ¢ hoat déng kinh doanh thua 13, Cong ty ¢6 thé phai
trich 1ap du phong giam gid déu tur, anh hudng dén loi nhudn chung ctia Cong ty.

Pé han ché rii ro nay, Cong ty xéc dinh hoat déng kinh doanh cét 15i 1a nguén loi nhudn
chinh,va xay dung ké hoach doanh thu tir hoat ddng tai chinh mot céch than trong nham duy tri sy
chii dong trong diéu hanh kinh doanh. Hién tai, Céng ty chii yéu dau tu vao cc cong ty ciing nganh
nghé hoic cing 1a don vi thanh vién ctia Tap doan Cong nghiép Cao su Viét Nam, vi viy Cong ty
thudng xuyén thu thip thong tin tir cic ngudn va chii dong danh gia hidu qua hoat dong clia cic don
vi ndy dé dua ra nhitng diéu chinh kip thoi trong ké hoach kinh doanh.

4.  Riiiro khac
4.1. Rii ro bién dong gi4 cb phiéu

Vide niém yét cb phiéu trén S& Giao dich Chimg khoan Thanh phé H& Chi Minh 1 mét xu
hudng tét yéu nhim ning cao gia tri cho céc cb dong thong qua viée ting tinh thanh khoén va nang
cao hoat dong Quan tri, qua d6 nang cao hiéu qua hoat dong kinh doanh ctia Céng ty.

Tuy nhién, khi cb phiéu ctia Cong ty dugc niém yét trén S& Giao dich Chimg khoan Thanh
phd Hb Chi Minh, gia cd phiéu s& bién dong khong chi phy thude vao hoat dong kinh doanh ndi tai
ma con chiu sy tdc dong tir bién dong chung ctia thi trudng chirng khoén.
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Trong 06 thang dau nim 2025, hoat dong giao dich trén thi trudng chimg khoan cd nhitng
bién dong, diic biét trong nira ddu thang 4/2025 khi Hoa Ky cong bd ap thué déi ing ti da 46% ddi
véi Viét Nam, gdy anh hudng dén tAm 1y nha dau tu. Tuy nhién, dén cudi Quy II nim 2025, chi sé
VN-Index da hdi phuc va dat 1.376,07 diém, ting 8,6% so v&i cubi nam 2024. Mitc von hoa thi
trurdng cd phiéu dat 7.689,7 nghin ty déng, ting 7,2%. Theo du bao ctia cac cdng ty chirng khoén,
chi s6 VN - Index c6 thé dat dugc trong nam 2025 tir 1.450-1.555 diém dya trén cdc danh gia vé ky
vong ning hang thi trudng chimg khoén, cac chinh sach kinh té trong nudc va bude tién tich cuc tir
viéc dam phan thué véi M§. Tuy nhién, ciing cin luu ¥ ring thj trudng chimg khodn c6 kha ning
s€& ghi nhin nhirng nhijp didu chinh giam manh xen k& giira nhitng nhip ting diém trong bbi canh
chiu tac ddng tir ca yéu t6 hd tro tich cuc 13n nhitng tac dong tiéu cuc tir cic rii ro kinh té vi md
toan cau van dang hién hiru.

V¢ thanh khoan thi trudmg, tinh tir diu nam dén hét thang 06 nam 2025, gid trj giao dich binh
quan trén thi trudng cb phiéu dat 21.297 ty ddng/phién, ting 1,4% so v6i binh quin ndm 2024. Gia
tri giao dich binh quan mdi phién nam 2025 duoe du bao c6 thé dat khoang 23.000 — 26.000 ty ddng
trén ca ba san.

Pay la riii ro khach quan ngoai tAm kidm so4t ciia Cong ty do bién dong gia ctia ¢b phiéu
chiu nhiéu anh huéng tir céc yéu t6 kinh té vi mé, vi mé ciing nhu cung — cu cla thi trudmng ching
khoan.

4.2. Riiiro khic

Ngoai cdc rii ro trén, Cong ty con chiu céac rli ro khac nhur thién tai, dich bénh, hoa hoan...
la nhitng rdi ro bat kha khang, néu x4y ra sé& gy thiét hai cho tai san, con ngudi va tinh hinh hoat
dong chung ctia Cong ty. Pé han ché rii ro, Cong ty thudng thu thip, nfim bit kip thoi thong tin vé
nhitng di®n bién tinh hinh kinh té, chinh tri, xa hoi va thoi tiét dé 1én ké hoach diéu hanh Céng ty
mdt cach t6i vu, phit hop véi tinh hinh chung.

II. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN CAO

BACH

1.  Té chirc niém yét
Ong Tran Quéc Thai Chtre vu: Cha tich HDQT
Ong Dwong Duy Phi Chte vu: Téng Gidm déc
Ong Bd Thanh Tuén Chtre vu: Ké todn trudng

Ba Nguyén Thj Tridu Tién  Chirc vu: Trudng Ban Kiém soét

Chiing t6i dam bao ring céc théng tin va sd li¢u trong Ban céo bach nay 13 phti hop véi thue
t& ma chung t6i duge biét, hodc da diéu tra, thu thp mdt cach hop 1y.
2. Tb chirc tw vin

Ong Trin Québe Viét

Chirc vu: Giam dbc — Céng ty TNHH Ching khoan Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét

Nam — Chi nhanh Thanh phé HS Chi Minh

(Theo Gidy iy quyén s6 08/2025/UQ-VCBS ngay 14/03/2025 ciia Chit tich Hgi dong Thankh
vién - Nguoi dai dién theo phdp ludt cia Cong ty TNHH Chiing khodn Ngdn hang TMCP Ngogi
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i i b B T B i e B B

thuwong Viét Nam)

Bén cdo bach ndy 12 mot phén ciia hd so dang ky niém yét trén S Giao dich Chimg khoan
Thanh ph H6 Chi Minh do Céng ty TNHH Chirng khoén Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam — Chi nhanh Thanh ph Hd Chi Minh tham gia lap trén co s& hop dong cung cp dich vu tu
vén ding ky niém yét c6 phiéu tai S& giao dich chiing khoan Thanh phé Hb Chi Minh véi Cong ty
Cb phin Khu céng nghiép Nam Tén Uyén. Chiing t6i dam bao ring viéc phén tich, danh gi4 va lya
chon ngdn tir trén Ban cdo bach nay dd duge thuc hién mdt cach hop 1y va cAn trong dua trén co s&
céc thong tin va s6 liéu do Cong ty C6 phén Khu cong nghiép Nam Tan Uyén cung cAp.

<Phdn con lai cua trang dwoc co y dé trong>
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III. CAC KHAI NIEM
Trong Bén céo bach nay, nhi.'i‘ng tr ng[’r ducrl day dugc hidu nhu sau:

.ha

Tu' viét tit -~ Giai ng_lua

BCTC

BKS

CBCNV Can bo cong nhan vién

e
€4 phiéu

. CTCP “.?.Cong ty cd phdn

".Can c1rérc cong dan

Chlmg chi do Cong ty Co phan Khu cong nghtep Nam Tan

_ phén cta Con;_, ty Co phan Khu cong nghlép Nam Tan Uycn

Doanh thu thuin

f)ar hm dong cb dong Cong ty Cé phan Khu cong nghlep Nam
| Tén Uyen

iy 1é to ch1rc va hoat dong cua Céng ty Co phan Khu cong
'n ghlep Nam Tén Uyen

.. Sor Glao cllch Chung khoan |

Bao cao tal chmh

| Ban Klem soat

Uyén phét hanh xéc nhén quyén s& hitu cia mot hoic mot 56 ¢d

| Gidy chung nhan dang ky doanh nghlep
' Héc ta

Ho1 dong Quan 1r1

Tero‘ng mai ¢6 phan

Trach nhlem huu han

CCCCOCCUCCrECCOECPrCEE MO PSINDP NP OO NN Y DAY IES

Té chre niém yé/CTCP |
KCN Nam Tan Uyén/Cong = Cong ty C phin Khu cong nghiép Nam Tén Uyén
ty/NTC e

Cong ty TNHI—I Chlrng khoan Ngan hang TMCP Ngoal thucng

T4 chirc tu vin/VCBS _
_ 0¢ an ' Viét Nam

UBND Uy ban nhin dan

La s6 vén do tat ca cac ¢d dong gop va dI.I'UC ghi nhﬁn vao dleu

. Von dieu 1¢/VDL lq: cua Cong ty ch phan Khu cong nghlep Nam Tan Uyén

VSDC Tong cong ty Luu ky va Bu trir cerng khoan Vlet Nam

<Phan con lai cua trang dwoc co y dé trong>
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PANG KY NIEM YET
1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phét trién

1.1  Gi6i thiéu chung vé t6 chirc niém yét

- TénCongty : CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP
NAM TAN UYEN

- Tén Tiéng Anh : NAM TAN UYEN JOINT STOCK CORPORATION

- Tén viét tat : NTC

- Tru s& chinh : Pudng BT 747B, Khu phd Long Binh, Phudng Tan Hiép,
Thanh ph H& Chi Minh

- Dién thoai : 0274 3652 326

- Fax : 0274 3652 325

- Email : vpnamtanuyen@gmail.com

- Website : Www.namtanuyen.com.vn

- Gidy CNPKDN : $6 3700621209 do S& Tai chinh Thanh phd Hé Chi Minh

cép ding ky 14n d4u ngay 21/02/2005 va ding ky thay d6i
14n thir 16 ngay 18/08/2025

- Nguoi dai dién theo phdp  : Ong Trin Quéc Théi — Chire vy: Chi tich HDQT

Loigt Ong Duong Duy Phii — Chirc vu: Tong Gidm déc

- Vbn diéu 1é dang ky : 239.999.800.000 ddng (Hai trdm ba mueoi chin ty, chin
tram chin muwoi chin triéu, tam tram nghin c}"é‘ng)

- Vbn diéu 1& thuc gop : 239.999.800.000 ddng (Hai trdm ba mwoi chin ty, chin
tréim chin muoi chin triéu, tdm trim nghin dong)

- Thoidiém trg thanh cong @ 12/05/2009
ty dai ching

- Nganh nghé kinh doanh

M3 nganh, nghé

STT Nganh, nghé kinh doanh i dath

Kinh doanh bAt dong san, quyén sir dung dit thudc chi s& hiru,
chii si dung hodc di thué

Chi tiét: PAu tu xiy dung va kinh doanh két cAu ha tz’ing ky 6810-Chinh
thuft khu cong nghiép; Diu tw, xiy dung va kinh doanh nha &.
Diu tw, xay dung va kinh doanh cho thué viin phong, nha

xwéng, nha kho, bén bii. (Thue hién theo quy hoach ciia Tinh)

2 | Chuédn bi mit bing 4312 |
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i e - Ma nganh, _nghé
STT | Nganh, nghé kinh doanh Linh doanh
Chi tiét: San lép mit bing |
3 | Van tai hang hoa bing dudng bd 4933
Hoat dong dich vu hd trg kinh doanh khéc con lai chua duge phén
4 | vao diu 8299
Chi tiét: Dich vu xuat nhap khéu iy thac
. Nha hang va céc dich vu an uéng phuc vu qu dong <610
Chi tiét: Kinh doanh nha hang
Dich vu luru trii ngén nga
6 o san sty 5510
Chi tiet: Kinh doanh khach san
. Bén budn chuyén doanh khéc chua duoc phén vao déu 4669
Chi tiét: Kinh doanh nguyén lidu, san phdm cdy cao su
Hoat dong c6 dm giil tai sa
. oa 'Qng‘cong ty nam giff tai san P
Chi tiet: Dau tu tai chinh
9 Thu gom rac thai khong doc hai 3811
Chi tiét: Khong thu gom rdc thai ddc hai truc tiép tir cac hd gia dinh
Xdy dyngnha déo
i | e 4101
Chi tiét: Thi cdng xdy dung cdng trinh cong nghiép, dan dung
Thu gom réc thai doc hai
11 ) . ) p ) 3812
Chi tiét: Khong thu gom réc thai ddc hai truc tiép tir cic hd gia dinh
Xéay d ong trinh dudng bd
12 ay }mg cong trinh duong bo ‘ 1212
Chi tiét: Xay dung cong trinh giao théng, cdu dudng
13 | X4y dung cong trinh di¢n 4221
Xay dung nha khéng dé &
i ay }rng n ong dé | 4102
Chi tiét: Thi cong x8y dung cong trinh cong nghiép, dan dung
i Hoat dong dich vu hd trg truc tiép cho van tai dudng sit -
Chi tiét: Kinh doanh dich vu bén bai
1% Hoat d6ng dich vu hd trg truc tiép cho van tai dudng bd sk
Chi tiét: Kinh doanh dich vu bén bai
i Xay d}_mg c6ng trinh k¥ thudt dan dung khac 4299
Chi tiét: Thi céng cong vién cay xanh
18 | Hoat dong dich vu hd trg truc tiép cho véan tai hang khong 5223
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: . : | Ma ngﬂmh nghé |
STT Nganh, nghé kinh doanh SRR

' Shle b Sl kinh doanh
Chi tiét: Kinh doanh dich vu bén bai

19 | Xay dung cong trinh céng ich khéc 4229
Xtr ly va tiéu huy rac thai khong doc hai

20 o o ) 3821
Chi tiét: Xir 1y réac thai
Xay dung cén trinfi.ga‘i" , thoat nudc

gy |0 SRR . ‘ 4222
Chi tiét: Xay dung cong trinh thiy lgi
Xitr ly va tiéu huy rac thai doc hai

22 ” . 3822
Chi tiét: Xur ly réc thai
Thoét nudce va xir Iy nudc thai

23 ok ; 3700
Chi tiét: Xur Iy nudc thai
Ban budn néng, 1dm san nguyén lidu (trir gd, tre, nira) va dong vat

24 | song 4620
Chi tiét: Mua ban céc loai ciy giéng, ciy canh
Kiém tra va phén tich k¥ thuat

25 L By 7120
Chi tiét: Phan tich mau nudc thai

1.2

Qua trinh hinh thanh, phat trién

Sau mot thai gian chudn bi, ngay 17/11/2004, Céng ty da tién hanh hop Pai hoi ¢b dong thanh
lap CTCP KCN Nam Tén Uyén. S& K& hoach — Pau tu tinh Binh Duong da cdp gidy ching
nhan ding ky kinh doanh sé 4603000142 1dn dau ngay 21/02/2005.

Cong ty bit ddu du tir co s& ha tAng trén dién tich 331,98ha va da thu hit du 4n dAu tién thué
lai d4t tai Khu cong nghiép Nam Tén Uyén vio ngay 25/10/2005. Dén nay Khu cong nghiép
Nam Tén Uyén da 1ip ddy duoc 100% dién tich dét cong nghiép va 84,19% dét dich vu.

Tir nhitng thanh c6ng ma cong ty da dat dugc, nim 2010, Cong ty tiép tuc mé rong Khu cong
nghiép Nam Tan Uyén tai phuong Hoi Nghia va phuong Uyén Hung thudc thanh phd Tan
Uyén, tinh Binh Duong véi quy mé 288,52 ha (Khu c¢dng nghiép Nam Tén Uyén mé rdng),
dén nay da lap diy dugc 100% dién tich dét cong nghiép va 72,08% dét dich vu.

Ngay 19/12/2016: Cb phiéu Céng ty dugc chinh thire giao dich tai satn UPCOM véi mi cd
phiéu NTC.

Nim 2024, Cong ty chinh thirc ky Hop ddng thué dit véi UBND tinh Binh Duong dé thuc
hién dy 4n Khu cong nghiép Nam Tan Uyén md rong - Giai doan II (m& réng thém 345,86ha
dét ndi lién v6i Khu cong nghiép Nam Tan Uyén mé rong tai ngd ba Hoi Nghia va phudng
Uyén Hung, thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Duong).

Nam 2025, Céng ty da duge cip gidy phép xdy dung cho du 4n Khu cdng nghiép Nam Tén
Uyén md rdng - Giai doan II.

Trong 20 nam k& tir khi thanh 1ap (n#m 2005) dén nim 2024, Cong ty dat lgi nhuan sau thué

i o
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BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UVEN

Ity ké 12 2.694,27 ty déng.

1.3 Qua trinh ting vén diéu 1

Qué trinh tang von diéu I¢ ctia Cong ty duge thé hién qua bang sau:

Bing 1: Qu4 trinh ting vn cia Cong ty

. h::T tﬁlﬁa:h | ondnule iy ontie Hinh thitc SN
Lan dot ting thém phit hanh pﬁ 4t hanh (trinh bay theo :
Chs bk (ﬂépg) (ddng) | binh thic phit hanh)
1| 21/02/2005 | 70.000.000.000 | 70.000.000.000 | Céng ty dugc | Gidy Chimg nhan ding ky
thanh 14p trén co | kinh doanh s6
so g6p véntird cd | 4603000142 dang ky 14n
dong sdng 14p bao | ddu ngay 21/02/2005 do
gbm: (1) Cong ty | S& Ké hoach va Pau tu
Cao su Phudc | tinh Binh Duong cép.
Hoa (Nay Ia
CTCP Cao su
Phudc Hoa); (2)
Téng cong ty Cao
su Viét Nam (Nay
1a Tép doan Cong
nghiép Cao su
Vigt Nam -
CTCP); (3) Céng
ty K¢ thuit Xay
dung Co ban Cao
su (nay la CTCP
Xdy dung — Dia
bc cao su); (4)
CTCP Piu tu
Xay dung Cao su.
Hinh thuc gdp
von: Bing tién |
2 | 28/05/2008 | 20.000.000.000 | 90.000.000.000 | Phat hanh cd | - Nghi quyét HDQT sé
' phiéuchocddong . 83/NQ-HDQT ngay
. hién hifu, cdn bd 19/10/2007;
cong nhin viln, | nopi quyét DHDCD s6
cé nhin c6 cng | o4/NQPHDCD ngay
sitc dong gop va | 34/11/2007;
¢6 sy anh hudng .
dén sy phat trién | - Gidy chimg nhin dang
| ctia Cong ty. ky kinh doanh s6
4603000142 dang ky
Hinh thic 0P | sy ddi 1an thi 5 ngay
von: Eiang e 28/05/2008 do S K& |
@ TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAT THUONG VIET NAM 21
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dot

i Thoigian
| hoan thanh |

phat hanh |

Vén diéu 18
tang thém
(ddng)

Vén diéu 18 sau
phat hanh
(ddng)

Hinh thirc
phét hanh

Co so phap ly
(trinh bay theu
hinh thirc p :

3 | 14/06/2010

Dot 1:
35.000.000.000
bot 2:
35.000.000.000
Téng 2 dot:
70.000.000.000

160.000.000.000

Phat hanh c¢b
phiéu cho c6 dong
hién hitu, d6i téc
chién luge va can
bd cong nhén vién

Hinh thirc gop
vbn: Bing tién

- Nghi quyét F f 66
52/NQ-HPQii g
12/05/2008; \

- Nghi quyét
thudong s 96/NQ-
DHDCD ngay
05/09/2008;

- Gidy chimg nh4n dang
ky kinh doanh va ding
ky thué sb 3700621209
dang ky thay dbi lan thit
6 ngay 14/06/2010 do
S& Ké hoach va Péu tu
tinh Binh Duong cép.

4 | 23/12/2020

79.999.800.000

239.999.800.000

Phit hanh ¢
phiéu dé ting vén
¢d phan tir ngudn
v6n chi s& hitu

- Nghi quyét s6
02/2019/NQ-PHDCD-
NTC ngay 27/06/2019
clia DPHDCD thudng
nién nim 2019;

- Nghi quyét s6 54/NQ-
HPQT-NTC ngay
08/10/2020 ctia HPQT;
Nghi quyét s6 56/NQ-
HDQT-NTC ngay
27/10/2020 ctia HPQT
trién khai phuong 4n
phat hanh ¢b phiéu cho
cb dong hién hiru tir
ngudn vén chii s¢ hru;

- Vin ban sb
6788/UBCK-QLCB
ngay 13/11/2020 cta Uy
ban Chung khoan Nha
nude v/v phat hanh ting
vén ¢b phan tir ngudn
vén chi s¢ hiru;

- Vian ban sb
7329/UBCK-QLCB
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Thoi gian
“hodn thinh
dot
phit hanh

Lén

Vén diéul¢
ting théem
(dong)

: V(fm dié'p 1¢sau

phat hanh
(dong)

Hinh thic

 phiit hanh

. Cosophiply

i (trmh bay theo

‘hinh thirc phat hanh)

ngay 15/12/2020 cia Uy
ban Ching khoan Nha
nude v/v bio cio két
qua phat hanh c6 phiéu
dé tiang von cd phan tir
nguén von chu sé hitu;

Nghi quyét s§ 77/NQ-
HBPQT-NTC ngay
23/12/2020 cha HPQT
théng qua két qua phat
hanh ¢6 phiéu dé ting
vén cd phan tir ngudn
von chi s& hiru;

Gidy CNPKDN sé
3700621209 thay ddi
lan thir 10 ngay
29/01/2021.

2. Co ciu td chirc ciia Cong ty
CTCP KCN Nam Tan Uyén (Ma chimg khoan: NTC), 1a doanh nghiép duge td chirc duéi
hinh thirc cong ty ¢ phan.

Céng ty hoat dong theo Luét Doanh nghiép, c6 con dAu, bidu tugng, didu 18 t6 chirc va hoat
dong, dugc mo tai khoan tai cac ngin hang; tryuc tiép thyc hién cac hoat dong san xuat - kinh doanh
va dau tr vén véo céc cong ty con, cong ty lién két.

Tép doan Cong nghiép Cao su
Viét Nam - CTCP

CTCP KON NAM TAN UYEN

l 40,00% 37,79% 22.17% 20,00% lzu,au%
CTCP CTCP CTCP CTCP Cong ty TNHH
Khu cong nghiép Khu céng nghiép Khu céng nghiép Cao su Cong nghiép va
Bic Ddng Phi Cao Su Déu Gidy Trudng Phit D6 thi
Binh Long Nam Tén Uyén
@1‘0 CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VIET NAM 23
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BAN CAQ BACH CONG TY €O PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

Cong ty me cia NTC la Tép doan Céng nghiép Cao su Viét Nam — CTCP (Chiltiét duoc trinh
bay tai myc IV.5.1).

Cong ty ¢ 05 Cong ty lién két (Chi tiét dugc trinh bay tai muc IV.5.3).
Co cAu by may quan Iy ciia Cong ty
CTCP KCN Nam Tan Uyén duoc té chirc va hoat dong theo Luat Doanh nghiép di duoc

Quéc hdi nude Cong Hoa Xa Hoi Chi Nghia Viét Nam thong qua. Céc hoat ddng ciia Cong ty tudn
thi Luat Doanh nghiép, Luat Chiing khoan va cac Luat khéc c6 lién quan va Biéu 1& Cong ty duoc
DHDCD nhét tri thong qua.

Co céu t6 chirc clia NTC gém: PHPCD, HPQT, Ban Kiém soat, Ban Téng Gidm dbc, va cac

phong ban chuyén mén nghiép vu dugc thé hién theo so dd dudi day:

a.

[ BOPHAN
MARKETING

(Nguén: NTC)

Dai hoi dong cb dong

DHDPCP gdm tét ca cac ¢b dong c6 quyén biéu quyét, 1a co quan quyét dinh cao nhét cia

Céng ty, quyét dinh nhitng vAn d& theo quy dinh ctia phap ludt va Diéu I¢ Cong ty. Cu thé, DHDCD
¢6 c4c quyén han va nhiém vu chinh nhu sau:

Thong qua dinh huéng phat trién ciia Cong ty; thong qua BCTC hang ndm;

Biu, mién nhiém, bai nhiém thanh vién HPQT, thanh vién Ban Kiém sodt;

Quyét dinh td chirc lai, giai thé Céng ty;

Quyét dinh stra ddi, bé sung Diéu 1é Cong ty;

Phé duyét Quy ché quan tri ndi bo, Quy ché hoat dong HPQT, Quy ché hoat dong Ban Kiém
soat; va

Céc quyén va nhiém vu khac do Piéu I& Cong ty quy dinh.
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b.  Hpi dong quin tri

HPQT la co quan quéan 1y Cong ty, ¢6 toan quyén nhén danh Cong ty dé quyét dinh, thuc hién
céc quyén va nghia vu ctia Cong ty, trir cac quyén va nghia vu thudc thim quyén DPHDCD. S6 lugng
thanh vién cia HPQT tir 5 dén 7 ngudi, nhiém ky cia thanh vién HPQT khéng quéd 05 ndm va c6
thé dugc bau lai véi sb nhiém ky khong han ché.

Bang 2: Danh sich thanh vién HDQT ciia Cong ty

| HQ R ]i : Chl’rc danh
Ong Trén Quﬁc Tha1 Chu tich HDQT R
___Ong L Duy R Vlén HDQT B
— Nguyen Th| - Nga e HBQT
_Ong = Hoang G!ang R e HDQT on lap I T
m.Ong Nguyen Anh — Nguyen e Thanh . HDQT ................................................................................

Quyen va nghla vu cn.‘la HBQT do Iuat phép, E)leu lf; Cong ty va BPHDPCD quy dmh Cu the
HDBQT ¢6 nhitng quyén han va nhiém vu chinh nhu sau:

- Quyét dinh chién lugc, ké hoach phat trién trung han va ké hoach kinh doanh hang nam cua

Cong ty;
- Quyét dinh phuong an dau tu va du 4n dau tu trong thdm quyén va gii han theo quy dinh clia
phép ludt;

- Bhu, mién nhiém, bai nhiém Ch tich Hoi ddng quan tri; B& nhiém, mién nhiém, ky két hgp
ddng, chAm dut hop ddng déi véi Tdng Gidm déc va ngudi quan 1y quan trong khée do Piéu
1é¢ Cong ty quy dinh;

- Gi4m sat, chi dao Téng Gidm dbc va ngudi quan Iy khac trong diéu hanh cong viée kinh
doanh hang ngay ctia Cong ty; va

- Céc quyén va nhiém vu khic do Piéu 1¢ Cong ty quy dinh.

¢.  Ban Kiém sodt
S6 lwgng thanh vién Ban Kiém sodt ciia Cong ty gdm 03 ngudi. Nhiém ky ctia thanh vién Ban

kidm soét khong qua 05 nim va c6 thé duoc bau lai vé6i sb nhiém k¥ khong han ché.

Bing 3: Danh sach thanh vién Ban Kiém soat

. i HQ vg. ten e Ch‘m danh
‘”Ba Nguyen Th[ Tz iéu Tlen | 11 ;]‘rLrUng Ban Kicm soét S
ong'frmh The s(m S T Klemsoat ___________________________________

Ba Nﬂuyen Thl Dzeu - ".W".Thanh vién Ban Kiém soét

Ban Klem soat la co nhu‘ng quyén han va nhlcm vu chlnh nhtr sau:

- D& xuét, kién nghi PHPCD phé duyét danh sach t6 chirc kiém toan duge chip thuén thyc
hién kiém todan BCTC cua Céng ty; quyét dinh td chirc kiém toan duge chap thuan thyc hién
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BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

kiém tra hoat dong ctia Cong ty; bai mién kiém toan vién duoc chap thudn khi xét thiy cin
thiét;

- Chiu trach nhiém trudc c6 déng vé hoat dong gidm sét ctia minh;

- Giam sat tinh hinh tai chinh ciia Cong ty, viéc tudn tha phap luét trong hoat dong c
vién HPQT, Téng Giam déc, ngudri quan 1y khéc; va

- Céc quyén va nhiém vu khac do Piéu 18 Cong ty quy dinh.
d.  Tong Gidm dbc va ngwoi diéu hanh khic

Hé théng quén ly ctia Cong ty phai dam bao bd may quéan ly chiu trach nhiém tr DQT
va chiu sy gidm sat, chi dao cia HDQT trong cong viée kinh doanh hing ngay cia Cong ty. Cong
ty ¢6 Téng Gidm dbc, cic Pho Téng Gidm dbc, Ké toan trudng va cic chirc danh quan 1y khéc do
HPQT b nhiém. Viéc bd nhiém, mién nhiém, bai nhiém céc chirc danh néu trén phai dugc théng
qua bing nghi quyét, quyét dinh ciia HDQT.

Téng Giam dbc 1a ngudi didu hanh c6ng viée kinh doanh hang ngay cta Cong ty, chiu sy
giam sat cia HDQT, chiu trach nhi¢m truéc HDQT va trudce phap Iuat vé viée thyc hién cdc quyén,
nghia vu dugc giao.

Bing 4: Danh siach Téng Giam d6c va nguoi diéu hanh khac

T SERRBEERER
e —

o NN T
e e

e.  Cic phong, dji trong Cong ty
Cac bg phéan chirc nang chuyén mon ciia Cong ty bao gom 05 phong, 01 dbi:

'Phﬁng ban, don vi : Chire niing nhmm vu chinh

Phong Dau tu xdy dyng | Thyec hién céc bude chuén bi va quan ly cong tac diu tu ha ting
k¥ thuét khu cong nghiép va cac cong trinh phu tro khac;

- Quan ly, diéu chinh va kiém soat cac hoat dong xay dung cic
cong trinh ma Céng ty lam chu dau tu.

Phong K& hoach - B0 phén Marketing: Phu trich cdc cong viéc nghién ctu tiép thi
kinh doanh va théng tin hinh anh khu céng nghiép dén khéch hang;

- B phén Cham séc khach hang: Phu trach viéc theo ddi va chim
soc khach hang thudng xuyén clia Cong ty.

Phong Tai chinh ké todn | . Quan Iy cong téc tai chinh tin dung, du tu tai chinh, kinh doanh
chirng khodn; bdo cdo quan tri tai chinh;

- Theo dai, kiém so4t hiéu qué ctia ngudi dai dién ngudn von gop
vao cac doanh nghiép khac;
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Phong ban, don vi Chire ning nhiém vy chinh
- Quan ly cong tac ké toan — tai vu.
Phong Hanh chinh - Quan tri nhan sy va quan tri hanh chinh, cong tac tién luong theo
nhan su yéu cau phit trién hoat dong kinh doanh clia Céng ty trong timg
thoi ky;

- Chi dao Dbi bao vé - phong chay chira chdy gitt gin an toan vé
an ninh trat ty va an todn chdy nd trong toan khu céng nghiép va

tai Cong ty.
Phong Dit dai - Thuyc hién nhiém vu quan ly va bao v méi trudng trong khu
moi trudng cbng nghiép dugc nha nuée quy dinh gdm: (i) ddnh gid mic d§

6 nhiém moi trudong do hoat dong san xuét, sinh hoat va giao
thong; (ii) gidm st viéc thyc hién xir Iy cdc ngudn 6 nhiém trong
pham vi khu cong nghiép; (iii) phong, chdng, khic phuc 6 nhiém,
suy thodi, su ¢d moi truong; (iv) xdy dung co s& dit ligu, théng
ké thong tin, bdo cdo moi trudng, khai thac, van hanh tram xir ly
nudc thai thp trung clia khu cong nghiép; (v) quan ly xa thai va
tinh phi nude thai cia cac doanh nghiép thanh vién;

- Nha méy xir Iy nuée thai theo ddi, quan 1y chit lugng ngudn
nude thai tir cac doanh nghiép va tb chirc van hanh nha méy xr

Dgi cay xanh, vé sinh - Phu trdch wom, trdng, chim séc hé thdng cdy xanh trong toan
cdng cong khu cong nghiép do Cong ty quan ly;

- Té chirc vé sinh dudng, via hé, khu vyc ding chung trong khu

cong nghiép, quan ly, theo d&i cong tac thu, gom, xir ly réc thai.

4. Danh sich c6 dong nam giir tir trén 5% v6n ¢b phin ciia Cong ty, danh sich c6 dong
sang lap, danh sich ¢b dong han ché chuyén nhwong va co ciu cb dong
4.1 Danh sich cb dong nim giit tir trén 5% voén c¢d phén ciia Cong ty
Tinh dén thoi didm 16/09/2025, danh séch ¢ dong ndm gii tir trén 5% vén ¢d phan cia Cong
ty nhu sau:

<Phdn con lai ciia trang dugc ¢ y dé trong>
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Bang 5: Danh séch ¢ dong nim giir tir trén 5% vén ¢ phan ciia Cong ty

: Co phan nam giir
TT | Téncd dong Dia chi : Ty 1¢/
| CNDKDN S S6 cb phé
=Pt vl
Thira dat s6 374, to ban 4o
CTCP C i '
| =8980 ) 3900147532 | 17, Ap 2A, X& Phudc Hoa, 7.884.840 | 32,85%
Phuéc Hoa . N
Thanh pho H6 Chi Minh
Tapdoan Cong . |
naﬁiéoi‘w c::lg 236 Nam Ky Khoi Nghfa,
2 Vgiet ﬁam 0301266564 | Phudng Xuan Hoa, Thanh 4900500 |  20,42%
CTCP pho H6 Chi Minh
R L6 TT2-1, Budng D4, KCN
I Rasse 0305268812 | Dong Nam, Xa Binh My, 4789.100 | 19,95%
Sai Gon VRG £ odh )
Thanh pho Ho Chi Minh

Nguon: Danh sdch tong hop nguoi s¢ hitu chiing khodn do VSDC cung cdp

4.2 Danh sich cb dong sang lap

Theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh 14n du ngay 21/02/2005, cic c¢b dong sang lap

ctia Cong ty bao gdm:

_ Spbiny) |
i Loaicé | S6lwong = cbphan | Tilé Gidy
Th | Tencodone | hdn | clphdn | (@rién | (%) | CNPKDN
dong) | |
Coéng ty Cao S 3
Phute Hoa (Nay | < Phlm
6 ; : % 3700147532
1 14 CTCP Cao Su t}]:(};; 350.000 35.000 50%
Phuc Hoa) g
Tong Cong ty
Cao su Viét Nam
(Nay la Tap Cb phén
2 | doan Cong phd 140.000 14.000 20% 0301266564
| Nghiép Cao Su théng
- Viét Nam -
| CTCP)
| Cong ty Ky
| Thuat Xay D _
zh“}ff X;y S‘" "8 | C4 phin
sl I 70.000 7000  10% | 0300695916
| (Nay la CTCP i
Xdy Dung — Dia g
Oc Cao Su)
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_ Gia tri
o R . A g A vs K
TT Tén cb déng Loai co Sg lqu;ng co p{lﬁﬁn T_l 1é . G,ay

5 phan ¢0 phan (Triéu (%) CNDKDN

" dong)
' CTCPDPautr | Cbphén |

4 | Xéy Dyng Cao phd 140.000 14.000 |  20% 0302623561

! Su thong

Theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 120 ctia Luat Doanh nghiép sé 59/2020/QH14: “Trong thoi
han 03 nam ké tir ngay céng ty duge cdp Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép, c¢6 phan phd
théng cia ¢b dong sang lap duoc tu do chuyén nhuong cho cb déng sang lap khac va chi duge
chuyén nhugng cho ngudi khong phai la cd dong sang lap néu duoc su chép thuin cia DHDCD”.
CTCP KCN Nam Tén Uyén hoat déng theo md hinh cong ty ¢b phén tir ngay 21/02/2005 theo Gidy
CNDKDN s 4603000142 do S& K& hoach va Pdu tu tinh Binh Duong cip 1dn ddu ngay
21/02/2005, do véy toan bd s cb phiéu ctia cb dong sang lap tai thoi diém ding ky 1an déu ngay
21/2/2005 da hét thoi gian bi han ché chuyén nhuong ké tir ngay 21/02/2008.

4.3 Co ciu cb dong

Tlnh den thm dlem 16;’09/2025 co clu cb dong cla Cong ty nhu sau:

\- ' Tﬁng glé tr; e e ’
| . S61 hé . |
Berl claong |0 S-O < Pial | ohAn theo menh || Ty lé (%)
;, | co dong | 86 hitu =- Sp e
4 | gid (dong) :
e e e R B
|, | Codong 1.927 23.988.743 | 239.887.430.000 |  99,95%
| trong mro‘c
1.1 | Cbdong t chic | 2 18.448.923 | 184.489.230.000 76,87%
12 | Cbdongcinhan | 1.905 5.539.820 55.398.200.000 23,08%
|y e 15 11.237 112.370.000 0,05% |
| ngodinwée | I S S !
2.1 | Cb dong tb chirc | 2 | 150 1.500.000 0,00%
| i 5 | |
R e —— — L I -
22 | Chdongcanhan | 13 | 11.087 110.870.000 0,05% |
R DU E—— R S ST ;
. |
Téng cong 1942 23.999.980 | 239.999.800.000 |  100,00% ll

Nguon Danh sdch téng hop ngzrm SO hzm chiing khoan do VSDC cung cap

5. Danh sich nhiing cong ty me va cdng ty con ciia td chirc ding ky niém yét, nhimmg cong
ty ma té chire diing ky niém yét dang nim giit quyén kiém soat hodic ¢d phin chi phéi,
nhiing céng ty nim quyén kiém soat hodic ¢d phin chi phdi d6i véi to chire diing ky niém

yét

5.1. Céng ty me, cong ty nim quyén kiém sost hojic ¢6 phin chi phéi déi véi tb chire diing

ky niém yét

Cong ty me ctia NTC la Tap doan Cong nghiép Cao su Viét Nam — CTCP.
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BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

5.2,

S.3.

STT  Tén Céngty

Théng tin chi tiét cia Cong ty me nhu sau: .
ia chi tru s¢ chinh: 236 Nam Ky Khoi Nghia, Phudng Xuan Hoa, Thanh phé Hb Chi
Gidy CNPKDN: S 0301266564 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phé Hb Chi Mm}; A
dau ngay 01/06/2018, cap dang ky thay ddi 1an thir 5 ngay 20[0];’2022

su; Trong rimg va san xuét kinh doanh céc san phém go, Péu tu, kinh doanh két cu ha tang
va bt dong san; Cong nghiép san xuit, kinh doanh san pham c6ng nghiép cao su cling cdc
[inh vuc khéc.
Vén diéu 1é (theo BCTC kiém toan hop nhét nim 2024 cta Tép doan Cong nghiép Cao su
Viét Nam — CTCP): 40.000.000.000.000 VND (Bén muoi nghin ty dong)
Ty 1& s& hitu tai NTC (theo BCTC kiém toén hop nhét nim 2024 cia Tap doan Cong nghiép
Cao su Viét Nam — CTCP): 42,30% vén didu 1& ciia NTC, trong doé:
+ Ty 18 s& hiru truc tiép: 20,42%
+ Ty 18 s& hitu gian tiép: 21,88% (s& hitu gian tiép thong qua CTCP Cao Su Phudc Hoa)
Ty 18 bidu quyét tai NTC: 53,27%
Céng ty con, cong ty do t6 chire ding ky niém yét nim quyén kiém sodt hodc ¢b phén
chi phoi
Khéng co
Cong ty lién két
T Sy
oy Mot | Honta
o NTC | c@aNTC |  lap va hoat  kinh doanh

| | : i ; 'dA ’ h_’ h

................... CTcp Khu cong . | } ‘
Tinh D6 Dau tr kh
' nghiép Béc Déng 120,000 | 40,00% |  40,00% | o o one | BARHTEAM
s 4 | Nai cong nghi¢p |
Pha i :
kSl | Tinh Péng | Déu tu khu
2 nghi¢p Cao Su Binh 174.755 | 37,79% 37,79% | . B :
| ' Nai - cong nghiép
' Long E
........................................ ....lThD 'EB* s :
28.850 | 22,17% By | e | R
| Nai cong nghiép
| OTEP O Thanh phé
4 - a0 st 10.000  20,00% 20,00% ' Hb Chi Ché bién g |
- Trudng Phat _ _ |
: Mlﬂh [
SR VL SELw NS et ee P Y . " e e i g e VRS P m——— . - e A o~ 1 — ’ OV SR !
Cong ty T'NHH | T}:anh ’phé 'Kinh doanh
5  Congnghiépvabsé | 80.000  20,00% 20,00%  Ho Chi | cgwn o |
L | ; .~ bat dong san |
 thi Nam Tan Uyén ; Minh
Neuén: BCTC giita nién dj cho ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 da duge sodt
xét ciua NTC
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Hoat dong kinh doanh

6.1 Gia tri dich vu qua cic nam

a.  Linh vic hoat dong kinh doanh chinh

- Kinh doanh co s& ha tang khu cong nghiép, cho thué nha xudng, vin phong: day 1a linh vuc
kinh doanh cét 15i ctia NTC v6i bé day kinh nghiém 20 ndm. Hién tai, NTC dang dAu tw, quan
Iy 03 khu cong nghiép véi tong dién tich hon 966ha. TAt ca déu 13 nhitng khu cong nghiép
kiéu mAu v6i co s& ha ting hoan thién, duoc xdy dung theo tiéu chi chi trong bao vé moi
trudng, xanh, sach theo mé hinh dé thi hién dai nhim phat trién 1au dai va bén vimg.

- Kinh doanh dich vu xtr Iy nudc thai, dich vu thu gom rdc thai: tai cdc khu céng nghiép do
NTC dau tu, quan ly déu cé nha may xir Iy nuGe thai tip trung vdi cong suét 1on, dam bao
tiép nhan va xir Iy nude thai, rac thai dat tiéu chuén theo quy dinh trude khi thai ra m6i trudng.

b.  Gidi thi¢u mdt s dw dn chinh @a di vao hoat dpng v dang trién khai ddu tw

- Thong tin so bd vé céc dy 4n:

- Théng tin chi tiét vé céc du an:

+ Du an Khu céng nghiép Nam Tan Uyén

: s - Dién tich | K& hoach trién khai

D '3 ﬂ. aa . . . m O

wan ia diem (ha) Hi¢n trang tiép theo
L1 A 43 o
Khu céng | Phudmg Tén :;ip ‘i{a’l’] Ztﬁ‘:c i
nghiép Nam | Hiép, Thanh phé | 331,97 '? . cv \ g 4(’109“5
A A A r A ng I-p * o
Tin U Hb Chi Minh =
e b d4t dich vy
. & c4c 16 dat dich
Khucéng | Phudng Tén Lép ddy durge 100% | C1o fué céc 16 dat dic
= i . RN vu con lai khoang 2,06
nghiép Nam | Uyén va Phuong 188,52 dién tich dat cong T ———
Tan Uyén Binh Co, Thanh 7 | nghiép va 72,08% ) s
mé ron hé HA Chi Minl | dht dich djgh ition feh phpe v
1 1mnn at di Yu
e P T cho khu cong nghiép
Khu ¢b ,

US| Phuong Tan Dién tich dt da cho |, g
nghiép Nam S . e Tiép tuc thuc hién ké
Tén Uya W RENENE | et DO BEL 000 | el Bteb b
o ;r 63’"’“ Binh Co, Thanh | 34.24% dién tich d;' :i 5o
it dog; i phd H6 Chi Minh dat cong nghiép D

Nguén: NTC

N¢i dung

Chi tiét

Céc cin ¢t phap ly
- chinh ctia dy én

- Quyét dinh phé duyét bdo cdo dénh gid tac dong méi trudng sb
- Quyét dinh cho thué dét s6 2912/QD-CT ngay 01/7/2005 ctia UBND

- Quyét dinh s6 5297/QD-UBND ngay 24/10/2005 ctiia UBND tinh

974/Qb-BTNMT ngay 04/8/2004;

tinh Binh Duong;
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BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

Noi dung

Chi tiét

Binh Duong .vé viéc thanh Iap va phé duyét du an dau tur ﬁ{ﬁy dung

va kinh doanh ha ting ky thuat Khu cong nghiép Nam Tan Uyén;

- Gidy chimg nhan dau tu sb 5297/QD-UBND ngay 24/10/2005 cia
UBND tinh Binh Duong;

- Quyét Dinh s6 2169/QD-BXD ngay 22/11/2005 ctia B6 Xay Dung
vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét Khu céng nghiép Nam Tan
Uyeén;

- Hop ddng thué dét sb 1967/HP.TD ngay 16/11/2007;

- Quyét dinh s 1308/QD-UBND tinh Binh Duong cip ngay
06/05/2010 vé& viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 Khu
cong nghiép Nam Tan Uyén tai huyén Tan Uyén, tinh Binh Duong;

- Quyét dinh sb 2198/QD-UBND ngay 25/08/2016 ciia UBND tinh
Binh Duong vé viée phé duyét didu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét
ty 1€ 1/2000 Khu céng nghiép Nam Tén Uyén, thi xa Tan Uyén, tinh
Binh Duong.

Téng dién tich toan
khu

331,97 ha

Dién tich thuong mai

- Piét cong nghiép: 228,62 ha
- Pétdich vu: 12,42 ha

Dién tich nha xuéng | 6,37 ha

cho thué xdy sin

Ty 1& dén b 100%

Ti 16 lép day 99,79%

Gi4 cho thué - Dit cong nghiép: 47,91 USD/m?

trung binh - Dit dich vu: 106,91 USD/m?

Nha may xtr ly - S6 lugng nha may: 01

nudc thai - Cong suat nha may: 4.000m3/ngay dém (02 module)
Nhiing dich vu Ngén hang, dich vu y té, nha hang, khu vuc in udng, co sé luu tri ngén
tién ich han, khéch san, kho ngoai quan, showroom...

Vi tri Phudng Tan Hiép, Thanh phé H3 Chi Minh

Hinh anh du 4n

<Phan con lgi cua trang dwoc c6 y dé rong>
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el

_ Neidwg |

um.mmnﬂmmmMnmau:me:
LRSI TR = wm#ml! L TIE T XAY GG - 1Y (E 172000
D GUY HOACH 307 DUNG DAT

Fiiad

chinh cta du én

Céc cén cir phap 1y

Vin ban sé: 1285/TTg-KTN ctia Thii tudng Chinh phi ngay
29/07/2009 vé viéc md rong Khu cong nghiép Nam Tan Uyén
tinh Binh Duong;

Quyét dinh s6 1307/QD-UBND tinh Binh Duong cdp ngay
06/05/2010 vé& viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 Khu
céng nghiép Nam Téan Uyén md rdng tai huyén Tan Uyén, tinh
Binh Duong;

Gidy ching nhan diu tu s& 4622100077 ngay 17/11/2010 cia
Ban quan ly cac Khu cong nghiép tinh Binh Duong;

Quyét dinh cho thué dét sé: 3585/QD-UBND ngay 18/11/2011,

=\ =%
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BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

Noi dung

Chi tiét

2601/QP-UBND ngay 24/9/2012 va 4433/QD-UBND ngay
30/12/2014 cua UBND tinh Binh Duong;

tiét ty 16 1/2000 Khu cong nghiép Nam Tan Uyén mé rong (Giai

1I);

2738/QD-BTNMT ngay 07/11/2017;

- Hogp ddng thué dét s6 1142/HDTD-STNMT ngay 27/02/2019,
3612/HD-STNMT ngay 30/10/2015 va 3793/HD.TP ngay
12/11/2013.

Téng dién tich toan khu

288,52 ha

Dién tich thuong mai

- Détcong nghiép: 212,94 ha
- Pétdich vu: 10,57 ha

Dién tich nha xudng 3 ha

cho thué xay sin -
Ty 18 dén bu 100%

Ti 1é lép ddy 99,26%

Gia cho thué trung binh

- Dét céng nghiép: 49,65 USD/m?
- Dét dich vu: 99,34 USD/m?

Nha mdy xir Iy nuée
thai

- S6 lugng nha may: 01
- Cong sudt nha may : 2.000m3/ngay dém

Nhitng dich vu tién ich

Ngan hang, dich vu y té, nha hang, khu vuc dn udng, co s& luu trd
ngén hang, khéach san, kho ngoai quan, showroom...

- Quyétdinh s6 2607/QD-UBND ngay 03/10/2016 ctia UBND tinh |,
Binh Duong vé viéc phé duyét dd 4n Diéu chinh quy hoach chi |*

doan I) va m& rong Khu cong nghiép Nam Tan Uyén - Giai doan |;

Quyét dinh phé duyét béo céo dénh gid tic dong moi trudng sb ¢

Vi tri

Phudng Tan Uyén va Phudng Binh Co, Thanh phd Hé Chi Minh

Hinh anh dy én

<Phdn con lai ctia trang duoc cd y dé trong>

~-A % Aa O

@ TO CHU'C TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VIET NAM 34



BAN CAQ BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

KT Wik

ol 0l
AT ke Dt e
ST it g bt

[T i v e o

T R et

[ sk

T e sy e, sty

[ v b
e

A Ton T

e
e TR A

T N KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN MO RONG - HUEN TAN UYEN - TINH BINH DUOKG ,55

QUY HOACH GHI TIET XAY DUNG - TV LE 1/2.000 5w

| BAN DO QUY HOACH TONG MAT BANG SUf DYNG PAT ki
T L]

+ Du an khu céng nghiép Nam Tén Uyén m¢ rdng — Giai doan II:

Céc ciin ctr phap Iy - Quyét dinh sé 1307/QD-UBND tinh Binh Duong cép ngdy

chinh cta du 4n 06/05/2010 vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 Khu

Uyén, tinh Binh Duong;

In);

2738/QBTNMT ngay 07/11/2017;

mo rong — Giai doan II;

ctia Ban quan ly cac Khu c6ng nghié¢p tinh Binh Duong;

cong nghiép Nam Tén Uyén mo rong — Giai doan II tai huyén Tén

- Quyét dinh s6 2607/QD-UBND ngay 03/10/2016 ciia UBND tinh
Binh Duong vé& viée phé duyét d6 4n Diéu chinh quy hoach chi
tiét ty 18 1/2000 Khu cong nghiép Nam Tan Uyén md rong (giai
doan 1) va m& rong Khu cong nghiép Nam Tan Uyén (giai doan

- Quyét dinh phé duyét bdo céo danh gia tc ddng mdi trudng sb

- Quyét dinh sb: 1157/QD-TTg ctia Thi tuéng Chinh phi ngay
13/09/2018 vé viéc Phé duyét chi truong diu tu dy 4n dau tu xay
dung hé théng ha ting k¥ thuat Khu cong nghiép Nam Tan Uyén

- Gily ching nhan ding ky dau tw s6 3823316877 ngay 02/10/2018

C O G C C O OO OO0 07 5051057 PN 7N ORI, P N0 7 0 oy oy Ay oy oy iy oy oy oy, oy iy oy oy, iy Ty
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BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

Néi dung

Ch‘i tiét

- Quyét dinh cho thué dét s 1343/QD-UBND ngay 24/05/2023 ctia
UBND tinh Binh Duong vé viéc cho phép CTCP KCN Nam Tén
Uyén thué dét (dot 1) dé thyuc hién dy 4n Khu cong nghiép Nam
Tan Uyén mé rdng - Giai doan II) tai phuong Hoi Nghia, phuong
Uyén Hung, thanh phd Tan Uyén;

- Hop ddng thué dat s6 5084/HDTH-STNMT ngay 01/11/2024;

- Gidy phép xay dung sb 21/GPXD ngay 25/02/2025.

Tbng dién tich toan kh

345,86 ha

Dién tich thuong mai

- Pit cong nghiép: 255,71 ha
- Dit dich vu: 3,46 ha

Dién tich nha xudng cho
thué xay sin

Du kién: 20 ha

Ty 1& dén bu

99,59%

Ti 18 lap day

23,79%

Gia cho thué

Dit cong nghiép: 145,99 USD/m?

Nha may xtr ly nudc thai

- S6 lugng nha may (du kién): 01
- Cong suit nha may (du kién): 2.000m3/ngay dém

Nhiing dich vy ti¢n ich

Ngén hang, dich vu y t, nha hang, khu vuc in udng, co s& luu tri ngén
hang, khéch san, kho ngoai quan, showroom,...

Vi tri Phudng Tan Uyén va Phuong Binh Co, Thanh phé H6 Chi Minh
Hinh anh du an
<Phdn con lai cita trang duwoc ¢ ¥ dé tréng>
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PHUGNG UYEH HUNG - XA HOI NGHIA - THI XA TAN UYEN - TINH BINH DUONG
UYEN HUNG WARD - TAN UYEN TOWN - BINH DUONG PROVINCE

~ Noidung Chi tiét
AN QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 112000 ;
TC MASTER DESIGN FOR CONSTRUCTION, SCALE: 1/2000 u?}
i |M KHU CONG HGHIEP NAM TAN UYEN MO RONG (GIAI DOAN 1) VA KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN MO RONG (GLAI DOAN I P
i NAM TAN UYEN INDUSTRIAL PARK EXPANSION (PHASE 1) VA NAM TAN UYEN INDUSTRIAL PARK EXPANSION (PHASE .

¢. Coclutong doanh thu
Bang 6: Co cdu tong doanh thu
DPon vi tinh: Triéu dc‘;ng
e "7 U6 thang dhu
sEn) 0 Chigens L idnp
¢ Ciakil dognh
B
Doanh thu ban
1 | hang va cung cip 235.260 | 48,80% | 367.859 | 64,28% | 277.340  79,37%
dich vu
Doanh thu kinh
- | doanh bt dong san | 217.092 | 4503% | 346.579 | 60,56% | 266.872 | 76,37%
dau tu
v TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHI CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VIET NAM 37



'Ralalalalalaialalialalalalalalalalalalalalalalalalalakelalo i toto ke e No N B e e e o e o B

BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

T
Nam 2023 Nam 2024 Do titing dau
_____ nam 20 _
Ty 1&/ Ty 1é/ ' i
STT Chi tiéu tong tong
Gidtri | doanh | Giatri = doanh | Giatri
thn thu
(%) (%) 5
Doanh thu cung &5
" G 15.438 3,20% | 18.251 3,19% 8.933 2,56%
cap dich vu
- | Doanh thu khdc 2.731 0,57% 3.028 0,53% 1.535 0,44%
'Doanh thutai | .. | 1T
2 240.967 @ 49,98% | 198.559  34,70% | 65.217 | 18,66%
chinh
3 | Thu nhap khéc 5.891 1,22% 5842 1,02% 6882 1,97%
Téng doanh thu 482.118 | 100,00% | 572.260 | 100,00% | 349.439 A 100,00%

Nguén: BCTC kiém todn niim 2023, niim 2024 vat BCTC giita nién do cho kp ké todn tir
ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 da duwoc sodt xét ciia NTC

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu bao gém doanh thu kinh doanh bt dong san dau tu
(cho thué d4t va ha tAng khu cong nghiép), doanh thu cung cAp dich vu (thu gom ré4c thai khéng doc
hai, xir ly nudc thai, phan tich miu nuée thai,...) va doanh thu khac. Trong d6 mang kinh doanh
bét dong san dau tu déng gbp ty trong 16n nhét trén tong doanh thu, 1an lugt dat 45,03%, 60,56%
va 76,37% trong nam 2023 nim 2024 va 06 thang dau nim 2025.

Déi v6i doanh thu kinh doanh bit dong san déu tu, phin 16n doanh thu duge Céng ty hach
to4n phan bd hang nim, theo dé, gia tri hop ddng thué dit nhan trudc tir khach hang thué duge hach
todn vao doanh thu chua thuc hién va sau d6 duge két chuyén vao doanh thu bén hang va cung cip
dich vu theo s6 tién duoc xac dinh pht hop véi tirng nam tai chinh. Truong hop hop déng cho thué
thoa man didu kién ghi nhan doanh thu mét 1an, Cong ty s& thuc hién ghi nhan doanh thu mot lén
dbi véi toan bd sb tién cho thué nhan trude. Nam 2024, doanh thu kinh doanh bit déng sin dau tu
dat 346,6 ty ddng, ting 59,65% tuong duong hon 129 ty déng so v&i nam 2023. Khoan doanh thu
ting trudng nay phan 16n 1a do trong nim 2024, Cong ty ¢6 phat sinh phin ghi nhén doanh thu cho
thué mot I4n trong toan bd thdi gian thué déi véi hop ddng cho thué dit va co so ha ting tai du én
Khu cong nghiép Nam Tan Uyén md rong — Giai doan II véi gid tri hon 128 ty ddng. Trong 06
thang diu nam 2025, doanh thu kinh doanh bat dong san dau tur dat 266,9 ty ddng, ting 137,46%,
twong duong hon 154 ty déng so véi ciing ky nam 2024, do Cdng ty ghi nhan doanh thu cho thué
mdt lan ddi véi toan bd thoi gian thué dbi véi hop ddng cho thué dat va co sé ha ting tai dy 4n Khu
cong nghiép Nam Téan Uyén mé rong — Giai doan II v4i gié tri hon 135 ty ddng. Nhin chung, trong
giai doan 2023-2024, doanh thu kinh doanh bAt déng san dau tu ctia Cong ty duy tri kha dn dinh do
Khu céng nghiép Nam Tan Uyén va Nam Tan Uyén m& rong da c6 ty 1 1dp ddy dat gan 100%.
Theo BCTC kiém toan nim 2024 va BCTC giita nién do cho ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén
ngay 30/06/2025 da dugc soat xét, khoan muc doanh thu nhén trude tién cho thué dit va ha tang
khu cong nghiép con lai tai ngay 31/12/2024 va 30/06/2025 lan lugt 1a 3.315 ty dong va 3.725 ty
ddng s& duge phén bd vao cic nim tiép theo dé tao ngudn thu én dinh cho Céng ty. Bén canh do,
dodng luc ting trudng doanh thu chinh ctia Céng ty cho thoi gian tdi s€ dén tr viée khai thac, cho

o
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thué Khu c6ng nghi¢p Nam Tan Uyén mé rong — Giai doan 11

Doanh thu tir hoat dong cung cip dich vu va doanh thu khac ghi nhan twong déi n dinh trong
giai doan nam 2023 — 2024, chiém ty trong binh quan khoang 4% tdng doanh thu, tuong duong
khoang 18 dén 21 ty déng doanh thu mdi ndm cho Cong ty. Trong 06 thang dau ndm 2025, tdng hai
khoan doanh thu nay dat hon 10 ty dong, giam nhe 7,42% tuong duong hon 800 triéu dong so véi
cung ky nam trude.

Doanh thu tir hoat ddng tai chinh ciing chiém ty trong cao trong co cdu tdng doanh thu cia
Cong ty qua céc ndim. Cu thé mang doanh thu nay dat 1in lugt gin 241 ty déng (chiém 49,98% tdng
doanh thu) trong ndm 2023 va 198,6 ty ddng (chiém 34,70% tng doanh thu) trong nam 2024, dén
chi yéu tir céc khoan 13i tién giri ngén hang va cb tic, loi nhuén duge chia. Trong ndm 2024, lai
tién gri ngén hang dat 96,1 ty ddng (chiém 48,40% doanh thu tai chinh), trong khi ¢b tic va lgi
nhuén duge chia dat 99,9 ty ddng (chiém 50,30% doanh thu tai chinh). Trong 06 thang diu nim
2025, Ii tién giri ngén hang 14 36,1 ty ddng (chiém 55,40% doanh thu tai chinh), ¢4 tirc va loi nhudn
duogc chia 13 27,9 ty dong (chiém 42,76% doanh thu tai chinh). So v6i nim 2023, doanh thu tir hoat
déng tai chinh ndm 2024 giam 17,60% twong dwong giam hon 42 ty ddng, cht yéu do giam I3i tidn
giri ngan hang nhan duge (giam hon 13 ty dong) va giam cb tirc, loi nhuén dugc chia tir cdc cong
ty lién két (giam hon 26 ty ddng). Trong 06 théang diu nim 2025, doanh thu tir hoat dong tai chinh
dat 65,2 ty dong, giam 28,25% twong duwong giam hon 25 ty déng so véi cung ky nam trude, vin
cling nguyén nhan tuong tu.

Thu nhap khac chiém ty trong nho (trung binh dudi 2%) trong tdng doanh thu hang nim cta
Cong ty giai doan 2023 — 06 thang dAu nam 2025, bao gdm céc khoan thu nhép tir tién dién nudce
thu hg, thu nhap tir phi chuyén nhugng hop ddng va céc khoan hoa hdng, thu nhép khéc.

d.  Cocdu Loi nhuin:
Bang 7: Co cAu Loi nhuén gop vé ban hang va cung cp dich vu

Don vj tinh: Triéu dong

o : | 06 thang dAu nim
- . 024 ;
Niim 2023 Niim 20 : g
STT Chi tieu i Tvlee v
Giatri | LNG | Giatri | LNG | Giatri | LNG
(%) (%) (%)
Hoat dong kinh
1 | doanhbitdongsan | 167.272| 100,96% | 231.247 | 103,53% | 164.115 | 102,04%
dau tu
, |Hoatdomgeungedp | o0t osger | .10.841| -4.85% | -4.810| -2,99%
dich vu
3 | Khio 2681 | 1,62%| 2958| 132%| 1.535| 095%
e ‘.' - A - 1
L ol £0p ve bau 165.677 | 100,00% | 223.364 | 100,00% | 160.839 | 100,00%
hang va cung cap dich vu

Nguén: BCTC kiém todn ndm 2023, niim 2024 va BCTC giita nién dg cho ky ké todn tir
ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 da dwoc sodt xét ciia NTC
Nam 2024, Loi nhudn gdp vé ban hang va cung cip dich vy ciia Cong ty dat 223,4 ty dong,
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tang trudng 34,82%, twong duong ting hon 58 ty dong so v4i nam 2023. Két thic 06 thang diu
nam 2025, Cong ty dat mirc lgi nhudn gop 12 160,8 ty ddng, ting trudng 91,04% tuong dwong ting
hon 76 ty déng so véi cling ky nim trude.

Tuong tu co c4u doanh thu, hoat dong kinh doanh bat dong san dau tu ludn chiém ty trong
cao trong co cdu lgi nhudn gdp ciia Cong ty. Nam 2024, lgi nhuén gop tir hoat dong kinh doanh nay
dat 231,2 ty déng, ting 38,25% tuong duong tang gan 64 ty ddng so v4i nam 2023. Trong 06 thang
diu ndm 2025, khoan muc loi nhuan nay dat 164,1 ty ddng, ting 86,24% twong duong tang gin 76
ty déng so véi ciing ky nim trude.

Loi nhuan gdp tir hoat dong cung cép dich vu ghi nhan -4,3 ty ddng, -10,8 ty dong va -4,8 ty
déng 1an luot trong nam 2023, 2024 va 06 thang dau niim 2025 do Cong ty dang trong qua trinh sira
chita va nang cip co s vat chét nhim dam bao chét lugng dich vu va dép (g tot hon nhu cau cia
khéch hang. Chi phi cho viéc bao tri, sira chita va thay thé céc thiét bi 1au nim d ting Ién déng ké,
din dén gid vén hang ban tir hoat dong nay cao hon so véi doanh thu.

Céc hoat dong kinh doanh khéc chiém ty trong nho, dudi 2% téng lgi nhudn gbp hang nim
ctua Cong ty.

Bang 8: Téng hop loi nhuin gdp vé ban hang va cung cip dich vu va
loi nhuan tir hoat dong tai chinh

Don vi tinh: Triéu dong

Chi ticu Nim 2023 Nim 2024 09 ‘-;%2 Sa“ netn
STT i | 2025 ,
Giatri | Tytrong | Giatri | Tytrong | Giatri | Ty trong
Loi nhuén gop | : '

1 | v& ban hang va 165.677 | 41,68% | 223.364 | 54,05% | 160.839 | 75,52%
cung cip dich vu
Loi nhuén tur

2 | hoat dong tai 231.832 | 58,32% | 189.888 | 45,95% 52.128 | 24,48%
‘ chinh
Tbng chng 397.509 | 100,00% | 413.252 | 100,00% | 212.967 | 100,00%

Nguon: BCTC kiém todn nam 2023, nam 2024 va BCTC giita nién dé cho kp ké toan tir
ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 da dworc sodt xét ciia NTC

Trong ndm 2023, Cong ty ghi nhan Iai tir hoat ddng tai chinh dat mirc cao (véi dong gop chinh
tir hai nguén: Idi tién givi ngdn hang va ¢6 tirc, loi nhudin dirgc chia nhw d phan tich tai muc 6.1.c),
qua dé dong gop ty trong 16n hon vao téng loi nhudn so véi loi nhuén gop tir hoat dong ban hang
va cung cap dich vy.

Budc sang nam 2024 va 06 thang dAu nim 2025, lgi nhudn gdp tir hoat dong ban hang va
cung cép dich vu tang truéng manh mé, chiém ty trong cao hon trong co cAu téng loi nhudn, khing
dinh vai trd quan trong clia hoat dng kinh doanh ¢dt 161, Loi nhudn tir hoat dong tai chinh tuy c6
giam so v&i ndm 2023 song vAn déng gop tich cuc vao két qua kinh doanh chung ctia Céng ty.

6.2 Nguyén vit li¢u

Cac hoat déng chinh ctia NTC 1a cho thué bit dong san va cung cép cac dich vu tién ich phuc

4 ;
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vu cho cdc khéch hang trong khu cong nghiép nén khéng cé nguyén vit lidu dwoc sir dung dé phuc
vu cho hoat ddng kinh doanh.

Céc yéu t& ddu vao cho hoat dong kinh doanh ciia NTC bao gdm: ngudn quy dit dé du tur
khu cong nghiép, dich vy xdy dung ha ting khu c6ng nghiép, nguén dién, ngudn nudrc.

- Ngudn quy dit dé ddu tu khu cong nghiép:

- : s . Dién ti Hinh thirc Thoi han
STT|" Khucongnghiép | Diachiigaar. | PiRHEh | i e
(ha) strdung dat | thué dat
Thué dat tra
Khu cong nghiép Pi?uc‘mg Tan tié: mdt Is;n
1 Hiép, Thanh phd 331,97 1 01/07/2055
Nam Tén Uyén Ha Chi Minh cho ca thoi
gian thué
Khu 66hg nghigp Phudng Tan Uyén Thue dat tré
va Phudng Binh tién mt 14n
2 | Nam Tén Uyé ; : 17/11/2060
ke Co, Thanh phé 288,52 | cho cé thoi
m& rong | HY ChiMinh gian thué
Kb o nghibp Phudng Tan Uyén Thué diit tra
va Phudng Binh tién mot lan
an Uyé ; - /
3 fomATan [.Tyf:n Co, Thanh phé 345,86 - 13/09/2068
mé rong (giai doan 1) | 113 chi Minh gian thué
Tong cong 966,35
Nguén: NTC

- Dich vu xdy dung ha tdng khu cdng nghiép: dép tmg dugc vé miit thoi gian dau tu cling nhu
chét lvong cong trinh.
- Ngudn dién: da két ndi vao hé théng dién ludi quéc gia nén ngudn cung ludn duge béo dam.
- Nguén nudce: str dung nguén nude sach dugce cung cép béi Xinghiép cép nude Tan Uyén thude
CTCP — TCT Nudc — Moi truong Binh Duong
6.3 Chi phi hoat dong kinh doanh
Bang 9: T 1é cdc loai chi phi ciia Céng ty so véi doanh thu thuin

Down vi tinh: Tri¢u dong

. 06 thang dau nim
! N”?“ e e b 2025
Chi tiéu | Ty 1§/ L Tylel it Ty el
Giatri | DTT | Gidtri DIT | Giatri | DTT
(Go)ic it (%) _ (o)
Gi4 von hang ban 69.584 | 29,58% | 144.494 | 39,28% | 116.501| 42,01%
Chi phi ban hang 3987 1,69% | 4082 1,11% 1.023 |  0,37%
Chi phi quanlydoanh |/ 01 | 510406 | 69.024| 1876% | 13.833| 4,99%
ngh]ép .........
Chi phi tai chinh 9.135|  3,88% 8.671 236% | 13.089] 4,72%
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- Trong do: Chi phi lai 3

i 8.814 3,75% 7.551 2,05% 9.663 | 3,48%
Ghi i vk mpergeys LN R F 7 M T e TRET Y
Tong chi phi 135.683 | 57,67% | 230.010 | 62,53% | 145498 | 52,46%

Nguon: BCTC kiém todn nam 2023, ndm 2024 va BCTC giita nién dé cho kp ké todn 1

ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 da dwge sodt xét ctia NT {g\

Chi tiéu tong chi phi hoat déng kinh doanh trén doanh thu thuin cia Cong ty trong néim 202 ';

nam 2024 va 06 thang déu nim 2025 dao ddng tir 52% dén 62%. Nam 2024, tong chi phi ting gaé_t

70%, tuong ing ting hon 94 ty ddng so véi ndm 2023, chil yéu do chi phi gid von hang bén va

phi quan Iy doanh nghiép ting manh. Trong 06 thing dau nam 2025, tdng chi phi dat 145,5 ty dong,

tang 140% tuong duong ting gan 85 ty ddng so véi cling ky nim trude, phin 16n ciing dén tir viéc
gia tang chi phi gia vén hang ban.

Trong co cdu chi phi clia Cong ty, chi phi gia von hang ban chiém ty trong 16n nhat (tir trén
50% &én trén 60% tdng chi phi). La doanh nghiép hoat déng trong linh virc khai thac va cho thué
dat khu cong nghiép, gid vén hang ban ctia NTC chu yéu la tién thué dit va chi phi diu tu xdy dung
khu cong nghiép, co s& ha tng, nha xudng cho thué. Nim 2024, gia vén hang béan ctia Céng ty dat
144,5 ty ddng, ting hon 74 ty ddng so v&i nam 2023. TY 1é gi4 vén hang ban/doanh thu thudn nim
2024 & mc 39,28%, cao hon 9,7% so v&i mirc 29,58% cuia nam 2023. Nguyén nhén ctlia su ting
trudng gia vén hang ban trong nam 2024 chu yéu la do Céng ty ghi nhan khoan chi phi gid vén
hach toan mét 1an déi véi hop déng cho thué dat va co s ha tang tai du 4n Khu cong nghiép Nam
Tén Uyén m& rong — Giai doan 11 c6 gia tri 65,29 ty dong. Trong 06 thang déu nim 2025, gia von
hang ban tiép tuc ting trudng 194,90% twong duong gan 77 ty dong so véi clng ky ndm 2024 do
Céng ty ghi nhan khoan chi phi gid vén hach toan mdt lan ddi véi hop déng cho thué dat va co s¢
ha tang tai du 4n Khu cong nghiép Nam Tan Uyén m& rong — Giai doan 11 ¢6 gia tri 65,86 ty ddng.

Chi phi quan ly doanh nghiép (bao gdm chi phi nhan céng, chi phi du phong va khiu hao tai
san ¢b dinh, chi phi khac bing tién,...) 1a khoan chi phi 16n thir hai trong tong chi phi. Ty 1€ chi phi
quan ly doanh nghiép trén doanh thu thuén trong 2 nam 2023, 2024 va 06 thang ddu nim 2025 1in
lugt 13 21,04%, 18,76% va 4,99%. Nam 2024, chi phi quan ly doanh nghiép ting gén 20 ty ddng so
véi nam trude chit yéu do Cong ty thuc hién trich 13p qu§ phat trién khoa hoc va cong nghé. Tuy
nhién, trong 06 thang ddu nim 2025, chi phi quan 1y doanh nghi¢p da giam nhe 4,96% so v&i cing
ky 2024.

Céc chi phi con lai nhur chi phi tai chinh, chi phf khac chiém ty trong khong dang ké trong co
cAu chi phf ciia Cong ty. Trong d6 chi phi tai chinh chu yéu la chi phi i vay, dao déng binh quén
tir 2% dén 4% trén tdng doanh thu thuin trong nim 2023 va 2024. Trong 06 thang diu nim 2025,
chi phi tai chinh ting manh 210% tuong duong tang gan 8,9 ty dong, chi phi lai vay ting 138,90%
tuong duong tang 5,6 ty ddng so véi ciing ky ndm 2024, Sy gia ting nay chu yéu dén tir khoan vay
ngén han phat sinh trong nim 2024 dé phuc vy muc dich ngp tién thué dat tra tién mot 1an cho ca
thoi gian thué dé thuc hién du 4n Khu cdng nghi¢p Nam Tén Uyén md rong — Giai doan II clia
Cong ty.

6.4 Trinh dj cong nghé

NTC hoat ddng chinh trong linh vuc kinh doanh bit dong san va cung cép cac dich vu tién

ich kém theo nén rét it sir dung cédc quy trinh cong nghé vao qué trinh hoat dong san xuit kinh doanh
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cta Cong ty.
6.5 Tinh hinh nghién ctru va phat trién sin phim méi:

Trong thdi gian t6i, Cong ty van tiép tuc ddy manh phat trién linh vuc kinh doanh bit déng
san khu cong nghiép v6i du an Khu c6ng nghiép Nam Tan Uyén mé rong — Giai doan 11 (Chi tiét
thong tin v& Dy 4n dugc trinh bay tai muc 6.1.b - Gii thidu mét s du 4n chinh da di vao hoat dong
va dang trién khai ddu tuw & phia trén). Ngoai ra, nhin thirc duge vai trd quan trong cia viée cép
nhét, d6i m&i va tim kiém thj truong kinh doanh trén nguén lue sin ¢6 nhim téi da hoa lgi nhuan
cho Cong ty, Cong ty da va dang tién hanh hop tac véi céc dbi tac kinh doanh ha ting thuong mai
dich vu khu cong nghiép, ha ting cong nghé thong tin, dién nang lwong mat troi, ...

6.6 Tinh hinh kiém tra chit lwgng san phﬁml’dich vu:
- H¢ théng qudn Iy chit lwong dang dp dung:

Hién tai Coéng ty dang ap dung hé théng quan ly chiét luong, dich vu theo tiéu chuén, quy dinh
hién hanh ctiia Nha nudc.

- B{ phin kiém tra chit lirong ctia Céng ty:

He¢ théng quan 1y chét lugng chung ciia Céng ty dugc td chire cap nhét thuong xuyén dé phuc
vu cdng tac quan tri, kiém soat.

6.7 Hoat dong Marketing
Céng ty dang dp dung céc bién phép nghién ctru thi trudng va cham séc khich hang nhu sau:

- Tham du céc hdi théo, hoi chg dé tim kiém khach hang tiém ning déng thoi xtc tién cong tac
ban hang tai chd théng qua viée tich cue h trg nha dau tu, doanh nghiép, trong subt qud trinh
trién khai dy 4n va di vao hoat déng san xuit kinh doanh;

- M0 rong viée xtic tién dAu tu bing hinh thirc truc tuyén; xiy dung hinh anh, tuyén truyén
quéang b, gidi thidu méi truong diu tu tai NTC théng qua email, dién thoai, website, pano
quéng cdo ngoai troi,...

- Soan thao sb tay huéng din nhim don gian héa, rit ngén thoi gian thuc hién, tao thuén lgi t6i
da cho doanh nghiép, nha dau tu;

- Tiép tuc duy tri céc hoat dong tiép xtc voi nha dau tr ngay ca sau khi hoan tat thi tuc va trién
khai du 4n déu tu; ting cudng céc hoat dong ddi thoai, trao ddi thong tin hai chiéu, dé kip thoi
théo g& nhiing kho khiin. Cung cép thong tin vé nhu cau, dinh huéng thu hit dau tu cta tinh
dé khuyén khich céc nha ddu tu hién hitu m& rong dau tu, san xuét kinh doanh;

- Coéng ty ludn quan tdm chiam séc khach hang hién hitu trong khu cong nghiép théng qua bd
phén cham s6c khéch hang 12 cu ndi gira nha dAu tu va chi dAu tu ha ting, véi muyc tiéu nim
bt nhitng nguyén vong va gidi quyét cdc vudng mic cho khach hang kip thoi. Dong thoi,
Céng ty trién khai hoat déng dio tao doi ngii tu van céc thi tuc phép ly chinh x4c cho nha
dAu tu, dé 1am 6t cong tdc hd tro tir khau 1am thi tuc ddu tu ddu tién cho dén khau cudi la
tuyén dung lao dong va tiéu thy sin phim;

- Dinh ky hang nim, Céng ty thuc hién khio sét khéch hang va nha dau tu dé danh gid chét
lvong dich vu ma Cong ty cung cip tir d6 cai tién dich vu, ha tang ky thuat trong khu cong
nghiép nhim phyc vu cho khach hang ngay cang t6t hon.

&
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6.8 Nhin hiéu thwong mai, ding ky phat minh sang ché va ban quyén

hoc — Céng nghé cép.
6.9 Cic hop ddng 16m dang dwoc thwe hién hodc di dugce ky két
4 Mot s6 hop dong 16n Cong ty dang thuc hién nhu sau:

Logo hién nay Céng ty dang sir dung:

o "

NTC

Logo Coéng ty sir dung da duge dang ky nhén hiéu hang héa do Cuc Sé hiru Tri tu¢, B Khoa

Tri gid
| hop don Thoi gian |
TT Tén hop dong A s g_ ! - Sin phim Doi tic
' (tricu thue hién :
dong) '
I.  Hop ddng diu vao
L) A I . - A CP Cn
X.Lr ly{cha? .th?l n%uy hai Tir 21/01/2025 Xl'r, .Iy chat | CT ong
1 | va chat thai ran cong 1.881,70 | _, thai nguy | nghé An
o s dén 31/12/2025 :
nghiép thong thudng hai Huy
" Céng ty
, | Muaméy ép loc khung o Tir 11/12/2024 | Mdy ép loc | TNHH Dai
ban T dén 10/03/2025 | khung ban Ddng Tién
Phat
Cong ty
. £ £ vk Nin Cé TNHH K¥
Nlang Cz;p, thay thé 'thlet Tir 16/12/2024 g P ! Y
3 | bi hé thong quan trac 781,00 | . thay thé thudt Cong
%o wx xx . dén 28/02/2025 e =
nguon thai ty dong thiét bi nghé Ding
Tién
.................................................... s
5 o .a A o -~ TM
Stra chita dlf_:n: thay Fl:e Tir 09/12/2024 Stra chifa, TNHI{
4 | dén Led hé thong chicu 702,07 | .. Thay dén | XD Dién
dén 08/01/2025
sdng Led Thanh
Cuodng
TR B .
Clung cap IL':{p att 1?t] ’ TNHH Co
i, vat ;“_1;‘ Tram x;hy s 04 | TW22/11/2025 | Thiét bi, vt | khi San xuft
b i' prIr”"gT. ! D% dén 02/12/2025 tr | Thuong mai
conﬂg nghiép Nam Tén Dich vu Co
Uyen Nghiép Phat
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Trigia
| _ hop don Thoi gian g e
TT Tén hop dong ‘."'IJ ] s gu San pham Ddi tic
(triéu thuc hi¢n
dong)
Cung cép hoa chét van Cong ty CP
" } 2025 s
6 | hanh va kiém sodt chét 596,71 | L0 28/0 Hoachit | Hoa Nhya
i s dén 14/04/2025 !
lugng nudce thai Ngoc Minh
a T Cong ty CP
Cung cép hoa chat
7 ha:nhgvcg pkié:;al :ojt :;an: sg37s | Tw240L2025 | gy | VALIUCOng
o G "7 | dén 10/03/2025 nghiép
lugng nudce thai
Tekchem
Béo hiém chdy nd bit
budc cho nha xudng . Téne Cén
Khu céng nghiép Nam | Tir29/05/2024 | Bao hiém s .;g
8 . = 5 24840 | ty Bao hiém
Téan Uyén va Khu céng dén 29/05/2025 | nha xuéng PVI
nghiép Nam Tan Uyén
mo rong
IL. | Hop dong dau ra
Hop dong cho thué lai Chothuélai | |
quyén sir dung dt da c6 quyénsir | Céngty
ha tang k¥ thudt trong =' I dung dét da | TNHH Céng
| |dwdénbtdong sin Khu | 950 566,18 | cohating | Ngh¢ Shun
cong nghiép Nam Tén dén 13/9/2068 Ky thudt | Wei Viet
Uyén mé& réng — Giai trong dr 4n | Nam
doan II bét dong san
Hop dong cho thué lai Cho thué lai
quyén str dung dét da c6 quyén sir .
ha tAng k¥ thuat trong dung dat da Congy
cong nghiép Nam Tén dén 13/9/2068 k§ thudt i gidy Song
Uyén m¢& rong — Giai trong dyr én Nam Long
doan I1 bat dong san
""""""" Hop déng cho thué lai Cho thué lai
uyén sir dung dit da cé 3n sir
Nl i P | cTCP Dich
ha tang k¥ thudt trong dung dat da .
du 4n bét dong san Khu Tir 27/11/2024 obtin g | Pau tu
3 142.871,28 £ /o 2 lang Ch hig
cong nghigp Nam Tan GnlIBaios | fothuge | “ETENE
Uyén mo r(f)ng — Giai trong du an Nam Anh
doan 11 bat dong san
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| Trigid \
| ~ hop don Thoi gian : |
T Tén hop dong e g_. San phdm | Do tﬂc%
(tri¢u thwe hién e
dong) N
Hop dong cho thué lai Cho thué l'.;u J &
o Koo " S
quyén str dung dat dé co quyén str A
ha ting k¥ thuat trong dung datda | CTCP DK’E/
4 du an bat df:)l‘lg san Khu 136.761,28 I Tl;\l' 271172024 ¢o ha tz"ing ; Vll Bau}:u
Cﬁng ﬂghiép Nam Tﬁn del'l 13(’9.’!2068 ks’ thuﬁt Hé.l An Tan
Uyén m& rong — Giai tiong dig & | DT
doan II bat dong san
Hop déng cho thué Iz,ﬁ Cho thué lai
quyén sir dung dat da co quyén sir
ha tang k¥ thuat trong ‘ dung dit dd | CTCP Nhua
5 | duénbatdong san Khu | 114 640,44 Tf 09/1222024 | 5 po thng | Wata Viet
Uyén mo rong — Giai trong du &n
dogn IT béat dong san
Hop dong cho thué lai Cho thué lai
quyén sir dung dét da c6 quyénsit | Céng ty
ha tang k¥ thuat trong — dung ddtdd  TNHH Céng
6 |duwdnbitdongsanKhu | y154g57; | U0 ?1 f2025 cohatdng | nghé Hoa
cong nghiép Nam Tan den 13/9/2068 | yothugt | My viet
Uyén md rdng — Giai trong du 4n | Nam
doan II bat dong san
Hop dong cho thué lai Cho thué lai
quyén sir dung dét da c6 quyén sir
ha ting k¥ thudt trong dung dat da "
du 4n bét dong san Khu Tir 26/02/2025 c6 hating | CICH Ty
7 112.365,80 | . 19/2068 ptang | By
cong nghié¢p Nam Téan den 13 ky thuat | =
Uyén m¢& réng — Giai trong du 4n
doan II bat dong san
§ . Cho thué lai
Hgp dong cho thué lai ety B s
quyén sir dung dat da c6 dung dét di | Céng ty CP
g ha tang k¥ Ehuat Erong 71.566.,65 T:lr UA0R0TY | es hatdng | Logistics
du 4n bat dong san Khu deén 24/10/2054 ky thugt | U&I
c6ng nghi¢p Nam Téan trong du 4n
Uy bit dong san
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Tri gia
hgp don Thoi gian |
TT Tén hop dong el gm Sin phim Doi tac
(tri¢u thwe hién |
dong)
Hop dong cho thué lai Cho thué lai
quyén sir dung dét da c6 quyén str .
3 o z, .. | Congty
ha tang k¥ thuét trong . dung dat da .
9 | duaén bat dong san Khu 29.500,42 T,u 14/12/2020 co ha te"ing TNHH Xay
& i " dén 24/10/2054 i dung Du an
cong nghiép Nam Tén k¥ thuét LE Wik
Uyén trong dy an |
bat dong san
Hop dong cho thué lai Cho thué lai
quyén str dung dat da ¢6 quyénsit | Céng ty CP
ha ting k¥ thudt tron dun dat di | Bénh vié
IS Ky Caguong T 280032024 | .o T
10 | du an bat dong san Khu | 26.850,00 dén 0608058 | hating | Phong khdm
cong nghiép Nam Téan en 06 k¥ thuét Pa khoa
Uyén mao rong trong du dn | Viét X6
bat dong san
Nguon: NTC
7. Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh
7.1 Tém tit mét s6 chi tiéu chii yéu vé hoat dong sian xuit kinh doanh nim 2023, 2024 va 06

thang dAu nim 2025

Két qua hoat dong kinh doanh:

Béng 6: Mot sb chi tiéu hoat ddng chinh

Don vi tinh: Triéu dong

% % 06 thﬁng
TT Chi tiéu Nim 2023 | ting/giam = Nim2024 ting/gidm | dau nam
| 2023/2022 2024/2023 2025
1. | Tong gia tri
il 4.562.717 12,36% | 7.356.706 61,24% | 6.166.402
tai san
2. | Vbn chu so hitu 960.530 34,49% | 1.110.768 15,64% | 1.277.697
3. | Doanh thu thufn 235.260 -12,35% 367.859 56,36% 277.340
4. Loi nhuén thuan
tir hoat dong 344.030 13,60% 340.147 -1,13% 198.111
kinh doanh
5. | Loinhuén khéc 2405| -16,15% 2103 |  -12,56% 5.830
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% i 06 thang
TT Chi tiéu Nim 2023 | ting/gidm Nim 2024 | ting/giam | diunim
2023/2022 2024/2023 2025
6. | Loinhuén trud
th'ulén S 346.434 13,32% 342.250 -1,21% 203.941
7 Loinhignzay !
thué thu nhap 299.670 16,86% | 292.660 -2,34% 168.658
doanh nghiép
I'8. | Ty ¢ loi nhua
iy 48,05% | -35.82% |  49.20% 2.40% i
tra co tire .
9. | Ty 1& loi nhusn
thué tré
o 35.79% 6,03% | 2826% |  -21,04% il
vOn chu s& hitu
binh quén (ROE)

Nguén: BCTC kiém todin ndm 2023, nam 2024 va BCTC giita nién dé cho kp ké todn tir
ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 da dwoe sodt xét ciia NTC

Tdng tai san thoi diém cubi nam 2024 ctia Cong ty dat 7.356,7 ty ddng ting 61,24% tuong
dwong ting hon 2.793 ty ddng so vai cudi ndm 2023, chu yéu do s gia ting manh ciia tai san dai
han (ting hon 2.233 ty ddng). Két thic 06 thang dAu nim 2025, tng tai sin ctia Cong ty dat 6.166,4
ty ddng, giam 16,18% so v&i cudi nam 2024. Céc khoan muc 16n trong co cu téng tai san bao gdm:
chi phi tré trude dai han, cde khoan dau tu tai chinh dai han va cdc khoan ddu tu tai chinh ngén han.

Kho#n muyc chi phi tra tru6e dai han dat 4.517,8 ty ddng vio ngay 31/12/2024 ting hon 2.732
ty dbng so v&i 31/12/2023 chu yéu do trong nam 2024, Cong ty ndp tién thué dét tra mot 1an cho
du 4n Khu céng nghiép Nam Tan Uyén m& rdng — Giai doan 11 theo théng béo ciia Cuc Thué tinh
Binh Duong. Tai ngay 30/06/2025, gia tri khoan muc nay dat 4.477,1 ty déng.

Cac khoan dAu tu tai chinh dai han (dat gié tri 583,4 ty déng vao 31/12/2024 va 582,2 ty ddng
vao 30/06/2025) bao gdm céc khoan diu tu vao 05 cong ty lién két va dau tw gép vn vao 05 don
vi khac, cu thé nhu sau:

Don vi: triéu dcfng

CC C e O C OO CCT CPrr s S rm ey m ey ooy ooy oy oy oy oy oy oy oy oy oy oy

j i ng: 2 Tai ngay 30/06/2025
Ciic Cong £y Hao:_at T:__n fl_gé_}_r 31/12/2024 [ai ngay 25
lién két, cac dong i :
SR kinh . Dir | Gidri i Dl hGidts
don vi nhan Gia goe . Gia goc : e
£ doanh phong hoply " phong | hop ly
e chinh | |
Diu tu gop von vio
" . ? g 413.605 | (2.124) 306.538 | 413.605 | (3.316) | 278.424
Cong ty lien két
CTCP Khu Diu tu
cdng nghiép Khu céng | 120.000 - - | 120.000 | - -
Béic Dong Phit | nghiép |
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CicConsity Haogt Tai ngay 31/12/2024 Tai ngay 30/06/2025
lién két, cac done : -.
domvinhisn | R0 Gagee RE L SRAL G0k | DE L
He 20D ‘doanh : phong hop ly phong | hoply
i chinh i | '
CTCP Caosu | Ché bién
Trudng Phat of 10.000 | (2.124) - 10.000 | (3.316) -
CTCP Khu
Caopiny | Pl
s Khu cong | 174.755 - 306.538 | 174.755 -1 278424
(UPCOM: nghiép
MH3) (*)
CTCPKhu | Pdu tur
cong nghiép | Khu céng | 28.850 - - 28.850 - -
Déu Gidy ' nghiép
Cong ty Kinh
TNHH Céng doanh
nghiépva D6 | Bit dong |  80.000 - - | 80.000 - -
thi Nam Tén san
Uyén
A . A s .
Dau twgpvonviodonvi| o, g7g -| 1573.902 | 171.878 - 1.287.911
khace
CTCPPiutr | DPiu tu
Sai Gon VRG | Khu cong
(HOSE: SIP) | nghiép, 91.000 -1 1.573.902 | 91.000 - | 1.287.911
*) bit dong
| san
CTCP VRG Thuy
932 - -| 35.932 - -
Dak Néng dién R0
CTCPCéng |Pau tu
nghiép An Khu céng 7.500 - - 7.500 - -
Dién nghiép
CTCP Thuy Thuy
dién Geruco dién 13.447 - . 13.447 - -
Song Con
CTCP Khu Piu  fu
cdng nghiép Khu cong |  24.000 - - 24.000 - -
Tan Binh nghiép
TONG 585.483 | (2.124) | 1.880.440 | 585.483 (3.316) | 1.566.334

(*) Gid tri hop Iy cua cdc khoan ddu tw nay dicoe xdc dinh theo gid ddng cira ciia cdce 6 phiéu nay
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trén san HOSE va UPCOM tai ngay 31/12/2024 va 30/06/2025. Cdc khoan ddau tw con lai Cong ty

chuwa xdc dinh gid tri hop ly do Chudn muee Ké todan Viét Nam, Ché dg Ké todn doanh nghiép Viét

Nam chuea c6 huéng dén cu thé vé viée xdc dinh gid tri hop Iy, \

Nguén: BCTC kiém todn nim 2024 va BCTC giita nién d cho kp ké todn tir kg

01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 da dwoc sodt xét cliawlN]

Céc khoan dau tu tai chinh ngn han tai ngay 31/12/2024 dat gié tri 1.779,1 ty ddng(;

hon 569 ty dong so véi cudi nam 2023, chiém ty trong 93,41% tai san ngén han ctia Cong t )

la cac khoan tién giri ¢6 ky han con lai dudi 12 thang dugc guri tai cac Ngéan hang thuong mai. Tai

thi diém 30/06/2025, s6 du khoan muc nay giam xuéng con 535,3 ty dong, do trong nira déu nim
2025 Cong ty da sir dung dé tra ng vay ngén hang.

Twong Ging v6i téng tai san, tdng ngudn vén clia Cong ty ciing dat 6.166,4 ty déng vao thoi
diém 30/06/2025. Trong co cAu tdng ngudn vén, cac khoan ng phai tra dat gia tri 4.888,7 ty ddng,
chiém ty trong gén 80%. Khoan muc 16n nhit trong ng phai trd 12 doanh thu chua thyc hién, dat gia
tri 3.752 ty ddng vao thoi diém 30/06/2025. Pay 1a khoan muc ghi nhin doanh thu cho thué dét va
ha tAng khu cong nghiép, s& dugc phan bd din vao doanh thu hoat déng kinh doanh trong céc ky
tiép theo, can cir theo thoi gian thué dit con lai ma khach hang d tra tién trude.

Vén chi s& hitu ctia Cong ty tai 31/12/2024 13 1.110,8 ty ddng ting 15,64% so v&i cudi nam
2023, chii yéu 14 do sy gia ting ctia loi nhuén sau thué chua phéan phéi va quy dau tu phat trién. Tai
31/12/2024, céc chi tiéu lgi nhuén sau thué chua phan phdi, quy dau tu phat trién va vén gép clia
chi s& hitu 1an lugt dat 500,1 ty ddng, 364,9 ty ddng va 240 ty ddng; twong Gng chiém ty trong
45,02%, 32,85% va 21,61% vén chu s& hiru. Két thiic 06 thang diu nam 2025, vén chi sé hitu tiép
tuc ting 1én mirc 1.277,7 ty ddng, tang 15,03% so véi 31/12/2024.

Nim 2024 chi tiéu loi nhuan thudn va loi nhuan sau thué cua Cong ty déu giam nhe, 14n luot
la giam 1,13% va 2,34% so v&i nim 2023. Nguyén nhén chi yéu do trong ky doanh thu tai chinh
giam va chi phi quan ly doanh nghiép ting. Ty 1& ROE ctia Cong ty ndm 2024 tuy giam so v&i ndm
2023 do loi nhuan sau thué giam va vén chi sé hitu ting, tuy nhién vin duy tri & mirc 28,26%,
tuong déi tét khi so sanh véi cac doanh nghiép ciing hoat dong trong nganh bét dong san khu cong
nghiép (nhu duge néu tai Muc 8.3). V& ty 16 chi tra cd tirc, Cong ty duy tri chinh sach chi tra ¢6 tirc
bing tién mat v&i ty 18 60% cho ca nam 2023 va nim 2024.

- Céc chi tiéu khéac: Khong c6.
- Y kién ciia T4 chirc kiém toén déi véi BCTC nam 2023 ctiia NTC:

Theo Béo cdo kiém toan doc 1ap sb 270224.001/BCTC.HCM ngay 27/02/2024 ciia Cong ty
TNHH Hing Kiém todn AASC, Kiém toan vién c6 ¥ kién nhu sau: "Theo y kién ctia chiing
t6i, BCTC da phan &nh trung thuc va hgp ly trén céc khia canh trong yéu tinh hinh i chinh
cia CTCP KCN Nam Tan Uyén tai ngay 31 thang 12 ndm 2023, cling nhu két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic cing ngay, phit hop véi
Chuén muc ké todn, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay BCTC."

- Ykién ctia TS chirc kiém toan dbi v&i BCTC nam 2024 cia NTC:

Theo Béo cdo kiém todn ddc 1ap sé 140325.001/BCTC.HCM ngay 14/03/2025 ciia Cong ty
TNHH Hang Kiém toan AASC, Kiém todn vién c6 ¥ kién nhu sau: "Theo y kién clia chiing

4
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7.2

toi, BCTC da phan anh trung thuc va hop 1y trén cdc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh
ctia CTCP Khu ¢6ng nghiép Nam Tan Uyén tai ngay 31 thang 12 nam 2024, ciing nhu két qua
hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic ciing ngay,
phit hop véi Chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phép ly c6 lién quan dén viée 14p va trinh bay BCTC."

Y kién dbi véi Béo céo tai chinh giita nién do cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay
30/06/2025 ctia NTC:

Theo Béo cdo soat xét thong tin tai chinh giita nién do s6 110825.001/BCTC.HCM ctia Chi
nhanh Cong ty TNHH Hang kiém toin AASC, Kiém todn vién c6 ¥ kién nhu sau: “Cin cir
trén két qua soat xét ciia chung t6i, chang t6i khong thiy co van dé gi khién ching t6i cho
ring BCTC giira nién dé dinh kém khong phan tng trung thuc va hop 1y trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cia CTCP Khu cong nghiép Nam Téan Uyén tai ngay 30 théng
06 naim 2025, va két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ciia Céng ty
cho ky ké toan 06 thang két thic cing ngay, phi hop v6i Chudn myc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay BCTC
gifra nién d§”.

Huéng xir 1y, khic phuc dén thoi diém dang ky niém yét: khong cé.

Nhirng nhén t6 4nh huéng dén hoat ddng sin xufit kinh doanh ciia Céng ty trong nim
bdo cdo 2024

Nhitng nhan tb thudn lyi:

Nam 2024, véi viéc dua dy 4n Khu céng nghiép Nam Tan Uyén md rong — Giai doan II di
vao hoat dong, quy dét cho thué ciia Cong ty duge mé rong, qua dé mé ra co hoi tim kiém va
ky két thém cdc hop ddng cho thué dét véi khach hang, ting trudng doanh thu lgi nhuén tir
nam 2024 va céc nim sip tGi.

Bén canh d6, hoat dong kinh doanh ciia Céng ty tiép tuc duge hudng loi tir sy ting truong
thuan loi ctia thi trudng bit dong san khu cong nghiép trong nim vira qua. Trong ndm 2024,
nganh bit dong san khu cong nghiép da dugc hd trg bai cdc yéu td cu thé nhu:

+ Thu hat FDI trong nim 2024 dat két qua tt: Trong ndm 2024, xu hudng dich chuyén va
tai co cu lai chudi san xuét vin dugc cac doanh nghiép 16n toan céu nhu Apple, Samsung,
LG, Intel, Lego,... tiép tuc diy manh nhdm da dang héa chudi cung tng va giam thiéu rui
ro vao thi trudng Trung Qudc. Viét Nam dang ndi 1én nhu mot diém dén day tiém ning
trong trong xu hudng dich chuyén trén khi nhiéu doanh nghiép 16n nhu: Apple, Luxshare,
Pegatron, Wistron, Samsung,...lién tuc dau tr va m& rong san xuét. Nam 2024, vén dau
tu nude ngoai giai ngan dat 25,35 ty USD, ting 9,4% so v&i nam 2023, la mic gidi ngan
cao nhét tir trude dén nay. Tong von dau tu ding ky méi c& nam 2024 tuy giam nhe 3%
s0 v6i niam trude, song didu chinh vén déu tr 1 diém sang ciia ndm khi ting ca vé sb luot
du 4n didu chinh vén (11,2%) ciing nhu tdng vén ting thém (50,4%) so v&i nim 2023.
Péu tu méi ciing ting nhe (1,8%) vé s6 lugng dy 4n. Qua do khéng dinh, c4c nha déu tu
nude ngodi tip tuc dit niém tin vio moi trudng dAu tu clia Viét Nam, khong nglng ting
thém du 4n dAu tw m&i va md rong du 4n ddu tu hién hitu. Riéng thang 12 ndm 2024, ghi
nhan téng lugng vén dau tur 16n nhit so v&i céc thang trong nim vdi gén 6,85 ty USD,

i
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chiém 17,9% téng vén diu tu cia ca nude trong nam 2024. Trong d6, vén diu tur ting
thém, sb lugng dy an du tu mdi va sb lugng giao dich gbp vén mua cd phin ciing dat
mirc cao nhit trong céc thang cia ndm 2024. Khu vyc phia Nam ciing tiép tuc thu hat mét
s6 du an dau tu 16n trong nim 2024 nhu: Kumho Tire d4u tu hon 300 triéu USD m& rdng
du an tai Binh Duong, Nestle du tu thém 100 triéu USD vao Ddng Nai, CS Wind (Han
Quéc) dau tw 200 tri¢u USD san xuét thiét bi dién gi6 tai Long An, Hyosung dau tu 730
triéu USD vao du an nha may san phém sinh hoc tai Ba Ria — Viing Tau. Sy s6i dong
trong viéc thu hit, giai ngan ngudn vén FDI vao Viét Nam nim vira qua da tao dong luc
tang trudng tot cho nganh bét dong san khu cong nghiép tai ca nude néi chung va khu vire
phia Nam néi riéng.

+ Quy dét khu céng nghiép thu hep din: Hién tai quy dit con lai c6 thé cho thué khéng con
nhidu, d3c biét 12 khu viuc mién Nam, do d6 lgi thé nghiéng vé cic cng ty ¢6 dit cao su
dugc phép chuyén ddi sang dit cong nghiép va/hodic da c6 sin ngudn cung dit nhu NTC,
Téap doan Cong nghi¢p Cao su Viét Nam - CTCP (Mi chimg khoan: GVR), CTCP Cao
su Phuéc Hoa (Ma chiig khoan: PHR) va céc doanh nghiép da thu hut cac tap doan qubc
té 16n trong nhiéu nim.

+ Gia cho thué dit khu cong nghiép tiép tuc ting truéng: Theo bdo cdo ciia CBRE Viét
Nam, gia thué dit khu cong nghiép trong nidm 2024 tiép tuc ting ca & mién Bic, va mién
Nam. Tai mién Nam, gia thué trung binh cta thi trudng cép 1 (tinh trén ky han con lai)
nam 2024 1a 175 USD/m2, ting khoang 1% so v&i trung binh nim 2023. Piéu nay cho
thiy nhu cau thué dét cong nghiép vin duy tri & mic cao.

+ Dién tich hdp thu nha xudng va ty 1& 14p diy nha kho ting truéng manh: Theo bio cdo
clia CBRE Viét Nam, tai Mién Nam, dién tich hdp thu nha xuéng xy sin nim 2024 dat
mitc hon 700.000m2, ting trudng hon 75% so v6i nam 2023. Ty 1§ 1ip ddy nha kho xdy
sin dat 400.000m2 ting gin gdp dbi so véi nim 2023.

Nhitng nhan 16 kho khin:

Mbi truong kinh té trong va ngoai nudc con nhiéu bién dong khé ludng; sirc mua, st tiéu

thu chua &n dinh 12 khé khin chung cho cc doanh nghiép thué dét khu céng nghiép ctia Céng

ty, tir d6 tiém 4n roi ro gidm nhu cAu sir dung va chdm thanh toén chi phi sir dung céc dich vu
tién ich;

Tuy Céng ty da ky hop ddng thué déit véi nha nuée cho dy 4n Khu cong nghiép Nam Tén

Uyén mé& rong - Giai doan 11 trong nim 2024 nhung viéc ky két thyuc hién vao cudi ndm nén

ciing anh huéng dén ké hoach cho thué lai dit va cong tac diu tu xdy dyng co s& ha ting cia

Céng ty ciing nhu viéc hoan thanh k& hoach doanh thu, 1¢i nhuén trong ndm ctia Cong ty.

Vi thé cila Cong ty so véi cac doanh nghiép khic trong cung nganh

Vi thé clia Cong ty trong nginh

La thanh vién hoat dong hidu qua trong linh vuc phét trién ha ting khu céng nghiép cua Tép

doan Céng nghiép Cao su Viét Nam - CTCP, sir ménh ctia Cong ty la phat trién cac dy 4n co so ha
tang khu cong nghiép c6 quy mé tai khu vue ving kinh té trong diém phia Nam.

Cic khu cong nghiép cia Cong ty thudc dia ban thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Dwong cii

(nay la Thanh phd H& Chi Minh) - mét trong céc dja ban c6 nén kinh té nang dong nhat trong viing

=
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kinh té trong diém phia Nam. Viing kinh té trong diém phia Nam déng gép hon 45% vao GDP, hon
40% gia tri kim ngach xuét khiu, hon 40% téng thu ngan sach ctia ca nudc, din ddu ca nudce vé thu
hit dy 4n va sé vén ddu tu nude ngoai vao Viét Nam. Day 1a ving kinh té hoi tu du didu kién, loi
thé dé phét trién cong nghiép, dich vu; tap trung nhidu co s& dio tao, nghién ciru khoa hoc; ngudn
lao dong tai chd tré va ning dong gop phén tao nén ste hit déi véi cdc doanh nghiép khi tim dén
cac khu cong nghiép.

Vi tri céc khu cong nghiép ciia Céng ty ¢6 sire hut manh mé vi ¢6 vi tri thudn loi, d& dang két
néi véi nhimng trung tdm, d6 thi hanh chinh va c4c khu vui choi - giai tri trong khu vic. Khoang
cach tir cac khu cong nghiép ctia Cong ty dén cac khu vurc 14n cén quan trong nhu: Trung tim Thanh
phd Hb Chi Minh, Trung tdm Tinh Déng Nai, cing Sai Gon, cang Tan Cang Sai Gon, sén bay Tén
Son Nhit, cing kho Séng Thén déu tir 40km try xubng, chi tn thoi gian di chuyén tir 20-60 phit.

Vi loi thé vi tri thuan loi, quy md lén, gid cho thué hgp ly, cac du an khu céng nghiép cia
Cong ty da thu hit dugc nhiéu nha diu tu nhu: Cong ty TNHH San xuit Olympic Pro, Cong ty
TNHH G&m St King Kong International, Céng ty TNHH MTV Han Viét Plastic CNO1, Cong ty
TNHH Tae Lim Vina, Céng ty TNHH SKFNC Vina, Cong ty TNHH Pan Asia,...

8.2 Trién vong phat trién nganh

Nganh kinh doanh bét déng san khu cong nghiép s& d6i mit véi cac co hdi va thach thite trong
thoi gian téi nhir sau:

a.  Lgithé canh tranh ciia Viét Nam trong thu hiit FDI

- Chi phi sin xudt kinh doanh dic biét la gid di¢n phuc vu sdn xudt twong @oi thip. Gia dién
san xuat ctia Viét Nam thap hon khoang 40%-50% so véi cdc québc gia khéc trong khu vue,
déy s& 12 loi thé khi thu hat cc doanh nghiép san xuét cong nghié¢p nhu héa chat, cong nghiép
ning,...Chi phi lao déng ctia Viét Nam van khd canh tranh khi thu hit céc doanh nghigp thudc
céc linh vuc thim dung lao dong nhur: dét may, da gidy, lp rap dién ti,...

- MBbi truong kinh té vi mé én dinh. On dinh ty gia ludn 1a mot trong cédc muc tidu hang dau
trong didu hanh chinh s4ch tién t¢ ciia Ngan hang nha nuéc, do dé ty gia USD/VND ludn it
bién déng hon so véi cac ddng tién khéc trong khu vye gitip cho cac doanh nghiép FDI it chiu
thiét hai hon.

- Tang cuong quan hé hop tdic vdi cdc nén kinh té Ién: Viét Nam ky két nhiéu hiép dinh
thuong mai tao lgi thé trong viéc tham gia sau rong vao chudi cung tmg toan cAu. Hién tai
Viét Nam dang tham gia 15 hiép dinh thuong mai, ky két véi 55 qubc gia. Viéc tham gia vao
nhidu hiép dinh thuong mai véi nhiéu qudc gia s& gitp thu hit céc nha dau tu nude ngoai khi
thué xuét nhap khiu hang héa ctia Viét Nam véi céc qudc gia sé duge duy tri & mirc thép.

- Vigt Nam @i chinh thirc dp dung thué tdi thiéu toan cdu. Tir ngay 01/01/2024, Viét Nam da
ap mtrc thué tdi thiéu toan cu 15% doi véi céc doanh nghiép da qudc gia c6 doanh thu hop
nhét tir 800 triéu USD trd én trong 2 nam ctia 4 nim lidn ké nhét. Viéc ap thué t6i thiéu toan
cu s& c6 tic dong trung lap dén viéc thu hat FDI do: (i) Viée 4p thué sé gia ting ngudn thu
ngan sach, qua d6 Chinh pht ¢ ké hoach lap cdc quy sir dung ngudn thu thué trén nham hd
tro cho cdc doanh nghiép FDI nhu: HJ trg chi phi dao tao, phét trién nhan lyc, chi phi déu tu
ban diu, h tro chi phi nghién ctru phét trién; (i) Viét Nam vin con cdc lgi thé canh tranh
khéc ngoai thué sudt.
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b.  Gid cho thué dit khu cong nghigp tiép tuc ting truong

cdng nghiép da dugc phat trién, dAu tu co s¢ ha tﬁng tir truede s& 6 loi thé canh tranh nho gia vén
thap, chii ddu tu ¢6 thé linh hoat didu chinh gi4 cho thué nhim thu hit khach hang.

c.  Ddy manh diu tw co 56 ha ting ting tinh két ndi giiva cdc viing

Viét Nam dang ddy manh phét trién co s& ha tng dé cai thién hiéu qué logistics. Bén canh
viéc nd luc ting s6 km dudng cao tdc 18n 5.000 km (gip doi so v6i hién tai) dén ndm 2050, Chinh
phii dang c6 ké hoach xdy dyng thém cac sin bay va cang bién dé cai thién viéc van chuyén hang
hoéa. Cac du én tiéu biéu & khu vire Phia Nam bao gdm: sin bay Long Thanh va cdc tuyén dudng
ndi, cao tc Dau Gidy — Lién Khuong, cao téc Bién Hoa — Viing Tau, cao téc My Thuin — Cin Tho
va cdu Cén Tho 2, cao tdc Dau Gidy — Phan Thiét — Vinh Hao, huéng tuyén vanh dai 3&4 Thanh
phd Hd Chi Minh, cang Cai Mép — Thi Vai, khu cang trung chuyén quéc té Can Gio,...

Céc du 4n dudng vanh dai, truc dudng cao tdc, sin bay va cang bién cila khu virc phia Nam
khi dwgc hoan thanh s& gép phan gia ting tinh két ndi ciia hé thdng giao thong phia Nam, gitip giam
thoi gian ludn chuyén hang héa va tiét giam chi phi logistics, tir d6 thic ddy sy phat trién clia cdc
khu cong nghiép trong khu vuc.

d.  Ting truwong nhu ciu tiéu ditng ndi dia va thi truong thwong mai dién tiv gop phan thiic
diy cdc hoat dpng san xudt va nhu cdu thué nha kho/nha xuéng xay sin

Theo MCKinsey, du kién dén nam 2030, Viét Nam s& c¢6 thém khoang 37 triéu ngudi vao
ting 16p tiéu ding (tiéu dung trén 11$/ngay theo ngang gid sirc mua (PPP)) gitip gia tang ting 16p
tiéu dung 1én gan 74% so véi 40% nim 2020.

Bén canh d6, theo bdo cdo SYNC Pong Nam A ciia Meta va Bain & Company, quy md thi
truong thuong mai dién tir cia Viét Nam dwoc du bao cd thé dat hon 40 ty USD vao nam 2025,
twong duvong mirc CAGR hon 30%. Thuong mai dién tir phat trién s& thic ddy hoat dong giao hang
nhanh tir d6 gia ting nhu cau déi voi cac loai hinh nhu nha xudng x4y sén, nha kho cao tAng.

e.  Cii cdch phdp Iy giiip ddy nhanh nguén cung mdi

Nghi dinh 35/2022/NB-CP quy dinh v& quan Iy khu céng nghiép va khu kinh té ban hanh
ngay 28/05/2022 1a chinh sach quan trong trong viée dinh huéng phat trién ha tAng khu cong nghiép
ctia Viét Nam trong giai doan sap téi. Nghi dinh 35/2022 da don gian héa quy trinh phé duyét déi
v6i cht du tu khu cong nghiép, phan cip vai trd quan 1y nha nudc bing cch giao tréch nhiém cho
Bo Ké hoach va Pau tu va UBND cép tinh xir 1y cac thi tuc lién quan dén hoat dong ctia khu cong
nghiép. Nghi dinh 35/2022 dugc danh gia la dong thai chinh sach thiét thuc, kip thoi, phit hgp tinh
hinh khéch quan nhiim muc dich hoan thién va tao da cho tién trinh xdy dung mot hanh lang phap
Iy, gép phén hinh thanh nhiing khu céng nghiép chuyén biét, hién dai, xanh, sach va day du ha ting
ky thuét, ha ting x& hoi.

Ludt dit dai 2024 ¢6 hiéu luc tir 01/01/2025 d4 ban hanh mot s& quy dinh méi, thiét thuc va
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phi hop diéu kién thyc té nhu: (i) Bé quy dinh vé khung gia dét theo dinh hudng x4c dinh gia dit
theo nguyén tic thi trudng; (ii) Cac du an khu céng nghiép, cum cong nghiép va cong nghé cao la
céc du 4n thudc dién thu hdi dit cia nha nude, cac chi dau tu phat trién ha ting khu céng nghiép
chi hd trg nha nudc trong cdng téc thu hdi; (iii) Quy dinh cu thé vé nguyén tic, truomg hop 4p dung
céc phuong phép dinh gi4 dét; (iv) Quy dinh linh hoat vé hinh thirc tra tién thué dit; (5) Mién giam
tién sir dung dat, tién thué dit. v6i céc dy 4n sir dung dét dé thuc hién du 4n nha & xa hoi nha & luu
trii trong khu cong nghiép. Cac quy dinh méi ndy duoc ky vong sé& hd trg ddy nhanh qué trinh dén
bu, giai phong mit bang, rit ngén thoi gian trién khai dy 4n ddng thdi hd trg cac chi dau tu giam
b6t ap lwc vé chi phi dau tu.

Luét khu cong nghiép va khu kinh té cing dang dugc Chinh phti nghién ciru, chudn bi véi
muc tiéu hd trg x4y dung cac khu céng nghiép quy mé lém, dap tng yéu ciu phat trién chudi cung
tmg va kinh t& xanh tai Viét Nam. Viéc ban hanh khung phap 1y riéng cho nganh khu céng nghiép
duoc ky vong s& hoan thién thé ché va phép ludt, tao khung phap ly théng nhét dé tao méi truong
dau tu kinh doanh thuén loi, déy manh thu hut dau tu, thiic déy san xuét kinh doanh.

Viao ngay 21/09/2024, Thi tuéng Chinh phu da ky Quyét dinh sé6 1018/QD-TTg ban hanh
chién lugc phat trién céng nghiép ban din Viét nam dén nam 2030 va tAm nhin 2050. Quyét dinh
nay néu rd nhidu wu dai cho dau tu vao nganh ban din nhw: vu dai diu tr diic biét, chi phi nghién
clru phat trién, mién thué thu nhép c4 nhan, mién tién thué dét va chi phi str dung mét nude. Vi
céc chinh sch hd trg méi va nang cp méi quan hé véi cac qubc gia I6n nhu My, Nhat Ban, Ucva
lgi thé vé chi phi san xuét va lao dong ciing nhu thanh tich manh m& trong viéc thu hat FDI vao
linh vire cong nghé cao nhiéu nim qua, Viét Nam dugce ky vong sé& thu hat nhidu du 4n FDI trong
linh vuc nay.

<Phan con lai ctia trang duoc cé y dé trong>
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8.4 Danhgia vé sw phit hop dinh hué‘ng phat trién ciia Cong ty v6i dinh hudng cia nganh,
chinh sach ciia Nha nudre, va xu thé chung trén thé giéi

A
Cuing v&i cac chinh sach hd trg ciia Nha nudc lién quan dén viée phat trién khu cong nghij )

khu kinh té, Céng ty da tirng bude diéu chinh dinh hudng phat trién va hoat dong dé phi hop
dinh huéng ciia nganh, chinh sach nha nuéc, va xu thé chung trén thé gidi, cu thé nhu sau:

- Déi v6i hoat dong kinh doanh bit d6ng san khu cdng nghiép: Cong ty ludn chu truong dau
tw va phat trién cac khu cong nghiép hién dai, gin két v6i hé sinh thai phat trién manh mé va
bén viing, mang lai loi ich kinh t& cao cho xa héi, lgi ich kinh té cho dia phuong va khu vuc
noi khu cong nghiép hinh thanh va phat trién.

- Déi voi moi trudng, xa hoi va cong ddng: Cong ty quyét tdm thuc hién bao vé moi truong
theo dang tiéu chuin Nha nudc quy dinh, lun dén déc va kiém tra viéc xa thai clia cdc nha
dau tu thuan theo ding tidu chuén da cam két. Cong ty ciing véi céc td chirc Cong doan,
Doan thanh nién luén quan tam dén doi sbng, mdi trudng lam viée, chinh sach phiic lgi cho
can bo cong nhan vién, tao diéu kién cho cdn bd nhan vién dugc di dao tao, hoc tép nang cao
trinh d chuyén mén nghiép vu. Cong ty dé"mg hanh cing chinh quyén dia phuong thudng
xuyén td chirc tham hoi, ting qua cho cic Ba me Viét Nam anh hiing trén dia ban ciing nhu
tham gia cdc phong trao tir thién do Tép doan Cong nghiép Cao su Viét Nam va cdc co quan
chinh quyén dia phuong phét dong,

Bén canh d6, v6i nhiing thay ddi trong chinh séch va quy dinh trong thoi gian gin day ciia
Chinh phii cho thdy linh vuc bit dong san khu cong nghiép dang 1& mdt trong nhiing Iinh virc duge
quan tdm va khuyén khich dAu tu phét trién. Viéc ban hanh Nghi dinh 35/2022/ND-CP giup don
gian héa quy trinh phé duyét déi vai chi du tu khu cong nghiép, phan cAp vai trd quan 1y nha
nude bing cach giao trach nhiém cho Bo Ké hoach va Pau tu va UBND cdp tinh xit Iy céc thi tyc
lién quan dén hoat dong cta khu cong nghiép. Vi dinh huéng phat trién ctia nganh va ctia Nha
nude, Cong ty c6 nhitng diéu kién thudn loi dé phat trién trong tuong lai va dinh huéng ctia Cong
ty hoan toan pht hgp véi chinh sach ciia Nha nuée.

9.  Chinh sich dbi véi ngudi lao dong

9.1 S6 lwong lao dong trong Cong ty
Tdng sb lwong lao déng ciia Cong ty tinh tai thdi diém 30/06/2025 14 124 ngudi voi phan

loai cu thé nhu sau:

Tiéu chi | | (?fo_lgg:::) Ty 18 (%) '
Phén theo trinh d9 hoc vén 124 100,00% |
Trén dai hoc 8 6,45%
Dbai hoc 49 39,52%
cos | 0 0,00%
Trung cép 4 3,23%
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Tiéu chi :::;g::) Ty 1€ (%)

Trung hoc phd thong _‘ 30 | 24,19%
S — - PR 33 26’(;0%_
Phin loai theo thoi han hQ’p dong 124 100,00%

| Hop dbng khéng xéac dinh thoi han 124 100,00% |
Hop ddng co xac dinh thai han 0 0,00%
Phén loai theo tinh chét lao déng 124 100,00%
Lao d6ng truc tiép | 64 51,61%
Lao dong gian tiép 60 48,39%

| Nguén: NTC

9.2  Chinh sich ddi v6i ngudi lao dong (ddo tao, lwong thwdng, try cip,...)
a.  Thoi gian lam viéc

Thoi gian 1am viée ctia ngudi lao dong trong cong ty 13 8 gidr trong 1 ngay, sb6 ngay lam viée
trong tuan 1a 5 ngay, nghi thir bay va chi nhat.

Nghi phép, 1€, tét: Nhan vién dugc nghi 1 va tét theo quy dinh ciia BO luét lao dong va dugc
hudng nguyén luong.
b.  Diéu kién lam viéc

Ngudi lao dong duoc trang bi day di béo hd lao dong, dugc cip phat nhitng dung cu lam
viée, thiét bi can thiét dam bao chét lugng theo quy dinh.

Pidu kién an toan va vé sinh lao dong tai noi lam viéc theo quy dinh hién hanh ctia Nha
nuac.
c¢.  Chinh sdach dao tao

Cong ty trién khai da dang cac hinh thic dao tao cho CBCNV nhu: dao tao trong qua trinh
lam viée, d3o tao ndi bd théng qua céc chuwong trinh huén luyén k§ ning chuyén mén phil hop vi
tri cong viée ciing nhu dinh huéng phat trién nghé nghiép, va céc 16p dao tao bén ngoai dé nang
cao kién thirc, trinh d6 va nghiép vu khi cin thiét.
d.  Ché dj lwong, thudng, tro cip
Cong ty ludn chu trong dén co ché luong cho ngudi lao dong, bao dam danh gid ding hiéu qua
cOng viée cia timg ngudi lao dong, khuyén khich nguoi lao ddng nang cao trinh d chuyén mon
va chit lugng cong viée. Pdng thai, Cong ty ciing bao dam chi trd ddy du, ding han cho ngudi lao
dong dua trén chét lvong, hidu qua céng viée.

Nhim dong vién CBCNV, ngoai viéc khen thuéng thudng xuyén, tily theo két qua va hiéu
qua hoat dong san xuét kinh doanh mang lai Cong ty cdn ¢6 céc hinh thirc khen thudng khéc nhu:
td chirc cho ngudi lao dong di tham quan nghi mat; khen thudng dot xut cho nhitng cé nhan, tép
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thé co dong gop 16n vao hi¢u qua hoat dong kinh doanh cho Céng ty.
Cong ty tham gia dy du ché d6 bao hiém y té va bao hidm xa hoi cho CBCNV theo ding
quy dinh ctia Nha nudc, khdm sitc khoe dinh ky cho toan thé CBCNV céng ty. Cong ty ciing c6
ché do hd trg cho gia dinh CBCNV khi ¢6 kho khan dot xudt theo kha niing ngudn quy cho phép.
10. Chinh sich b tirc
Cong ty chi tra b tirc cho cb déng khi kinh doanh ¢6 13i sau khi d hoan thanh nghia vu ndp
thué va cic nghia vu tai chinh khac theo quy dinh ctia phép luft va sau khi hoan thanh tré cd tirc
theo ké hoach, Cong ty vn bao dam thanh to4n dii cac khoan ng va céc nghia vu tai san khéc dén
han tra. DHDCD thudng nién s& quyét dinh ty 16 ¢ tirc chi tra cho cb déng.
Bang 10: T 1é chi tra cb tirc ciia cdng ty cdc nim 2023 - 2024

Nim
2023 . Dachiti
S thyc hién chi tra
2024 (*) 60% Biing tién | vao ngay
25/09/2025 (**)
Nguéon: NTC

(*) Ty ¢ chi trd va hinh thire chi tra c6 tire ndm 2024 da dwoc DHPCD ciia Cong ty thong qua
theo Nghi quyét s6 02/NQ-DHPCP-NTC ngay 26/06/2025.
(**) Theo Nghi quyét s6 8O/NQ-HPQT-NTC ngay 05/08/2025 ciia HPQT Céng ty.
11. Tinh hinh hoat djng tai chinh
11.1 Cic chi tiéu co’ ban
a.  Trich khiu hao tai sdn cé dinh

Céng ty thuc hién theo quy dinh tai Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngdy 25/04/2013 ciia B§
Tai chinh vé& huéng din ché do quan 1y, st dung va trich khdu hao tai san ¢6 dinh va céc vin ban
sira dbi, bd sung. Chinh sach trich khéu hao cia Coéng ty dugc thyce hién xuyén sudt va theo ding
quy dinh cua phép luat

Tai san ¢b dinh hiru hinh, tai san ¢ dinh v6 hinh duge ghi nhén ban déu theo gia géc. Trong
qué trinh sir dung, tai san ¢b dinh hitu hinh, tai san ¢ dinh v6 hinh duge ghi nhén theo nguyén
gi, hao mon iy ké va gid tri con lai. Khiu hao tii sin ¢é dinh dugc trich theo phuong phép dudng
thing vai thoi gian khdu hao dugce uée tinh nhu sau:

- Nha cira, vét kién triic : 10 - 20 ndm
- May moc, thiét bi : 03 -08 nim
- Phuong tién vén tai : 08 - 10 nam
- Thiét bi van phong : 03 -05nam
- Cay lau nam : 08 ndm
- Céc tai san khéac : 03 ndm
- Phéin mém quan ly : 03 nidm

Nguén: BCTC kiém todn ndm 2024 ciia NTC
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b.  Mic lwong binh quin cia ngwoi lao dpng

Mire luong binh quén clia ngudi lao dong tai Cong ty giai doan 2023 — 2024 nhu sau:

e ludng binh quﬁn o it il

Bang 11: Mikc lwong binh quin ciia ngwdi lao dong

Don vi tinh: triéu dong/nguwoi/thing

'

Nguon: NTC

Céng ty khong c6 thdng tin so sanh véi mire lvong binh quén cta céc doanh nghiép khéc
cling nganh trong cung dia ban.

c.  Thanh todn cdc khodn ng dén han

Céng ty hién nay khong c6 khoan ng qua han, céc khoan ng phai tra dén han déu duge Cong
ty thanh todn diy du va ding han.

d.  Cidc khodn phai ndp theo ludt dinh

Cong ty thyc hién nghia vu thué va cdc khoan phai ndp Ngén sach Nha nuée theo quy dinh
hién hanh. Chi tiét thué va céc khoan phai ndp Ngan sach Nha nudc tai thoi diém 31/12/2023,
31/12/2024 va 30/06/2025 nhu sau:

Bing 12: Thué va cic khoin phai ngp Nha nwéc

BPaon vi tinh: Triéu d&ng

| STT | Thué va cic khoin phai njp Nha nuée 31}121202_3 | 31/12/2024 | 3000672025
| 1 | Thué Gia tri gia ting ) 841 34.168 34.570
2 | Thué Thu nhap doanh nghiép - - -
3 | Thué Thu nhip cé nhan 424 | 1.153 11
4 | Céc loai thué khac - - -
Téng cong 1.265 35.322 34.581

Nguén: BCTC kiém todn niim 2023, ndm 2024 va BCTC giita nién dé cho kp ké todn tir
ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 da duoe sodt xét ciia NTC

Ngay 16/05/2023, Cuc Thué tinh Binh Duong ra Quyét dinh s§ 1607/QD-CTBDU vé viée
xir phat vi pham hanh chinh vé thué ddi véi Cong ty. Theo d6, Cong ty da ké khai sai thué Thu
nhap doanh nghiép, va c6 trach nhiém ndp s6 thué truy thu, tién phat va tién chdm ndp, cu thé nhu

sau;
Don vj tinh: déng
STT Noi dung So tien
1 | Thué Thu nhap doanh nghiép truy thu 1.430.770.872
2 | Tién phat (20%) 286.154.174
3 | Tién chim nop thué Thu nhép doanh nghiép (tinh dén 49.113.871
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SErE Noi dung  Shitidn

hét ngay 15/05/2023)

Tong cong 1.766. 0;}8\3%17

Trong ndm 2023, Cong ty da nop b6 sung day du phan thué thu nhép doanh nghlep tru ‘
ciing nhu ndp day du tién phat va tién cham ndp thué Thu nhap doanh nghiép (bao gém caP tién
cham nop tinh dén thai diém thue ndp — ngay 23/05/2023), hoan tt khiic phuc vi pham ha ik
vé thué theo Quyét dinh trén. '
e.  Trich ldp cdc quy theo ludt dinh

Phéan phéi lgi nhudn va trich 1ap céc quy hang nim do HPQT dé& xudt va trinh DPHDCP phé
duyét theo quy dinh clia phap luét va Diéu 18 cua Cong ty. S6 du céac quy tai thoi diém 31/12/2023,
31/12/2024 va 30/06/2025 nhu sau:

Bang 13: Trich Idp cdc quy

Don vj tinh: triéu dffng

STT S6drQuy | 31/12/2023 | 31/12/2024 | 30/06/2025
1 | Quy diu tur phat trién 275.005 364.906 452.704
2 | Quy khen thudng, phic loi 3.930 80 1.254

Nguén: BCTC kiém todn ndm 2023, niim 2024 va BCTC giita nién dé cho ky ké todn tir
ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 da dwoc sodt xét ciia NTC

[ Téng du no vay

S6 du no vay ngén han va dai han ciia Céng ty tai thoi diém 31/12/2023, 31/12/2024 va
30/06/2025, chi tiét nhur sau:

Bing 14: Téng dw ng vay va ng thué tai chinh

Pon vi tinh: Tri¢u dong

STLI Khoan mue 31/12/2023 31{12;2024 - 30/06/2025
¢ | YePARgIIE IR ohnlgan 275.926 2.529.693 | 951.070
han -
2 | Vay vang thué tai chinh dai han - 138.000 -

Nguén: BCTC kiém todn ném 2023, néim 2024 va BCTC giita nién do cho ky ké todn tir
ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 da dwoc sodt xét ctia NTC

Tai thoi diém 31/12/2024, s6 du ng vay va thué tai chinh ngéin han clia Céng ty c6 gié tri 1a
2.529,7 ty ddng, ting 2.253,8 ty ddng so véi 31/12/2023 do trong nim Cong ty thuce hién vay vén
ngin han ngan hang dé phuc vu hoat ddng kinh doanh, dau tu du an Khu cdng nghiép Nam Tan
Uyén mé rong — Giai doan 11. Dén thoi diém 30/06/2025, NTC da thanh toan mot phan khoan vay
ngén han nay, do vy sb du vay va ng thué tai chinh ngén han giam xuéng con 951 ty ddng.

g Tinh hinh cong ng hién nay
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- Ciéc khoéan phai thu:
Bang 15: Céc khodn phdi thu
DPon vi tinh: Triéu dong
:STT Khoan muc | 31/12/2023 31/12/2024 30?’_06!21}_2-5_
I | Phai thu ngiin han o 90.997 | 88.802 177.5%9
1 | Phai thu ngén han cta l&léch hang 27.388 27.658 151.438
2 | Tra trude cho ngudi ban ngén han 511 21.372 11.437
3 | Céc khoan phai thu ngén han khéc 81.120 62.655 37.376
4 | Dy phong phai thu ngén han khé doi (18.021) ‘&2.883) (22.671)
II | Phai thu dai han - - - - |
1 | Phai thu dai han khac 25.250 25.250 25.250
2 | Du phong phai thu dai han khé doi (25.250) (25.250) (25.250)
Téng cong 90.997 88.802 177.575;"

Nguén: BCTC kiém todn ndm 2023, nam 2024 va BCTC giita nién d¢ cho kp ké todn tir
ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 da duge sodt xét ciia NTC

Trong co cdu cdc khoan phai thu, chiém ty trong 16n nhét 12 cdc khoan phai thu kh4ch hang, phai

thu ngén han khac, va phai thu dai han khac véi chi tiét nhur sau:

+  Chi tiét cac khoan phai thu ngéin han khach hang tai ngdy 31/12/2024 va 30/06/2025 nhu

sau:

Don vi tinh: Triéu dong

31/12/2024 | 30/06/2025
STT Khoin muyc “Giatri | Dy | Gidtri | Dy
i . . | phong | phong
1 | Cong ty TNHH DV-SX-TM Nam Hung - 6.941
g |Sensk INEH Hos it Conpngite 21363 | (14.954) | 21.363 | (14.954)
Thai Hoa
3 CTCP Pién lyc Hoang Ngén 1.483 | (1.457) 1.483 | (1.462)
4 C?ng ty TNHH Mot thanh vién Tho Phét ) 15.268
| Loc
|
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| 31/12/2024 ~ 30/06/2025
STT Khoin myc Gidtri | Dw | Gidtri | Du

il | phong phong
| 5 | Congty TNHH DAu tw HBDC , 38.714
6 C(.E:lg ty TNHH Céng nghé Shun Wei ) 50.113

Viét Nam
8 Cac khach hang khac 4.812 (488) | 17.556 (271)
....... e e e e e

Nguén: BCTC kiém todn nim 2024 va BCTC giita nién di cho kp ké todn tir ngay
01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 da dwoe sodt xét clia NTC

Céng ty ludn theo dai st sao khoan phai thu khach hang va d6n déc khach hang thanh todn ddy
di, ding han theo diing quy dinh trong cac hgp ddng, thoa thuin. Dbi véi cac khoan phai thu khach
hiang qua han, Céng ty thuc hién trich 14p dy phong theo quy dinh phap luat va cac chudn myc ké
todn hién hanh, dong thoi tich cuc 1am viée va yéu ciu khéach hang thyc hién cac nghia vu thanh

toan.
+  Chi tiét cac khoan phai thu ngéin han va dai han khac tai ngay 31/12/2024 va 30/06/2025
nhu sau:
Pon vi tinh: Triéu dong
Tai ngay 31/ 12/20.24 Tai ngay 30/06/2025 i
'*  Giatri | Dwphong @ Giatri | Dwphong
I Ngin han 62.655 (5.984) 37.376 (5.984)
| Pl‘1a1 thu vé lai tién giri ngan 56.635 31.159
hang
2 Tam (ing 36 231
Phai thu vé 13i hop téc kinh
3 doanh véi CTCP Ching 5.984 (5.984) 5.984 (5.984)
khoan Delta (**)
4 | Phai thu khac 2
1 | Dai han 25.250 (25.250) 25.250 (25.250)
Péu tu gian tiép vao Lang
1 biét thy du lich sinh thai 11.250 (11.250) 11.250 (11.250)
Quéan 9 (*)
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STT Khoan muc

Gia tri Dw phbng Gia tri . Dir phong

Phai thu vén hop téc kinh
2 | doanh véi CTCP Ching - 14.000 (14.000) 14.000 (14.000)
khoan Delta (**)

dén ngay 30/06/2025 da dwoc sodt xét ciia NTC

Theo BCTC giita nién do cho ky ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 da dwoc sodt
xeét:

(*) Péy 1a khoan dau tu gian tiép vao du 4n Lang Biét thur ven song Quén 9, thanh phd Hd Chi
Minh. Tuy nhién hién tai du 4n d& bi UBND Quan 9, thanh phé Hé Chi Minh thu hdi d& chuyén
ddi muc dich. Ban lanh dao Cong ty xé4c dinh khé c6 kha ning thu hdi khoan dau tu nay nén Céng
ty da trich 1ap du phong 100% s tién dau tu.

(**) Déy 12 khoan tién gop vén 14 ty VND cho CTCP Chimng khoén Cao su (nay 12 CTCP Chiing
khodn Delta) d¢ CTCP Ching khoén Cao su thuc hién nghiép vu dau tu chirg khoan thude pham
vi kinh doanh duge phép, cu thé la hoat dong REPO chimg khoan (Hop déng mua ban chimg
khoan chura niém yét c6 ky han) theo hgp dong hop tac kinh doanh s6 01/HPHTHK-RUBSE ngay
21/08/2007, véi ty suét loi nhuan cb dinh 12 5,04%/06 thang. Do CTCP Ching khoan Delta gip
khé khan, hét han hop ddng qua 3 nam chwa thanh toan phin gdc va 1ai, Ban lanh dao Cong ty x4c
dinh khé ¢6 kha nang thu hdi khoan du tu ndy nén Céng ty da trich dy phong 100% sb tién gbc
va lai lién quan dén khoan dau tu.

- Cac khoéan no phai tra:
Bang 16: Cac khoin ng phai tra

Bon vi tinh: Trié¢u dong

STT | Cickhoinngphditra | 31/12/2023 | 31/12/2024 | 30/06/2025

"1 | Nengén han - 660333 |  2.866.492 1.493.128
1 | Phai trd ngudi ban ngdn han 720 2.636 5.157
2 Ngudi mua tra tién truée ngén han 277.052 140.775 93.757
3 | Thué va céc khoan phai ndp Nha nudc 1.265 35.322 34.581
4 | Phai tra nguoi lao dong 3.825 11.195 1.262
5 Chi phi phai tra ngén han 206 1.720 670
6 Doanh thu chwa thuc hién ngén han 96.017 142.014 402.350
7 | Phai tra ngin han khac 1.393 3.057 3.026
8 | Vay va ng thué tai chinh ngfn han 275.926 | 2.529.693 951.070
9 | Quy khen thudng, phic loi 3.930 80 1.254
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STT Csic khodn ng phai tra | 311212023 | 31122024 | 30006/2025
II | No dai han 2.941.854 3.379.445 3.395.577

| | Chi phi phai tra dai han 3.120 13.314 2557

2 | Doanh thu chua thyc hién dai han 2.909.977 | 3.177.304 3.\3\@5 73
3 | Phai trd dai han khéc 28.757 23277 ?p/ij;#%
4 | Vayvang thué tai chinh dai han - 138000 &7 -
5 | Quy phat trién khoa hoc va cong nghé . 27.550 4550
Téng cfng 3.602.187 | 6.245.937 4.888.705

Nguén: BCTC kiém todn néim 2023, ndm 2024 va BCTC giita nién do cho kp ké todn tir
ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 da dwoc sodt xét ciia NTC

+ Chi tiét khoan muc ngudi mua tra tién trude:

Khoan muc ngudi mua tra tién trude bao gdm cha yéu 1a cac khoan tién gitr chd ctia cdc hgp ddng
cho thué lai dit nguyén tic. Tai ngdy 30/06/2025, gié tri c4c khoan tién giir chd nay dat 93,3 ty
dbng, chiém 99,5% gia tri khoan muyc ngudi mua tra tién trude.

+ Chi tiét vé khoan muc doanh thu chua thuc hién:

Don vi tinh: Triéu déng

STT | Doanh thu chua thychién | 31/12/2023 | 31/12/2024  30/06/2025

1 | Ngin han 96.017 142.014 402.350
Doanh thu nhdn truée tién
cho thué ddt, ha tang khu 92.779 137.702 402.232
cong nghiép
Df)anh thu cho thué mat 1.905 35719 118
bang va dich vu khdac
Doanh thu ldi tién giri ngdn 7333 793 ' )
hang nhdn trucce |

2 | Dai han 2.909.977 3.177.304 | 3.322.873
Doanh thu nhdn trude tién
cho thué ddt, ha ting khu 2.909.977 3.177.304 3.322.873
cong nghiép
Tong cong 3.005.994 3.319.318 3.725.223

Nguén: BCTC kiém todn nim 2023, nim 2024 va BCTC giita nién dé cho kp ké todn tir

ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 da dwge sodt xét ciia NTC

Doanh thu nhan trurde tién cho thué dét va ha tang khu cong nghiép dugc ghi nhan vao doanh thu
chua thyc hién va phan bd din vao doanh thu hoat dong kinh doanh trong céc ky tiép theo, can cir
theo thoi gian thué dét con lai ma khach hang da tré tién trudce. Tai ngdy 30/06/2025, khoan doanh
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thu chua thyc hién dén tir cac hop déng cho thué dit va ha ting khu céng nghiép ctia NTC bao
gdm: 105 hop ddng ctia Khu cong nghiép Nam Tan Uyén, 105 hop ddng ctia Khu cdng nghiép
Nam Tén Uyén mé rong va 24 hop ddng ctia Khu cong nghiép Nam Tan Uyén mé rong — giai
doan II. Céc hop ddng cho thué dét ndy c6 ky han tir 44 nam dén 48 nam, vGi thoi han phén bd
doanh thu con lai dao dong tir 29 niim dén 43 ndm, tily thude vao timg hop dong cu thé.

Pon vi tinh: Triéu dong

Tbng gia tri hgp dong (truée thué GTGT) 5.064.950
D4 ghi nhén doanh thu liiy k& dén ngay 1.138.728
01/01/2025

Ghi nhén doanh thu trong nam 201.116
S6 du doanh thu chwa thye hién con lai tai 3.725.106
ngay 30/06/2025

KCN Nam Tdn Uyén 1.004.995
KCN Nam Tdn Uyén mo réng 1.880.307
KCN Nam Tan Uyén mé réng — Giai doan IT 839.804

Nguén: BCTC giita nién d¢ cho kp ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 da dugc

11.2 Cic chi tiéu tai chinh chii yéu

sodt xét ciia NTC va théng tin NTC tong hop

Béng 17: Cac chi tiéu tai chinh

L ' Pon e S
STT Chi tiéu VI | Nam 2023 Nam 2024
Chi tiéu vé& kha ning thanh toin
Heé s thanh toan ngén han 8
1 > ; Lan 2,03 0,66
(Tai san ngan han/No ngdn han)
Hé s6 thanh toan nhanh .
2 : : . Lan 2,03 0,66
(Tai san ngan han - Hang ton kho)/No ngan han
Chi tiéu vé co cAu vin
1 | Hé sé ng/Tong tai san Lan 0,79 0,85
2 | Hé s6 ng/Vén chii s& hitu Lin 3,75 5,62
Chi tidu vé niing luc hoat djng
Vong qua hz{n tdn kho y
| . q' o - Lan 253,65 286,83
(Gid von hang bdan/Hang ton kho binh qudn)
Vong quay tong tai san <
2 + i g‘ - Lan 0,05 0,06
(Doanh thu thuan/Téng tai san binh quan)
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CtCCeeCr e CCrCrrrtrrCrarnmmARRNARNNYNFHIEIRIAFTAIIIFINYD

STT Chi tiéu D;“ Nim 2023 | Nam 2024
Chi tiéu vé kha ning sinh 1o
1 | Loi nhuén sau thué/Doanh thu thudn Lan 1,27 0,80
Loi nhudn sau thué/Vén chii sé hitu binh quan . . \
2 (ROE) Y% 35,79% 28,26%
lllllllllllll Lgi nhudn sau thuéf?éng tai san binh quén x o 0
3 (ROA) % 6,95% 4,91%
4 | Loi nhuan tir HDKD/Doanh thu thuin % | 146,23% 92.47%

Nguo:n: BCTC kiém todn néiim 2023, ndm 2024 ctia NTC

Cac chi tiéu vé kha nang thanh to4n nhu hé sb thanh toén ngén han va hé sé thanh toan nhanh
cta Céng ty nam 2024 gidm so v&i ndm 2023 va ¢ mirc nho hon 1, do trong nim 2024, Cong ty
tdng vay no ngfm han dé tai trg cho tai san dai han (phuc vu hoat dong kinh doanh, dau turr dyu 4n
Khu cong nghiép Nam Tan Uyén mé réng — Giai doan II). Pong thoi, céc chi tiéu vé co cdu von
nhu hé s§ ng/tdng tai san va hé sb no/vdn chii s& hiru cudi ndm 2024 déu tang so v6i ndm 2023
1én mtrc I4n luot 12 0,85 va 5,62 nim 2024 ciing do nguyén nhén néu trén. Mic di vy, rii ro thanh
todn ngan han ciia Cong ty van duoc bao dam nho vao viée duy tri sé du tién guri ¢6 ky han tai
ngan hang & mac kha 16n qua cdc nam, dat hon 1.700 ty déng tai thoi diém 31/12/2024. Céc khoan
tién giri ¢6 ky han nay 1a ngudn luc tai chinh viing chéc ctia Céng ty, ¢6 thé nhanh chéng chuyén
ddi thanh tién mt khi ddo han. Viéc Cong ty vira ¢6 sb du tién giri 16n vira tiép tuc vay ngén hang
xudt phat tir dic thi dong tién va chién lwoc tai chinh: céc khoan tién gtri ¢6 ky han nay chua dén
thoi diém ddo han nén tam thoi chua thé sir dung ngay, trong khi nhu ciu vén phuc vu dau tr Ia
yéu cau cép thiét. Do d6, giai phap vay ngén han (tai san thé chip 1a céc khoan tién giri) dugc st
dung dé can dbi dong tién va dam bao tién d trién khai céc du 4n, dong thoi van giir duoc 131 suat
sinh 151 tir cac khoan tién giri c6 ky han.

Céc chi tidu vé kha niing sinh 161 nhu: Hé sb lgi nhuan sau thué trén doanh thu thuén, Loi
nhugn tir HDKD trén doanh thu thuin, ROA, ROE nim 2024 c6 sy sut giam so véi nam trude do
sur sut giam cia doanh thu tai chinh din dén giam lgi nhuén sau thué, d‘éng thoi téng tai san tang
trudng trong nim 2024, Mic du vay céc chi sé nay van & mic t6t va khé cao khi so sanh v6i binh
quén cdc doanh nghiép cing nganh cho thdy hiéu qua sinh 1o ctia Cong ty & mirc tuong dbi tot.

12. Hoi Pong Quan Tri, Ban Téng Giam dbc, Ban Kiém sodt va Ké todn truéng
12.1 Danh sich HDQT, Ban Téng Gidm déc, Ban Kiém soat va Ké todn truéng

E o— e
STT Ho Tén Chire vu R SAcaeD
e i e s e :
HOQI PONG QUAN TRI
1  Ong Trén Qudc Thai Chu tich HDQT 1975

2 Ong LéDuy Thanh Thanh vién HDQT 1986

3 Ba Nguyén Thi Phi Nga . Thanhvien HDQT 1970
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BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

R —
STT Ho Tén | Chike vu S SEeEGD
4 Ong Trin Hoang Giang Thanh vién HDQT o0,

dde lap
5 Ong Nguycn Anh Phu Nguyen ~ Thanhvien HDQT 1982

BAN KIEM SOAT
1 Ba Nguyén Thi Tneu Tlen T ucmg Ban Kiém soat 1984
5 . " | Thanh vién
2  Ong Trinh Thé Son ; 1986
! Ban Kiém soat
.  Thamhvién |
3 Ba  Nguyeén Thi Diéu , | 1981
, Ban Kiém soat .
BAN TONG GIAM DPOC | |
1 Ong Ducmg Duy Phu Tong Glam doc 1984
2 Ong ' Trn Van Binh | Pho Tong Glam doc 1966
KE TOAN TRU’O’NG | | |
1 Ong | B Thanh Tuén . Kétoantruong | 1977

122 Soyéulglich
% Hpi Dong Quan Tri
1. Ong Trin Quéc Thdi - Chii tich HPQT
Ho va tén: Trin Qudc Thai
Gidi tinh: Nam
Ngay sinh: 26/06/1975
Noi sinh: Thanh phd Hb Chi Minh
- Qudc tich: Viét Nam
- Noi dang ky hd khau thuong tri hién nay:
- CCCD sé:
- Ngay cp: 27/12/2021 Noi c¢ép: Cuc Canh sat Quan Iy hanh chinh vé Trét tu xa héi
- Dién thoai lién hé: 0274 3652 324
- Trinh d6 chuyén mon: K¥ su xdy dung cdu dudong
= Chirc vu dang nédm gitr tai t chirc ding ky niém yét: Chu tich HPQT
. Chirc vu dang ndm giif tai cdc td chic khdc: Truong Ban Phat trién & Quan ly khu cong
nghiép — Tép doan Cong nghiép Cao su Viét Nam - CTCP

Qua trinh céng tac:

@ TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VIET NAM 69

\o\ &2 = < /&


nmthanh.vcbs
Rectangle

nmthanh.vcbs
Rectangle

nmthanh.vcbs
Rectangle

nmthanh.vcbs
Rectangle

nmthanh.vcbs
Rectangle


BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

| Thoi glan SR
. Ttr théng 09!1995 den

niam 2007

Tl.l' ném 200? den thang

06/2008

Tir thang 07/2008 dén
thang 10/2014

Tir thang 10/2014 dén

thang 07/2018

Tur 05/10/2023 dén
06/05/2024

Tir 06/05/2024 dén

31/03/2024

mThang 10;2024 dén nay | CTCP KCN Nam Tan Uyen o

04/10/2023

' Tap doan Céng nghiép Cao su

- Tir 01/04/2025 dén nay kb cong nghiép

Bon vi cong tic

Cong ty Cao su Dau Tiéng

Céng ty Cao su Diu Tiéng

' CTCP Cong nghiép An Dién

' ban

cong nghiép R’glch\\ p

Trudng phong Ky thuat — kiém
- Quan doc Nha may xir ly nude
' thai va Tram cap nudc.

- Kiém nhiém Chu tich cong doan

- cosd Cong ty

CTCP Céng nghiép An Pién

CTCP Cong nghiép An Dién.

Tap doan Cong nghiép Cao su
Viét Nam - CTCP

: Tap doan Cong nghiép Cao su
2 Viét Nam - CTCP

' Viét Nam - CTCP

Hanh vi vi pham phap luat Khéng cé.

- Phé Téng Gidm déc ky thuat,
- kiém Truéng phong k¥ thudt;

kiém Quan déc Nha méy xur 1y
nudc thal va Tram cap nudce.

| Thanh vién HDQT, Téng Gim

dbe

Phé Trucmg Ban phu trdch Ban
Xay dung co ban — Khu cong

| nghigp
| Pho Truéng Ban phy trich Ban

Phét trién va Quén ly Khu céng

T1 chmg Ban Phat trién Quan ly

S hitu ching khodn ctia ¢4 nhan va ngudi ¢é lién quan trong t chirc dang ky niém yét:

+  S& hitu c4 nhan: 0 ¢d phan, chiém ty 1& 0% vén diéu 18;
+ 86 hitu dai dién cho Tap doan Céng nghiép Cao su Viét Nam - CTCP: 2.980.502 c6
phén, chiém ty 1& 12,42% vén diéu 1g;

+  S& hitu clia nguoi o lién quan:

STT  Ho tén/Tén tb chiic

ngm?n noi bi3

Tap doan Cong nghiép Cao su
| Viét Nam - CTCP

nglrm dai dién phﬁn vén

Mbi quan hé véi

Ngum ndi bod Ia |

i Ty
oot g
4.900.500 | 20,42%

Céc khoan no dbi véi to chire d‘ang ky niém yet Khﬁng co
Thit lao va lgi ich khac nhén duoc tir td chire diing ky niém yét: Thi lao theo Nghi quyét clia

DHDCD.
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BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

Loi ich lién quan déi v6i t6 chitc ding ky niém yét: Khéng c6
2. Ong Lé Duy Thanh — Thanh vién HDQT
Ho va tén: Lé Duy Thanh

Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 25/07/1986
Noi sinh: Tay Ninh
. Qudc tich: Viét Nam
- Noi dang ky ho khau thuong tri hién nay:

CCCD sé:
Ngay cép: 21/12/2

Dién thoai lién hé:

021 Noi cdp: Cuc Canh sat Quan ly hanh chinh vé Trét tu x4 hoi
0274 3652 324

Trinh d6 chuyén mén: Thac si Kinh té

Chtc vy dang nim gii tai td chire ding ky niém yét: Thanh vién HDQT

Chirc vu dang nim giif tai c4c t6 chirc khdc: Phé Ban Quan ly DAu tu va X4y dung — Tép

doan Cong nghi¢p

Cao su Viét Nam — CTCP; Thanh vién HDQT CTCP Cao su Mang Yang

Rattanakiri; Thanh vién HDQT CTCP EVN Qubc té

Qua trinh cong tac:

ThO‘l glan

!
' Tir thang 02/2012 dén
thang 12/2020

Tir thang 12/2020 &n | Tap doan Céng nghiép Cao su - Xéy dung — Tap doan Cong
nay Viét Nam - CTCP nghiép Cao su Viét Nam —
| CTCP |
| ;’y e ' CTCPEVN Quéc té Thanh vién HDQT
n ] |
- Tir thang 08/2023 dén ~ CTCP C:Iac{ su Mang Yang ' Thanh vién HDQT
nay Rattanakiri
- Théng 10;’2024 dén nay CTCP KCN Nam Tan Uycn Thémh vién HDQT

Hanh vi vi pham p

Dcmv!c‘mg o I . Chlm m
Tap doan Cong nghiép Cao su PAu tu va Xay dung — Tép

Viét Nam — CTCP - doan Cong nghi¢p Cao su
Viét Nam — CTCP

' Pho Ban Quén y Dau tur va

hap luat Khong cé

S hitu chimg khoén clia ¢4 nhan va ngudi ¢6 lién quan trong t6 chirc ddng ky niém yét:

+  S& hitu ¢4 nhan: 0 ¢b phén, chiém ty 1& 0% vén didu 1¢;
+ S& hiru dai dién cho Tap doan Cong nghiép Cao su Viét Nam - CTCP: 1.919.998 cb
phén, chiém ty I& 8,00% vbn diéu 1é;

+ S& hitu cia ngudi co lién quan:

Chu}ren vién Ban Quén ly

TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VIET NAM 71

= £6.6 \ell

1=/


nmthanh.vcbs
Rectangle

nmthanh.vcbs
Rectangle


C CCCOCCOCOCOCCCCr OO\ Ay, oy

BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

Mébi quan hé

Ty 18

STT  Ho tén/Tén tb chirc | S6n |
! ’ v6i nguoindi by i (%)
P—— T I —
e mggien e o SO 4900500 20.42%
| Viét Nam - CTCP - ngudi dai dién phan von ;

Céc khoan ng déi véi td chirc ding ky niém yét: Khong ¢6

Thi lao va lgi ich khdc nhan dugc tir td chirc ding ky niém yét: Luong, thudng theo quy

dinh Cong ty.

Loi ich lién quan di v&i t chire dang ky niém yét: Khong c6
Ba Nguyén Thi Phi Nga — Thanh vién HPQT

Ho va tén: Nguyén Thj Phi Nga

Gidi tinh: Nt

Ngay sinh: 25/11/1970
Noi sinh: Thanh phé H6 Chi Minh

Quéc tich: Viét Nam

Noi ding ky ho khau thudng tra hién nay:

Sé CCCD:

Ngay cép: 09/09/2022  Noi cdp: Cuc Canh sit Quan Iy hanh chinh vé Trat ty xa hoi
Dién thoai lién h¢: 0274 3653 234
Trinh d chuyén mén: Ctr nhén kinh té k§ thuat

Chirc vy dang ndm giir tai td chirc ddng ky niém yét: Thanh vién HDQT
Chirc vu dang nim giir tai céc tb chirc khac: Pho Tong Gidam ddc — Thanh vién HDQT CTCP

Cao su Phudc Hoa.

Qua trinh cong tac:

Thoi gian

| Tirthéng 1071996 460 | 7¢p Cao Su Phurée Hoa

' thang 02/2009

Tir théing 02/2009 dén |
T thang 0272009 460 | 1P Cao Su Phusc Hoa

' thang 07/2012

' Tir théng 07/2012 dén |

Don vi cong tic i

' Nhén vién
|

Pho trudng phong

Giam doc

~ Chicvy |

théng 04/2015 | Nong truong cao su Lai Uyén
Tir thang 04/2015 dén ,

i Coéng doan CTCP Cao Su Phude Hoa Chu tich

' thang 08/2018 ong doan a0 '

i th én | Thanh vién HDQT, Phé

Tir thang 08/2018 dén CTCP Cao Su Phudc Loa xa '1cn d Q

- nay  Tong Gidm doc
To27/0672019 860 | (oo KN Nam Tén Uyén Thanh vién HDQT
nay
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BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

- Hanh vi vi pham phap luit: Khong cé.
- S hitu chimg khoan clia c4 nhén va ngudi ¢é lién quan trong t6 chirc ding ky niém yét:
+ S0 hitu ¢4 nhan: 0 ¢b phén, chiém ty 18 0% vén didu 1¢;
+ 8¢ hitu dai dién cho CTCP Cao su Phuéc Hoa: 7.884.840 c¢b phén, chiém ty 1¢ 32,85%
von didu 1€;
+ S& hitu ctia nguoi ¢6 lién quan:

Moi quan hé

Y - A - : ﬁ lé
ESTT | Ho tén/Tén to chire SH1 | _
bkt : v6i ngwoi ndi b i O

i ' Ngusi ndi bo 1a Phé Téng | |
| 1 CTCP Cao su Phu6c Hoa Giam dbc — Thanh vién = 7.884.840 . 32,85% |
HPQT | |

S s
Thu lao va loi ich khac nhén dwoc tir td chic ding ky niém yét: Thi lao theo Nghj quyét clia
PHDCD.

Loi ich lién quan dbi véi td chirc ding ky niém yét: Khéng ¢

4. Ong Trin Hodng Giang — Thanh vién HDQT djc Iip
Ho va tén: Tran Hoang Giang
Gidi tinh: Nam
Ngay sinh: 30/10/1980
Noi sinh: Thanh phé H Chi Minh
Qudc tich: Viét Nam
Noi ding ky ho khéu thuong tr hién nay:

S6 CCCD:

Ngay cép: 17/07/2022 Noi cép: Cuc Canh sat Quan 1y hanh chinh vé Trat ty xa hoi
Pién thoai lién hé: 0274 3657106

Trinh d6 chuyén mén: Thac sy kinh té

PAY

AN

Bl aadddadaaaidadateatsldalalatial il hhhhhhchr ik hhhkrh hhhhk

Chtre vu dang ndm gitt tai t§ chiic ding ky niém yét: Thanh vién HDQT
Chite vu dang nim giit tai cc td chirc khéc: Tong Gidm dbc Céng ty TNHH Phat trién Cao
su Phude Hoa Kampong Thom; Thanh vién HDQT, Pho Tdng Giam déc CTCP Cao Su

Phudc Hoa.

Qua trinh cong tac:

- e —— Chww
;‘; llfm 2008 e o CTCP Cao Su Phudc Hoa Ké tosn

| ;‘]’]f;“m 2014 dén nam CTCP Cao Su Phutc Hoa Chénh Vin Phong

| Tir néim 2019 dén thang CTCPCao Su Phuéc Hoa Ké toan trm:mg ]
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BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

| Thm gm T e S e
L e n—— T —— -_
§"'Tu gty .CTCP L) e e Téﬁgméiéﬁi i /
Tir 06/2025 — nay r— Cao;u E—— Thanh vién HDQT, g |
Ph6 Tdng Gidm dbc | 2
Tir théng 03/2023 dén nay | Cong ty TNHH Phat trién Caosu |~ |
Phuéc Hoa Kampong Thom Tong Giam doe |
sy 18;’06!2021 iy nay - i'CTCP T Uym G v
e pham phép o Khong - DRIV Shssaso i saiioh S
S& hitu chirng khodn ctia ¢4 nhan va ngudi co lién quan trong t6 chirc dang ky niém yét:
+  S& hitu ¢4 nhan: 0 ¢d phén, chiém ty 1é 0% vén diéu 1¢;
+ S& hitu dai dién cho: 0 ¢é phan, chiém ty 16 0% von didu 1¢;
+ S hitu cia ngudi ¢6 lién quan: I
STT | Ho tén Mobi quan h¢ 6 long o lé
| Ngm s — S
1  CTCPCaosuPhuécHoa vienHDQT,Pho Téng ~ 7.884.840 | 32.85%
 Gidm déc |
Cac khoan ng dbi véi td chirc ding ky niém yét: Khong c¢6
Thit lao va 1oi ich khdc nhén duge tir td chire ding ky niém yét: Thii lao theo Nghj quyét cia
PHDCD.
Loi ich lién quan déi v6i tb chirc ding ky niém yét: Khong c6
5. Ong Nguyén Anh Phit Nguyén — Thanh vién HDQT
Ho va tén: Nguyén Anh Pht Nguyén
Gidi tinh: Nam
Ngay sinh: 28/01/1982
Noi sinh: Thanh phé H6 Chi Minh
Qude tich: Viét Nam
Noi ding ky ho khéu thuong tra hién nay: ;
CCCD sb:
Ngay cip: 12/08/2021 Noi ¢dp: Cuc Canh st Quan Iy hanh chinh vé& Trét ty xa hoi
Dién thoai lién hé: 0274 3652 324
Trinh d6 chuyén mén: Ky su xay dung
Chtrc vu dang ném giir tai t chirc ding ky niém yét: Thanh vién HDQT
Chirc vu dang nam giif tai céc t6 chirc khac: Ph6 Gidm dbc Ban diéu hanh Khu céng nghiép
Phuéc Pong — CTCP Pau tu Sai Gon VRG
@ TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VIET NAM 74


nmthanh.vcbs
Rectangle

nmthanh.vcbs
Rectangle


CCCCCCCCCCCCCrrr AR AAAAATNAAANAN SN NIINNIHYIYDH

BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

TLr nﬁm 2002 den ném ! Cong ty TNHH Blnh Ducmg
2004 Composntes

Qua trinh c6ng tac:

Thoi glan I)o‘n v; cong tﬁc | | C.ht.'rc.vu.

K§ su

Tir nam 2004 dén nam | Cong ty TNI-[H Sm thuy tmh l Truéng phong k¥ thuat

2010 Tan Phudce Khanh

Tir nim 2010 dén nay CTCP Pau tu Sai Gon VRG

' Ph6 Gidm déc Ban diéu hanh
' Khu cong nghiép Phudc Dong

Tu 18/ 06;’2021 dén nay :' . CTCP KCN Nam Tan Uycn Thanh vién HDQT

Qua trmh cong tac:

Hanh vivi pham phap luét: Khén g cé

S hitu chimg khoan ciia ¢4 nhan va ngudi ¢6 lién quan trong tb chirc ding ky niém yét:

+ S& hitu ¢4 nhan: 0 ¢b phin, chiém ty 18 0% vdn diéu 1¢;

+ S& hitu dai dién cho: 0 ¢6 phén, chiém ty 18 0% vén diéu 1é;

+ 8¢ hitu cha ngudi 6 lién quan: 0 ¢b phan, chiém ty 18 0% vén diéu 18.

Céc khoan no dbi véi td chirc ding ky niém yét: Khong c6

Th lao va loi ich khac nhén duoc tir td chire ding ky niém yét: Thi lao theo Nghi quyét ciia
DHDCD.

Loi ich lién quan d6i vai tb chic ding ky niém yét: Khong c6

Ban Kiém Sodt

Ba Nguyén Thi Triéu Tién - Truéng Ban Kiém sodt

Ho va tén: Nguyén Thij Triéu Tién

Gidi tinh: Nt

Ngay sinh: 17/05/1984

Noi sinh: Déng Nai

Qude tich: Vigt Nam

Noi ding ky ho khéu thudng tri hién nay:

CCCD sé:

Ngay cip: 26/02/2024 Noi cp: Cuc Céanh sat Quén Iy hanh chinh vé Trét ty x& hoi
bién thoai lién hé: 0274 3652 324

Trinh d§ chuyén mén: Thac s§ Quan tri kinh doanh

Chtre vy dang ném giif tai td chirc diing ky niém yét: Truéng Ban Kiém soét

Chirc vy dang ném gir tai céc td chirc khéc: Thanh vién Ban Kiém sodt CTCP Khu cong
nghiép Tan Binh, Truéng Ban Kiém soat CTCP Khu c6ng nghiép Bic Pdng Phu.

Thoi glan  Domy vi cong téc i Chll’(: vu |

Tir 2006 dén 2009 N Cong ty ’I‘NHH Du IlCh Tan Toan Cau Nhén vién ke toan
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BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

Thm glan _ T 12 mng g Chm: Vu -
| Ta.r thang 02;’2014 CTCP Khu céng nghlep Tan Binh ' Thanh vién Ban Kiém sodt
' dén nay
Tir thang 06/2025 CTCP Khu c6ng nghiép Béc Pdng Phii | Trudng Ban Kiém soat
dén nay
Tir thang 03/2009 CTCP KCN Nam Téan Uyén Nhén vién ké todn
 dén thang 03/2014
' Tir théng 04/2014 dén | CTCP KCN Nam Tan Uyén Ph6 phong ké todn
thing 06/2019 |
= thang e . Uyen Phophong = hoach ——
L‘nang 06/2019
T thang O4J’2015 den CTCP KCN Nam Téan Uyén ' Thanh vién Ban Kiém soét
thang 05/2017
Tu 27! 06;’ 201 9 den 1'1ay CTCP KCN Nam Tan Uyen Trudng Ban Kiém soat

Hanh vi vi pham phéap luat Khong cO.

S& hitu chirng khoan ctia ca nhén va ngudi c6 lién quan trong to chirc diing ky niém yét:

+ 8o hitu ca nhan: 0 ¢6 phan, chiém ty 1& 0% von diéu 1é;
+ S hitu dai dién: 0 ¢d phén, chiém ty 1& 0% vén didu 1&;
+ S hitu clia ngudi ¢ lién quan: 0 ¢d phan, chiém ty 1& 0% von diéu ¢,
Cac khoan ng ddi voi t6 chirc ding ky niém yét: Khong c6
Thu lao va lgi ich khac nhan duoc tir td chic ding ky niém yét: Thi lao theo Nghi quyét clia
DHDCD.
Loi ich lién quan di véi t& chirc dang ky niém yét: Khéng cé
Ba Nguyé'n Thi Di¢u — thanh vién Ban Kiém sodt
Ho va tén: Nguyén Thi Diéu
Gigi tinh: Nir
Ngay sinh: 01/01/1981
Noi sinh: Thanh phé H Chi Minh
Qudc tich: Viét Nam
Noi dang ky ho khau thudng trd hién nay:
CCCD sé:
Ngay cép: 09/01/2022 Noi cdp: Cuc Canh st Quan 1y hanh chinh vé Trét ty xa hdi
Dién thoai lién hé: 02734 3652 324
Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan kinh té
Chte vu dang ndm gir tai t3 chtre ding ky niém yét: Thanh vién Ban Kiém soét

Chirc vy dang nam giir tai cac to chirc khac: Khong co

@ TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAT THUONG VIET NAM 76


nmthanh.vcbs
Rectangle

nmthanh.vcbs
Rectangle


C O CCECCTE e e s rs ey e s e Oy ey s mm o ey oy iy iy oy oy o Ay Ay oy oy Ty "y

BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

Qua trinh céng tac:

Thor gian })o'n vi cong tic '. Chlrc vu
Tir ndm 2004 dén nay | CTCP Cao Su Phtrcrc Hoa ' Nhﬁn vién Ké toan
Tu‘ 27106/2019 dén nay CTCP KCN Nam Tan Uyen | Thanh vién Ban Kiém sodt

Hanh vivi pham phap luat Khong cO.
S& hitu chirng khoén ctia ¢4 nhin va ngudi ¢ 1ién quan trong t6 chire dang ky niém yét:
+ 8@ hiru ¢4 nhan: 0 ¢6 phan, chiém ty 16 0% vén didu 1é;
+ S& hitu dai dién cho: 0 ¢d phn, chiém ty 1& 0% vén diéu 1¢;
+ S& hitu ctia ngudi 6 lién quan: 0 ¢b phan, chiém ty 1& 0% vén diéu Ié.
Céc khoan ng déi véi t6 chic ding ky niém yét: Khong cé
- Thu lao va lgi ich khéc nhan dugc tir td chire ding ky niém yét: Thi lao theo Nghi quyét clia
DPHDCD.
Loi ich lién quan déi véi t6 chirc ding ky niém yét: Khong cé.
3. Ong Trinh Thé Son — thanh vién Ban Kiém sodt
Ho va tén: Trinh Thé Son
Gi@i tinh: Nam
Ngay sinh: 11/06/1986
Noi sinh: Déng Thap
Qubc tich: Viét Nam
Noi diing ky ho khau thudng tri hién nay: |
CCCD sb:
Ngay cdp: 02/08/2022 Noi cip: Cuc Canh sat Quan Iy hanh chinh vé Trat tu x hoi
bién thoai lién hé: 0274 3652 324
Trinh d chuyén mén: K§ su Xdy dung ciu dudng
- Chirc vy dang ném git¥ tai td chirc dang ky niém yét: Thanh vién Ban Kiém soat
- Chirc vu dang ném giir tai cac t6 chirc khac: Thanh vién HDQT CTCP VRG Dak Nong
Qua trinh cong tac:

Thoi gian _ Pon vi cﬁng téc Chu’c vu

TLr thang 01!2009 dén thang CTCP Tu vén Thlet ke Gxao Ky Slr thlet Ke Chuyen vién

02/2012 | thong Van tai Phia Nam

Tu thang 03!2012 dén nay | Tap doan Cong nghlep Cao Chuyén vién

| Su Viét Nam - CTCP
TLr thang 04e’201 5 den nay ' CTCP VRG Dék Nong Thanh vién HBQ’I‘

Tu 22;’04;’201 6 dén r nay CTCP KCN Nam Tin Uyen . Thanh vién Ban Klern sodt

Hanh vi vi pham phap luat: Khéng c6.

S& hitu chirng khoan ctia ¢4 nhén va ngudi ¢6 lién quan trong td chirc ding ky niém yét:
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BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

+ S hitu ca nhan: 0 ¢d phan, chiém ty 1& 0% vén diéu 1¢;

+ 8¢ hitu dai dién cho: 0 ¢d phan, chiém ty 1& 0% vbn didu 1¢;

N

. ¥ » % A
+ S& hitu cua ngudi c6 lién quan: 0 ¢d phan, chiém ty 1& 0% vdn didu 1é o
v » ¥ o
Céc khoan ng ddi vdi to chirc dang ky niém yét: Khong co )*
z

Thi lao va lgi ich khac nhéan duge tir td chirc dang ky niém yét: Thi lao theo Nghi quyét

bHDCD.

Loi ich lién quan d6i v&i t6 chirc dang ky niém yét: Khéng cé.

% Ban Tong Gidm dic va Ké todn truéng
1. Ong Dwong Duy Phii — Téng Gidm déc
Ho va tén: Duong Duy Phu
Gidi tinh: Nam
Ngay sinh: 09/10/1984
Noi sinh: Pdng Nai
Quéc tich: Viét Nam
- Noi ding ky ho khau thuong tra hién nay:
-  CECDsh:

Ngay cp: 03/10/2024 Noi cdp: Cuc Canh s4t Quan Iy hanh chinh vé Trat ty xa hdi

- Dién thoai lién hé: 0274 3652 324
L Trinh d chuyén mén: Thac s§ Quan tri kinh doanh

- Chire vy dang ndm gitr tai td chiic ding ky niém yét: Tong Gidm dbc
Chirc vu dang ndm giir tai cac td chirc khac: Thanh vién HDQT CTCP VRG Khai Hoan,
Thanh vién HDQT CTCP Khu cong nghiép Dau Gidy, Thanh vién HDQT CTCP Khu céng

nghiép Cao su Binh Long
Qua trinh cong tac:

| "Thi‘ri gian - Bo’n vi cﬁing tac

Tir théng 03/2007 | CTCP Cong nghiép va Xuit nhap
dén thang06/2010 | khau Cao su

| Tir thang 06/2010 | Tép doan Cong nghiép cao su Viét
dén thang 03/2018 | Nam - CTCP

Tir théng 03/2018- | CTCP VRG Khai Hoan
' dén thang 11/2020 |

Tirthéng 12/2020 — | CTCP VRG Khai Hoan
' dén thang 6/2023

Tir thing 06/2023 - | CTCP VRG Khai Hoan
' dén thang 03/2025

| Tir thang 06/2025

Chuyén vién Phong ké hoach :
déu tu, Phoé phong Kinh doanh, |

Chuyén vién Ban QLKT,
' Chuyén vién Ban Cong nghiép, |

Phé6 Téng Giam dbe
Téng gidm dbc, Bi thu Chi bo

* Thanh vién HPQT, Téng Giém
dbc, Bi thu Chi bd

~ Chircvy

- CTCP Khu c6éng nghiép Diu Gidy | Thanh vién HDQT
- dén nay 5
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Thoi gian Pon vj cong tac - Chievu
e e e
g g u cong ngniep Lao su bin Thanh vién H_‘DQT
- dén nay Long :
| Tir 01/04/2025 dén | CTCP KCN Nam Tan Uyén Téng Giam débc
| nay

Hanh vi vi pham phap lugt: Khong c6.
S hifu chimg khoan ctia ¢4 nhan va ngudi 6 lién quan trong t6 chirc dang ky niém yét:
+ S& hiru ca nhan: 0 ¢d phan, chiém: 0% vén didu 18
+ S hitu dai dién cho: 0 ¢d phan, chiém ty 18 0% vén didu 1¢;
+  8& hitu clia ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢b phén, chiém ty 18 0% vén didu 1¢;
Céc khoan ng d6i vai t6 chire diing ky nidm yét: Khong c6
Thu lao va lgi fch khac nhan dugc tir t6 chirc ding ky niém yét: Luong, thudng theo quy
dinh Cong ty.
Loi ich lién quan déi véi t& chure ding ky niém yét: Khong ¢
2. Ong Trén Viin Binh — Phé Téng Gidm déc
Ho va tén: Tran Vin Binh
Gidi tinh: Nam
Ngay sinh: 25/12/1966
Noi sinh: Gia Lai
Quéc tich: Viét Nam
Noi ding ky ho khau thuéng tr hién nay:
CCCD s6
Ngay cip: 16/09/2022 Noi cdp: Cuc Canh sat Quan Iy hanh chinh vé Trét tw xa hoi
Dién thoai lién hé: 0274 3652 330
Trinh d§ chuyén moén: K¥ su Xay dung
Chirc vu dang ndm gift tai t6 chiic diing ky niém yét: Pho Téng Gidm dbc
Chirc vu dang nim giif tai céc t6 chirc khac: Thanh vién HPQT - CTCP Khu cong nghiép
Tan Binh; Thanh vién HDQT - CTCP VRG Pék Nong; Thanh vién HDQT - CTCP Cao Su
Truong Phat; Cha tich HBDQT CTCP Khu cong nghiép Béac Pong Phu.

Qua trinh cong tac:

Thoi gian ' Pon vi cong tic  Chitevy
Tl{ thang 06/1990 dén Coéng ty Cao Su Chu Pdh- Gia Lai Nhan vién k§ thuat
thang 03/2001 f
Tu: thang 04/2001 dén Cong ty Cao Su Chu Pah- Gia Lai Nhén vién ké hoach
 thang 05/2005 .
 Tir thang 06/2005 dén Cdng ty Cao Su Chu Pih- Gia Lai | Pho phong Xay dung co
thang 06/2011 ban
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BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

Thoi gian
Tir thang 07/2010 dén
' thang 01/2015
Tir thang 072015 dén nay

Tu‘ thang 02;’2017 dcn nay

' Tir théng 06/2025 dén nay

Tir théng 01/2015 dén
 thing 0972020

Tu' thang 10;'2020 dén nay

Tu' thang 023’201 ? den nay .CTCP Khu céng nghlep Tén Blnh

Dorn v;cﬁngtéc e
' CTCP VRG Dk Néng

CTCPVRG BékNéng s

. Clm'c vu

an

CTCP Cao su Trlrorng Phat

: CICP Khu cong nghlcp Bac Bon,(._, Phu
| CTCP KCN Nam Tén Uyén

; CTCP KCN Nam Tén Uyen

Hanh vi vi pham phép luét: Khong cé

Chu tlch HDQT

Trtr(’mg phbng Diu tu —
Xay du’ng

" F.Pho Tong Glém (:Ioc

S& hitu chiing khodn cla ¢4 nhan va ngudi ¢6 lién quan trong tb chirc ding ky niém yét:

+ S0 hitu ¢4 nhan: 0 ¢d phén, chiém ty & 0% vén diéu 1¢;
+ S& hitu dai dién cho: 0 ¢ phén, chiém ty 18 0% vén diéu 1¢;
+  S& hiru ctia ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢d phan, chiém ty 18 0% vbn diéu 1¢

Céc khoan ng d6i véi té chirc ding ky niém yét: Khong cé

Thi lao va lgi ich khdc nhan dugc tir td chirc ding ky niém yét: Luong, thudng theo quy

dinh Cong ty.

Loi ich lién quan dbi véi td chirc ddng ky niém yét: Khong c6

Ong Bé Thanh Tuin - Ké todn truong

Ho va tén: B6 Thanh Tuén

Gidi tinh: Nam
Ngay sinh: 21/02/1977

Noi sinh: Thanh phd Hb Chi Minh

Qudc tich: Viét Nam

Noi ding ky ho khau thudng tra hién nay:

CCCD sb:

Ngay cdp: 10/05/2021 Noi cip: Cuc Canh sat Quan Iy hanh chinh vé Trét ty xa hoi

Dién thoai lién hé: 0274 3652 324

Trinh d6 chuyén moén: Thac s§ Quan trj kinh doanh

Chtre vu dang ném giir tai t& chirc dang ky niém yét: Ké toén trudng
Chtrc vu dang nim giir tai cac t& chirc khac: Trudng Ban Kiém so4t CTCP Cao Su Trudng
Phat, Thanh vién Ban Kiém so4t CTCP VRG Dik Néng.

- Qua trinh cong tac:

' Phé phong Qudn 1Y dy |

.Thanh vién HDQT 5
Thanh vién HBQT
 Thanh vién HDQT

U . -
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BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

i Thmgmn

I-)cm vi cong téc e Cht'rc vu

Tir thang 05/2014 dén CTCP Khu cong ngh:cp Biéc _ Tru‘cmg Ban Klem soat

thé.ng 06/2025 Dong Phu '

Twr thang 02,’2012 den nay C'] 'CP Cao Su Tru‘o’ng Phat Tru‘(’mg= Ban Kiém soat

TLI’ thang 06/2013 den nay CTCP VRG Dék Nong Thanh vién Ban kiém soét

| Tir thang 03/2005 ¢én | | Chuyénvién Thichinh—Ké

C 5 5
thang 10/2006 TCP KCN Nam Tan Uyén bofin |
ey B I L S ————
r thang én CTCP KCN Nam Tén Uyén | Pho phong Ta.l chmh Ke toén

thang 12/2011 |
= thang P R Quyen[(etoantm@ng .
thang 0 5 l 2012 - CTCP KCN Nam Tan Uyén :
'I‘Lr than g 06!20 I 2 dén nay CTCP KCN Nam Tan Uycn Ké toan trudng |

Hénh vi vi pham phap luat Khong co.

S hiru chimng khoan ctia ¢4 nhan va ngudi cé 1ién quan trong tb chirc ding ky niém yét:

+  S& hiru ca nhan: 0 ¢b phan, chiém ty 1& 0% vén diéu 1é;
+  S& hiru dai dién: 0 ¢6 phéan, chiém ty 1& 0% vén diéu 1é;
+ S& hitu ctia ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢d phén, chiém ty 16 0% vén didu 1¢.
Cac khoan ng d6i véi td chirc dang ky niém yét: Khong c¢6
Thi lao va lgi ich khdc nhan duge tir tb chirc ding ky niém yét: Luong, thudng theo quy
dinh Cong ty.
Loi ich lién quan dbi véi td chirc dang ky niém yét: Khéng ¢
Nguwoi phu trdach quan tri cong ty

1. Ong Pham Quéc Nhin - Ngwoi phu trich quin tri cong ty
Ho va tén: Pham Qudc Nhin
Gidi tinh: Nam
Ngay sinh: 07/03/1980
Noi sinh: Tay Ninh
Qude tich: Viét Nam
Noi diing ky ho khéu thudng tra hién nay:
CCCD sb:
Ngay cép: 23/08/2022 Noi cip: Cuc Canh sat Quén Iy hanh chinh vé Trat ty xa hoi
bién thoai lién hé: 0274 3652 324
Trinh d§ chuyén moén: Thac sy Quan tri kinh doanh
Chtre vu dang ném gii tai t chirc ding ky niém yét: Ngudi phu trach quan tri cng ty
Chirc vu dang ném giir tai cac t6 chtrc khac: Khong
Qua trinh cbng tac:
==
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BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

Thﬁi gian
" Tir thang 10/2003 dén
thang 06/2007

Tir thang 06/2007 dén
thang 02/2009

i R dén S

 thang 14/11/2024

' Tir 15/11/2024 dén nay

Do’n vl cﬁng téc
Truémg KS’ nghé B]nh Ducmg

(nay 1 Trudng Cao Ding nghé
Viét Nam- Smgaporc)

_ CTCP KCN Nam Tan Uycn

| CTCP KCN Nam Tén Uyén
' su, Cha tich Cong doan, Uy
vién Ban thu'cmg vu Dang uy

_ Nhan vién Kmh doanhrEP

| CTCP KCN Nam Tén Uyén

* Hanh vi vi pham phép luat: Khong ¢6.

: Gu&o wén vﬁt ly, Uy vién ban
chép hanh Poan tm@n%\

doan thanh nién

Pho phong Hanh chmh )

Trué‘ng phéng I-Iémh chmh- .
- Nhén su, Ngudi phu trach quan
tri cong ty

S& hiru chimng khodn ciia ¢4 nhan va ngudi ¢6 lién quan trong tb chirc diing ky niém yét:

+ S hitu ca nhan: 0 ¢b phn, chiém ty 1& 0% vén didu 1¢;
+  S& hitu dai dién: 0 ¢b phén, chiém ty 1& 0% vén diéu 18;

+ S& hitu ciia ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢b phan, chiém ty 1é 0% von diéu 1.

Céc khoan no ddi vai td chirc dang ky niém yét: Khong c6

This lao va lgi ich khic nhan duoc tir td chirc dang ky niém yét: Luong, thudng theo quy

dinh Cong ty.

Loi ich lién quan déi véi té chirc diing ky niém yét: Khong c6

13. Taisan

Nguyén gid va gi tri con lai tai san ¢§ dinh cia Cong ty theo BCTC tinh dén thai diém
31/12/2023, 31/12/2024 va 30/06/2025 dugc thé hién nhu sau:

Bang 18: Gia trj tai san theo BCTC ciia Cong ty

Don vi tinh: Triéu é’ong

31/12/2023

31/12/2024

30/0 6;"20 25

STT | Khoan muc

Nguyén | Gidtri | Nguyén
gi4 con lai gid

Gia tri Nguyén : Glé'tl‘[
- con lai gid con lai

P A
Tai sdn co

; 98322 | 32707 | 98.322| 26.096 | 100229  24.755
dinh ki hinh
gy | PhAsm, vk 28.015| 15148 | 28.015| 13421 28015 12562
kientric | T T Ty T ;
12 :,'ay MOS B | sge 45| 6951 141 8.859 1.898
i

Phuong tién
1.3 | van tai, truyén
din

56.836 15.958 56.836

11.830 56.836 9.807
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BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

31122023 | 31122024 | 30/06/2025
SIT| Khodnmuc | nouyen | Giatri | Nguyén | Giatri | Nguyén | Gis tri
gia conlai | gida | conlai | gid con lai
Thiét bi, d | |
144 | P Gl Cung 315 g 315 a 315 g
cu quan ly
1.5 | Cdy lau nam 4.496 1136 | 4.496 704 | 4.496 489
Tai san ¢4 dinh f
16 | A sancodn 1.709 20 1709 - 1709 -
khac
v F 4
3 | AisHnD 437 5 437 ; 437 A
dinh v6 hinh
Phan mém
il 437 5 437 ; 437 ;
may tinh
Bit déng sin
3 I 705.546 | 333.299 | 705931 | 299.508 | 705.880 | 282.798
dau tw
3.1 | Puong 264586 | 126.298 | 264.586 | 113.071 | 264.586 | 106.485
32 |Cosdhatdng | 440960 | 207.002| 441.345| 186437 | 441294 176313
Téng cong 804305 | 366.007 | 804.690 | 325.604 | 806.546| 307.553

Nguon: BCTC kiém todn nam 2023, nam 2024 va BCTC giita nién dé cho kp ké todn tir
ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 da dwoc sodt xét ciia NTC

13.1. Danh sdch mft s tai sin cé dinh Ion ciia Cong ty
Bing 19: Mot s6 tai sin ¢d dinh 16m ciia Cong ty

Don vi tinh: Triéu a‘éng

31/12/2023  31/12/2024  30/06/2025
STT | Khodnmue oo ven | Gidtri | Nguyén | Giatri | Nguyen | Gia tri
gia | conlai gia | conlai gia | conlai
| Nhalamvieekhu | o000 2006 10917 7462| 10917]  7.194
cong nghiép
Nha lam viéc Doi
2 | bao vé - Phong 2.502 -1 2502 3 2.502 5
chdy chira chay )
Xe TOYOTA
835 111
i sy 835 236 835 153
Xe ép va van
4 | chuyén rac HINO 1.625 271 1.625 68 1.625 0
FC9JESA
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BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

- _ 31/12/2023 31/12/2024 30/06/2025
STT | Khoinmue | Noyven | Giatr | Nguyén | Gidtri | Nguyén | Gidtri
lllllllll 1 gia | conlai gia con lai gid con lai
Xe chira ché
5 ! ; : 4
HINO 3.050 1.042 3.050 731 3.050 585
6 | Xe Fotuner 1.358 325 1.358 156 1.358 71
7 | Xe tudi cay Isuzu 1.996 1.061 1.996 811 1.996 686
Xe phong chay
8 | chira chay sb 2 3.091 2.254 3.091 1.867 3.091 1.674
_ | hiéu Isuzu
Nguon: NTC

13.2. Dét dai thude quyén so hitu ciia Cong ty

Bang 20: DAt dai thujc quyén sé hiru ciia Cong ty

i i e Dién tich | .. S Thoi han
STT | Dia chi 16 dat (ha) Hinh thire sit dyng dat | o gk
Phuong Tan Hiép, Thué dét tra tién mot lan
; /

' | Thanh phé H8 Chi Minh 33097 | ohio o thitt gian thus Rlav e
Phuong Téan Uyén va N T N

2 | Phuong Binh Co, Thanh 288,52 gl’;'i ;i‘l: ;ria tlf:t’;lf; Bn 71172060
phé Hb Chi Minh &
Phuong Tén Uyén va — 2

ot 14

3 | Phuong Binh Co, Thanh 345,86 ;[:;‘2 :‘:ﬁ :f' tﬁ’ o 1310972068

phé H Chi Minh 5

14,
14.1

14.2

Nguon: NTC
Ké hoach san xuét kinh doanh
Dinh hwéng va phat trién
Ngay cang hoan thién mo hinh khu c¢dng nghiép hién dai phat trién song song v&i khu dan
cu, khu dich vy;
Tang trudng bén vimg di d6i v6i sy phat trién ctia nha dau tu;
Déng gbp phat trién cong tic x& hoi dia phuong c6 khu cong nghiép;
X4y dyng va cung cdp cho nha diu tu mdt co s& ha tang hoan thién, tién ich, phil hgp va
dam bao mdi trudong trong lanh, dam bao an toan vé sinh gan két véi hé sinh thai bén ving;
Pau tu kinh doanh xay dyng nha xudng cho thué theo nhu cAu thi trudmg, di cung cép cho
cc nha diu tu vira va nho; va
Cai tién va ning cao céc dich vu dé nha diu tr duge hudng nhitng san phdm dich vy ¢ chét
[uong.
Céc chi tiéu ké hoach kinh doanh chinh:
CTCP KCN Nam T4n Uyén du kién ké hoach kinh doanh ndm 2025 va 2026 vdi céc chi tiéu
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nhu sau:
Bang 21: Ké hoach kinh doanh nim 2025 - 2026
K¢ hoach nim 2025 | Ké hoach nim 2026
STT Chi ticu 'Dtt:’:hy; : ::y'czl:g: i %ﬁtiin_g{ %ﬁting?
LU iy s | glamso .o .. | glamso
Gia tri | Vhiom Gia tri e
_ 2024 2025
1 | Cho thué dit ha 47,7 750 57,40% 82,5  10,00%
Téng doanh Triew | .| 5
y | Medonn Y 572260 | 792969 | 38,57% | 872266 | 10,00%
thu dong
1 i | .
xuét kinh
5 |esdtfdonsh; | Tniu 367.859 713710 | 94,02% | 785.081 10,00%
thu thuan ban dong
hang va cung
cép dich vu)
Hoat dong tai | Triéu
g5 | “oesRE & 198.559 | 75759 | -61,85% | 83.335| 10,00%
chinh dong
23 | Thu khéc gg:; 5.842 3.500 | -40,09% 3.850 | 10,00%
2 ., Triéu
3| Tongehiphi | .o 230.010 | 447.188 | 94,42% | 491907 10,00%
Hoat dong Triéu
d : : 217.600 | 414253 | 90,37% | 455.678 10,00%
31 1 sxkD ddng 7 ’ ’
5ne tai Triéu
39 | Hoadong G . 8.671 |  30435| 251,00% | 33479  10,00%
chinh dong
Triéu
3.3 | Chi phi khc i 3.740 2500 | -33,16% 2750 | 10,00%
3 | tAinluen Lrxn 342249 | 345781 | 1,03% | 380359 | 10,00%
trude thué dong
3 |Hostding Tritu | 150059 | 299457 | 9929% | 329403 |  10,00%
SXKD dong
5 A Triéu
g | PR . 189.888 | 45324 | -76,13% | 49.856 |  10,00%
chinh dong
Triéu
3.3 | Chi phi khac g 2.102 1.000 | -52,43% 1.100|  10,00%
Lo¢i nhudn sau = Triéu o
4 : Bt 292.660 | 284.017 | -2,95% | 312419 10,00%
thué - dong
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Ké hoach nim 2025 | K& hoach nim 2026
STT |  Chi tiéu Bt‘lf'“h“ e e
n niam .. | giamso A
Gia tri oitam Gia trj
2024 |
Vén chi s¢ Trié -
5 . L 1110768 | 1.198.566 1 7.90% | 12837711  7.11%
httu | dong
Ty 16 Loi |
6 | nhuén sau thué/ % 51,14 35,82 | -29,96% 35.82 0,00%
Téng doanh thu
Ty 18 Loi
hua thué/ |
7 | MMUGLSAUTMET 79,56 39,79 | -49.98% 3979 | 0,00%
Doanh thu
thuan
Ty 18 Loi
nhuén sau thué/
g | % 26,35 2370 | -10,06% 2434 2,70%
Von chu sé&
hitu
& tirc / VO
g 3 SEHE YO % 60 60 0,00% 60 0,00%
diéu 1€ ,

Nguon: NTC
Cin cir, gidi phdp dé dat dwoc ké hoach loi nhudn va cé tiic ndi trén:
Ddi vai chi tiéu cho thué dit: Dién tich cho thué lai dét trong ndm 2025, 2026 dy kién I4n
lugt 1a 75ha va 82,5ha chii yéu tir Dur 4n Khu céng nghiép Nam Tan Uyén mé rong — giai
doan II. Do tai khu vyc phia Nam, ngudn quy d4t khu céng nghiép sin sang dé sir dung ngay
cang khan hiém, ddng thdi Cong ty da tao dung duge uy tin trong viée trién khai cdc dy 4n
khu cong nghiép, du 4n Khu céng nghiép Nam Tan Uyén m& rng — giai doan II lai ¢ vi tri
thudn loi trén truc dudmg giao thong 16n, gin san bay va céc cang bién 16n nén dy 4n duge
nhiéu nha diu tu trong va ngoai nudc quan tim tim hiéu, gitip Cong ty ¢6 thé dat dugc ké
hoach cho thué dt da dé ra.
Déi véi chi tiéu doanh thu:

+ Doanh thu tir hoat ddng kinh doanh: Bén canh doanh thu cho thué dat phén bd hang nim
tir cac hop ddng cho thué dit hién hitu, Céng ty gia ting ngudn doanh thu cho thué dat
mdi tir viée ky két cac hop ddng cho thué dit méi. Céc ngudn doanh thu tir phi quan 1y;
phi xtr Iy nuwdc thai va réc thai; doanh thu thu gom réc thai ciing b6 sung vao doanh thu
tir hoat dong kinh doanh cho Cdng ty.

+ Doanh thu tir hoat dong tai chinh: dugc Cong ty xay dung trén co s& than trong. Trong
ca hai nam 2025, 2026, doanh thu hoat ddng tai chinh theo dyu kién chi chiém duéi 10%
téng doanh thu ké hoach. Cu thé, Cong ty diit ké hoach doanh thu tir hoat dong tai chinh
ndm 2025 12 75,76 ty ddng va nam 2026 1a 83,34 ty dong, lan lugt giam 61,85% va
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BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

58,03% so v6i thue hién nim 2024. Tinh dén ngay 30/06/2025, theo BCTC giira nién
do cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 da dugc soat xét ciia NTC,
doanh thu hoat dong tai chinh da dat 65,22 ty dong, tuong (g gin 86,09% k& hoach
ndm 2025. Trong truong hop nguf‘m thu tir hoat dong tai chinh ¢6 d4u hiéu khong dat
dugc mirc ky vong cia Cong ty do nhimg yéu t6 kho du doan (nhu bién dong 14i suét
hay thay déi chinh séch ¢d tirc tir cc cong ty lién két), Cong ty s€ tap trung Khai thac
hiéu qua cdc linh vuc kinh doanh c6t 161 dong thoi 4p dung céc bién phap quén tri dong

CCCCEC TR eErremers orsmmessmm e rm D eN YD o8 o my o o m m o o o oy N oy e

tién, da dang héa ngudn thu tai chinh va kiém sodt chiit ch& chi phi dé dam bao sy én
dinh ctia dong tién va két qua hoat dong chung.

+ Doanh thu khac (doanh thu cho thué nha xwéng va doanh thu cho thué khéc) duge Cong
ty xdy dung than trong trén co s& thuc hién nam 2024 va danh gia tinh hinh thj trudng
trong thoi gian téi.

. Dé thuc hién thanh cong ké hoach san xuét kinh doanh nim 2025, NTC sé& thuc hién trién
khai déng b cdc giai phdp co ban nhu sau:

+ Hoan thién cong téc dau tu, thi cong x4y dung co s& ha téng tai dy 4n Khu cong nghiép
Nam Tan Uyén mé rong — Giai doan 11 dé phuc vu viéc cho nha dau tu thué lai dét;

+ Hd trg va thyc hién céc thi tuc lién quan dén viée cip gidly chirmg nhan dau tu cho céc
nha ddu tu di ky hop ddng thué dit tai Khu cong nghiép Nam Tén Uyén md rong — Giai
doan II;

+ Tiép tuc lam viée voi céc co quan c6 tham quyén ctia tinh Binh Duong, va céc ban nganh
c6 lién quan vé trinh ty thi tuc thué dit Khu céng nghiép Nam Tén Uyén mé rong —
Giai doan I1 — Dot 2.

V& dai han, huéng t6i muc tidu ting trudng quy mé doanh thu lgi nhudn song song véi viéc
phat trién bén viing, bao dam loi ich ctia ¢d déng, NTC x4y dung ké hoach phat trién théng
qua céc giai phap nhu sau:

+ Nghién ctru dinh hudng phat trién khu céng nghiép tich hop: Trong giai doan méi, dinh
hudng phit trién cong nghiép 1a pht trién cong nghiép gén lién vai phét trién khoa hoc
cong nghé va doi méi sang tao. Khu cong nghiép s& khong con 1a cac khu cong nghiép
san xuat don thudn, thay vao d6 1a su dan xen va hai hoa giita cong nghiép, do thi, gido
duc, nghién ctru. Hién nay, Cong ty dang nghién ctru phét trién md hinh khu cdng nghiép
théng minh — 1a mé hinh tich hop lién thong céc chirc ndng khu cong nghiép, bénh vién,
tredng hoc, nha hang, khach san va trung tim thuong mai két hop véi phit trién d thi
dang séng dé thu hit ngudn nhén lyc chit lugng cao.

+ Cai tién cong nghé, thiét bi: Cong ty dang xdy dung mot chién luge cai tién toan dién
cong nghé, thiét bi. Py 1a budce trung gian cin thiét dé timg budc chuyén ddi md hinh
kinh doanh sir dung cong nghé sé. Cai tién cong nghé, thiét bi trong ngéin han sé& gitip
t6i wu hoa cdc mod hinh kinh doanh da hién hifu, ting ning suit lao dong, giam tham
dung lao dong. Trong dai han, cic md hinh kinh doanh s€ hinh thanh mét cach tu nhién
va phét trién trén phin mém khong gian s8, va tir do phat trién nén kinh t€ sb. Véi loi
thé quan 1y cac khu cong nghiép tai tinh dia ban da phat trién, Cong ty s tiép tuc nghién
ctru céc bién phap phi hop v6i nén kinh té cong nghé va cong nghiép 4.0.

+ Phat trién ngudn nhan luc: Cong ty chi trong viée xdy dung hé thdng dao tao chét luong

4
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cao va tuyén dung nhén su ¢ dii kinh nghiém, ning lue dé truc tiép thyc thi cac chién
lwge phét trién duoc dé ra.

Két qua thiee hién ké hoach ndm 2025 tinh dén hét 06 thing diu nim 2025:

Thuchién |  Ké hoach nim 2025
STT Chi tiéu Don vitinh | 06 thang fiigs % s0 Vi
| ddunam202s | Gt oo
1 | Tdng doanh thu Triéu ddng 349.439 792.969 44%
2 | Téng chi phi Triéu dong 145.498 447.188 33%
3 Lgi nhuén trude thué Triéu déng 203.941 345.781 59%
4 Loi nhudn sau thué Triéu dong 168.658 284.017 59%

(Nguén: BCTC giita nién dg cho kp ké todn tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 da
dirge sodt xét ciia NTC va s6 lidu téng hop ciia NTC)

Theo BCTC giita nién do cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 da dugc
soat xét, tinh dén hét 06 thang dAu nim 2025, doanh thu ctia Cong ty dat 44% so v6i ké hoach nim
2025, trong khi lgi nhudn sau thué dat 59% ké hoach c& nam 2025 do chi phi duge duy tri & mirc
thép.

14.3 Ké hoach diu tw da dwoec HPQT, PHDCD théng qua

Theo Nghi quyét HPQT s6 61/NQ-HPQT-NTC ngay 30/09/2022 ciia NTC, sb tién dé mua
¢b phiéu phat hanh thém dot 2 clia CTCP Khu cong nghiép Bic Ddng Phii nhim dau tu dy 4n Khu
c6ng nghiép Nam Ddng Phii — giai doan IT dugc phé duyét 1a: 112 ty ddng. Dén thoi diém hién tai,
CTCP Khu céng nghiép Bic Ddng Phii chura trién khai phét hanh thém ¢ phiéu dot 2 nén NTC
cling chua thyc hién dAu tu theo ké hoach.

14.4 Ké hoach tiang von diéu 1é
Trong nadm 2025-2026, CTCP KCN Nam Tan Uyén chua ¢o ké hoach ting von.
15. Danh gia ciia tb chire tw vén vé ké hoach loi nhuin va cb tirc

Trong ndm 2024 va tinh dén thoi didm cta Ban céo bach nay, NTC da dat duoc mot s6 diém
quan trong trong hoat dong kinh doanh nhu: ky két hgp dong thué dat véi UBND tinh Binh Duong,
ky két hop dong tin dung v&i ngan hang dé thuc hién du an Khu céng nghiép Nam Téan Uyén m&
rong — giai doan 11, ddng thoi ciing da ky két thanh cong mot sé hop dbng thué dat thude Khu cong
nghiép Nam Téan Uyén m& rong — giai doan II. Pdy 1a tién dé cho viéc thyc hién ké hoach kinh
doanh nim 2025 va céc nim ti. Trong bdi canh kinh té vi m6 dang tiém An nhiéu rui ro khé ludng,
ddc biét 1a chinh sach kinh té cia My va ciing thing thuong mai My - Trung Qudc ¢6 thé anh
hudng dén hoat dong kinh doanh, Cong ty hién dang theo d&i sat sao dé c6 hudng tmg xtr phit hop.

Trén co so thu thap thong tin, phén tich thuc trang hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh
hién nay ciia CTCP KCN Nam Tan Uyén ciing nhu cing véi viéc phén tich thi trudng, VCBS cho
ring ké hoach loi nhuan va cd tirc cia CTCP KCN Nam Tén Uyén trong nim 2025 va 2026 duge
xdy dung thn trong, c6 tinh kha thi néu khong gip phai nhitng bién dong bit thudng va bat kha
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khdng tic dong t6i hoat ddng kinh doanh ctia Céng ty.

Ching t6i luu y ring, c4c ¥ kién nhan xét cia chiing toi duge dua ra dudi goe dé danh gid
clia mot td chirc tw van, dua trén nhiing co s& thdng tin dugce thu thdp c6 tinh chon loc va dua trén
ly thuyét vé tai chinh, ching khodn ma khong ham y bado dam gia tri cia chirng khoan cling nhu
tinh chic chén cia nhitng s6 lidu dugc du béo. Céc nhan xét nay chi mang tinh tham khao v6i nha
dAu tu khi tu minh ra quyét dinh dau tu.

16. Théng tin vé nhirng cam két nhung chua thl;é hi¢n ciia to chire ding ky niém yét
Khéng co.

17.  Céc théng tin, cdc tranh chép kién tung lién quan téi Cong ty ma c6 thé inh hudng
dén gi4 ca ¢b phiéu niém yét
Khéng co.

<Phdn con lai ciia trang dugc co Y dé trong>
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V. COPHIEU NIEM YET
1.  Loai chirng khoan
C6 phiéu phd thong.
2, Ménh gia
Ménh gia cb phiéu 13 10.000 déng.
3.  Tong sb chirng khoan niém yét

Téng s6 cb phiéu dang ky niém yét 1a 23.999.980 ¢ phiéu.

4. S8 lwgng cb phiéu bi han ché chuyén nhwgng theo quy dinh ciia phap luit hodc ciia tb

chire phit hanh

Khi ¢8 phiéu ctia Cong ty niém yét trén SGDCK, Cin cir theo Piém d Khoan 1 Pidu 109
Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 vé viée quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu cua
Ludt chimg khodan, ¢6 dong 1a c4 nhan, t& chirc ¢ dai dién s& hiru 1a Chu tich HDQT, thanh vién
HDPQT, Trudng Ban kiém soat va thanh vién Ban Kiém soét (Kiém soét vién), Téng Giam déc
(Giam dbc), Ph6 Tdng Gidm dbc (Ph6 Gidm déc), Ké toan truong, Giam dbce tai chinh va céc chirc
danh quéan 1y tuong duong do PHPCP bau hoic HPQT bd nhiém va ¢ dong 16n 1 ngudi c6 lién
quan ciia cac doi twong trén phai cam két tiép tuc niim giir 100% s6 ¢ phiéu do minh s& hiru trong
thoi gian 06 thang k& tir ngdy giao dich diu tién cua cb phidu trén SGDCK va 50% sb cb phiéu
ndy trong thoi gian 06 théng tiép theo, khong tinh sb ¢d phiéu thudc s hitu nha nude do céc cé
nhén trén dai dién ném giir.

Ciin cir Danh sach c¢b déng chdt tai ngay 16/09/2025 boi Téng cong ty Luu ky va Bu trir
chirng khodn Viét Nam ctia NTC:

S6 luong cb phidu bi han ché chuyén nhuong ciia céc ¢4 nhan, tb chirc ¢6 dai dién s& hitu 1a
Chu tich HDQT, thanh vién HPQT, Truéng Ban Kiém soét va thanh vién Ban Kiém soat, Tong
Giam ddc, Phé Téng Giam déc, Ké toan trudng, va cac chic danh quan 1y twong dwong DPHDPCD
bau hoic HPQT b nhiém va c¢b dong 16n 1a ngudi cé lién quan clia cac ddi tuong trén duge cac
thanh vién cam két nam gitr 100% s cb phiéu s hiru trong thdi gian 06 thang ké tir ngay niém
yét 12 12.785.340 ¢b phiéu (chiém 53,27% vén didu & Cong ty) va cam két nim gitr 50% sb cb
phidu nay trong thoi gian 06 thang tiép theo 12 6.392.670 cb phiéu (chiém 26,64% vén didu 1é
Cong ty).

Cu thé, dbi v&i NTC, sb luong cd phiéu va thoi gian han ché chuyén nhugng nhu sau:

S6 Irgng b

5 S& lugng co
o B phi¢u cam hiéjl;gim
: ‘_': . Tongso = Tylé  Kkétnim gii k%t e
nam giir tai e Lo ek :
TT Ho va tén ; ’g u'.,a - cophidu  sghiu 100% trong il e
t6 chitc niém =~ e 0cthanons 2N mone
yée o sohwu | (%) s f 06 thing
| | LRS- 4idptheo
niém yet |
A 8 ~ Chau tich | |
g | A e 0 0,00% 0 0
Thai HDQT | i
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TT

10

11

12

13

Ho va tén

L& Duy Thanh |

Nguyén Thj
Phi Nga

Trin Hoang
Giang

Nguyén Anh
Phu Nguyén

| Duong Duy

Phu

Tran Vin Binh

Triéu Tién

Trinh Thé Son

Nguyén Thi
Diéu

' B6 Thanh Tuén

: Pham Quéc

Nhén

| CTCP Cao Su

Phude Hoa

Chire vu
 niim gii tai
td chirc niém
yét-
|

| Thanhvién |
HPQT |

' Thanh vién
~ HDPQT

HDQT doc

lap

Thanh vién
HDQT

Téng Gidm
déc

Phé Téng 0 " 0.00%

Giam déc

- Truéng Ban
 Kiém soat

Thanh vién
Ban Kiém
i soat

' Thanh vién

Ban Kiém
soat

Ké toan
trudng

Ngudi phy |
trach quan tri '
Congty |

| Cdonglon

la ngudi cod

= sélqug cg
~ phiéu cam

Téngsé  Tyl1e

' céphi‘éu . s6 hiru
sohiru () (%)

0 0,00%

e e SRS S
| 0 0,00%

0 0,00%

0 0,00%

0 0,00%
0 0,00%

0 0,00%

7.884.840 | 32,85%

ity 12k
niem yet

0| 0,00%

0. 0,00%

0| 0,00%

- 86 lwgmg cb
~ phiéu cam
két nim giir
- 50% trong
06 thang
tiép theo

két nim giir

100% trong

06 thang ké
tir ngay

3.942.420 16,43%

- lién quan cia | f
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SlumEed o jupmg b
| Chire vu 3 7 phiéu cam hiéu cam |
P TOnesd myle | Kétndmgir | mioite |
; 3 nam giiktai = . | ° Kkét nim gir
D Ho va tén . .. cophieu | sghitu 100% trong o
td chirc niém i i e i 50% trong
Ve o seheu (o Oe)n 06 thang ke el it on
tir ngay R
R tiép theo
niem yet
thanh vién |
. HDQT
Cb dong td
| Tap doan Céng  chirc ¢o dai
nghiép Caosu  dién s& hitru | ! |
14 - 4.900. 9 450. 9
Viét Nam - la Chitich | 900.500 | 20,42% 2.450.250 10,21% |
CTCP  HBQT, thanh |
vién HDQT | ,
TONG (12785340 5327% | 6.392.670 26,64%
; p— | — ) — SR |
Nguon: NTC

Ghi chii:
(*) Téng s6 €6 phiéu sé hitu: la s lwgng ¢d phiéu sé hitu ciia cd nhdn, khong bao gom sé co
phiéu dai dién so hitu cia Nha nuoe.
5.  Phwong phap tinh gia
Gié tham chiéu du kién cua cb phiéu NTC duoc xac dinh dwa trén 2 phuong phap tinh gia,
bao gdm: phuong phap gia tri s6 sach tai thoi diém 31/12/2024 va phuong phép gia theo thij trudng
la binh quén gi4 déng cira ciia it nhat 30 (ba muoi) phién giao dich gan nhét trudc khi hiy ding
ky giao dich UPCOM trén SGDCK Ha Noi.
Lwu y: Cac phuong phap tinh gid nay chi nhdm muc dich tham khao. Gia tham chiéu chinh
thitc con phuy thude vao yéu td cung - cAu trén thi trudng chimg khoan va thoi diém tinh gid s&
duoc xéc dinh trén co s& ¢d phiéu NTC huy ding ky giao dich trén SGDCK Ha Néi.
a.  Gid tri sb sach cb phiéu:
Gid tri sé sach ctia ¢d phiéu NTC dugc tinh theo cong thirc:

Vén chii sé hitu
S8 lwgng cd phiéu dang lru hanh

Gid tri 1 ¢b phiéu =
Tai ngay 31/12/2024 (Theo BCTC Céng ty kiém todn):
Gid tri vén chi s hitu ciia NTC tai 31/12/2024 13: 1.110.768.128.491 ddng.
Tdng s6 lugng cb phiéu dang lwu hanh tai 31/12/2024 1a: 23.999.980 ¢& phiéu.
Vay, gi4 tri s& sach ciia cd phiéu NTC tai thei diém 31/12/2024 (theo BCTC Céng ty kiém
toan) la:
1110768128491 _

EaP A . A A A <A
Gia trj 1 ¢0 phiéu = —Gteanm 46.282 dong/co phiéu

b. Phwong phéap binh quén gia thi trudng:
Phuong phép theo gia thi truong dugc xdc dinh theo thye té giao dich ctia ¢6 phiéu NTC trén
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thi truong UPCOM. Gia tri ¢d phiéu NTC theo phuong phép thj trudong 1a binh quan gia tham
chiéu ctia 30 phién giao dich tam tinh tir ngdy 04/08/2025 dén ngay 16/09/2025 la: 166.070
dong/cH phiéu.

Miic gia tham chiéu chinh thire trong ngdy giao dich dau tién ctia cb phiéu NTC s& duge xac
dinh lai sau khi SGDCK Thanh phé H& Chi Minh cdp Quyét dinh niém yét va ¢6 phiéu NTC cta
Cong ty dugce hiy ding ky giao dich trén SGDCK Ha Noi. Cong ty s& thong bdo dén SGDCK
Thanh phé H Chi Minh v& mic gi4 tham chiéu chinh thirc va thyc hién cong bd thong tin theo
quy dinh.

%  Gia tham chiéu trong ngay giao dich dAu tién trén SGDCK Thanh ph6 Hd Chi Minh:

Cin cir Quyét dinh HDQT sb 55/QD-HPQT-NTC ngay 05/06/2025, Cong ty xac dinh gid
tham chiéu chinh thiic trong ngay giao dich du tién cta cb phiéu NTC 1a binh quan gia tham chiéu
ctia 30 phién giao dich gin nhét trude khi hiy ding ky giao dich trén san UPCOM ciia SGDCK
Ha Noi.

6. Gi6ihan vé ty 1& nfim giir ddi véi ngwoi nwée ngoai

CTCP KCN Nam Tan Uyén d# la cong ty dai chiing tir ngay 12/05/2009.

Hién nay ty 1€ s& hiru ctia nha dau tu nudce ngoai s& tuéin thu theo quy dinh tai Nghi dinh sO
155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 ctia Chinh phu Quy dinh chi tiét thi hanh mot sb
didu ctia Luat Ching khodn va Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ciia Chinh phu ngay 26/03/2021
huéng din thi hanh mét sé diéu ctia Lut DAu tw. Do vay, CTCP KCN Nam Téan Uyén dé tién hanh
lam tht tuc ndp hd so théng béo ty 1€ s& hitu clia nha dAu tu nude ngoai tai Cong ty.

Cin cfr cong van s 5425/UBCK-PTTT clia Uy ban Chimg khoin Nha nuéc ngdy
14/08/2023 vé h so thong béo ty 1& s¢ hitu nude ngoai t6i da cia CTCP KCN Nam Tan Uyén,
theo d6 ty 18 s& hiru nudc ngoai téi da cia CTCP KCN Nam Tan Uyén la 0% (twong duong 0 cb
phén).

7. Cac loai thué c6 lién quan dén ching khoan niém yét
7. Cic logi thué lién quan t6i t chie diing ky niém yét

Cong ty thuc hién ké khai va ndp cic loai thué theo quy dinh nhu: thué thu nhdp doanh
nghiép, thué gi tri gia ting, thué sir dung dat, thué thu nhép cé nhén khi ¢6 thu nhap tir hoat dong
dau tu cd phiéu va céc loai thué khéc theo quy dinh ctia phdp luat.

Thué Thu nhp doanh nghi¢p: Cong ty thuc hién nop thué Thu nhép doanh nghi¢p theo
Nghi dinh 218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013 ctia Chinh phu hudng din thi hanh Luat stra ddi, bd
sung mot s6 didu cta Lust Thué thu nhip doanh nghiép, Nghi dinh 126/2020/ND-CP ngay
19/10/2020 ctia Chinh phii v& quy dinh chi tiét mét s6 diéu ctia ludt quan 1y thué va céc viin ban
stra ddi, bd sung, hudng dan ¢ lién quan.

Thué Gid trj gia ting: Ap dung ddi v&i hoat dong san xuét kinh doanh cia Céng ty thue
hién theo quy dinh ctia Ludt Thué Gié trj gia tang nam 2008 va Ludt sira ddi, bd sung mot s6 diéu
ctia Ludt Thué Gid tri gia ting nim 2013 va stra d6i, bd sung, hudng dan c6 lién quan.

Thué Thu nhdp cd nhin: Cong ty va céc cb déng trong cong ty khi 6 thu nhép tir hoat dong
dau tur ¢b phiéu phai ndp thué Thu nhap ca nhan theo cdc quy dinh hién hanh.

7.2 Cac loai thué lién quan t6i hoat ddng giao dich chirng khodn

a. Pbi véi nha diu tr ci nhan:
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Theo Luat Thue Thu nhép Ca nhan sb 04!200?!‘QH12 ban hanh ngay 21/1 1f2 7 vé co hleu

v0i tirng loai nhu sau:

- Thué suit dbi voi thu nhap tir diu tr vén (i tire ¢b tirc): 5%.

- Thué sut dbi voi thu nhép tir chuyén nhuong vén (thu nhép tir chuyén nhugng chimg khoan)
duge xac dinh nhur sau:

+ Trudng hop ca nhan chuyén nhugng chimg khoan ding ky ndp thué theo biéu thué toan
phén v&i thué sudt 1a 20% tinh trén 13i chuyén nhugng;

+  Trudng hop ngudi chuyén nhuong chimg khoan khong ding ky ndp thué theo biéu thué
toan phin véi thué suit 20% thi dp dung thué suit 0,1% tinh trén gié tri chuyén nhugng
chimg khodn timg 14n va khong phén biét viéc chuyén nhugng duge thuc hién tai Vigt
Nam hay tai nudc ngoai;

+ Ca nhén chuyén nhugng chiig khodn da diing ky nop thué theo thué suét 20% van phai
tam ndp thué theo thué suéit 0,1% trén gid tri chuyén nhugng chimg khodn tirng lan.

b. D4i voi nha diu tu td chike:

. Nha dAu tur 1 t4 chirc diing ky kinh doanh tai Viét Nam phai chju mt khoan thué déng trén
phan chénh 1&ch gia khi ban cb phiéu nhu sau: Thué thu nhdp tir chénh léch gid do ban cb
phiéu = Thu nhdp chiu thué x Thué sut. Trong d6:

+ Thu nhap chiu thué = Tdng gi4 tri chimg khoan bén ra trong ky - Tong gi4 mua chimg
khoén duge bén ra trong ky - Chi phi mua béan chimg khoan.

+ Thué sudt = Thué suét thué Thu nhap doanh nghiép cta té chirc dau tu.

<Phdn con lai cia trang dwoe co y dé trong>
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BAN CAQ BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

VI. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET
1. Tb chire tw vén
Cong ty TNHH Chirng khoan Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam
Tru sé chinh: Ting 5-6-7-8 toa nha Thu D6, S& 72 Tran Hung Pao, Phudng Cira Nam,
Thanh phd Ha Nbi
Dién thoai: 024 3936 6990  Fax: 024 3936 0262
Chi nhanh Thanh ph6 H6 Chi Minh: Tng 1 dén 3, 65 Pham Ngoc Thach, Phudng Xuan
Hoa, Thanh phé H Chi Minh
Dién thoai: 028 38208116  Fax: 028 3820 0508
Website: www.vcbs.com.vn
2. Tb chire kiém toan
Cong ty TNHH Hing Kiém toan AASC
Dia chi tru s& chinh: S8 1 Lé Phung Hiéu, Phudng Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi
Dién thoai: 028 3824 1990  Fax: 028 3825 3973
Website: www.aasc.com.vn
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BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

| Phu !uc i Danh mue .
Phu luc I -Bén sao horp le Glay chung nhan dang ky doanh nghu:p
; Phl_l lue 11 Piéu Ié CTCP KCN Nam Téan Uyen
, Phu IucIII ] Danh séch cac van ban phap luat llen quan den CTCP KCN Nam Tan Uycn

VII PHY LUC LIEN QUAN CUA BAN CAO BACH

Phu lyc IV d6 cho k¥ ké todn tir ngy 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025 da dugc sodt xét

.Ban sao hcp lé BCTC klém toan 2023 2024 Béan sao hcrp 1é BCTC glua nién

cua CTCP KCN Nam Tan Uyen
Phu luc V Béo céo vé nhung tranh Chdp phép luﬁt
@ TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH CHUNG KHOAN NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VIET NAM 96



CEECCrF P rFP P AT Fr RS ArARAPRRARRNABAARTIHTIATIFIFIIIFINID
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Thanh phé Ho Chi Minh, ngayld. thang0d nam2.02.5°
DAI DIEN TO CHUC NIEM YET
CTCP KCN NAM TAN UYEN
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BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

Thanh phé Ho Chi Minh, ngayl.] thcingoﬂ nam, \1015-

PAI DIEN TO CHUC TU VAN oo
CONG TY TNHH CHUNG KHOAN ):
NGAN HANG TMCP NGOAI THUONG VIET NAM &3
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. SO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Djc 14p - Ty do - Hanh phiic
PHONG DANG KY KINH DOANH

BAN SAO

GIAY CHUNG NHAN PANG KY DOANH NGHIEP
CONG TY CO PHAN

M3 s6 doanh nghiép: 3700621209
Ding ky ldn ddu: ngay 21 théng 02 ndm 2005
Daéng ky thay doéi ldn thik: 16, ngay 18 thang 08 ndm 2025

1. Tén coéng ty

Tén cong ty viét bang tiéng Viet: CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP NAM
TAN UYEN

Tén cong ty viét bang tiéng nudc ngoai: NAM TAN UYEN JOINT STOCK
CORPORATION

Tén cong ty viét tat: NTC

2. Dia chi tru s¢ chinh .

Puong DT 747B, Khu pho Long Binh, Phuong Tan Hiép, Thanh pho Ho Chi Minh,
Viéet Nam

Dién thoai: 02743652326 36 Fax:

Thu dién t0: vpnamtanuyen@gmail.com Website: www.namtanuyen.com.vn
3. Vén diéu 1¢: 239.999.800.000 ddng.

Bing chii: Hai tram ba muoi chin ty chin tram chin mwot chin triéu tdm

tram nghin dong

Meénh gia ¢6 phan: 10.000 ddng

Tong s6 ¢b phan:  23.999.980

4. Ngwoi dai dién theo phap luit clia cong ty

* Ho, chir dém va tén: TRAN QUOC THAI Giéi tinh: Nam
Ngay, thang, nam sinh: 26/06/1975 Quéc tich: Viét Nam

86 dinh danh c4 nhan: 074075007578

Chtce danh:  Chu tich hoi ddng quén tri

Dia chi lién lac: Khu phé An Thanh, Phuong Tdy Nam, Thanh pho Ho Chi Minh, Viét
Nam
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* Ho, chit d8m va tén: DUGNG DUY PHU Gi6i tinh: Nam o
Ngay, thang, nim sinh: 09/10/1984 Qude tich: Viét Nam o
S6 dinh danh c4 nhan: 075084016210 i
Chirc danh: Tdng giam dbc o
Dia chi lién lac: 76 21 khu phé Suéi Tre, Phuong Binh Léc, Tinh Péng Nai, Viét Nam (3]

CHUNG THUC Bf% DUNG VAT BAY CH -
86 chitng thyc......A8X22..... Quyén:.>/SCT/BS KT.TRUGNG PHONG -
Ngay: 24 -09- 2025 PHO TRUONG PHONG e

o
Huynh Thi Héng Hanh (8
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp — Tu do — Hanh phic

Vietnam Rubbéerup
NTC

BINH DUONG

PIEU LE

CONG TY CO PHAN
KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

Théang 06 ndm 2024
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PHAN MO DAU

Didu 18 nay duogc Cong ty co phan khu cong nghlep Nam Téan Uyén thong qua
theo Nghi quyet ctia Dai hoi dong cb dong thuong nién t6 chirc vao ngay 18 thang 6
nam 2021 va stra d01 b6 sung theo Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong thuong nién
nam 2022, Nghi quyét Dai hoi ddng c6 déng thudng nién ndm 2023 va Nghi quyét
Dai hoi ddng c6 dong thudong nién nam 2024.

CHUONG I: PINH NGHIA CAC THUAT NGU TRONG PIEU LE

Piéu 1. Giai thich tir ngi.

1. Trong Diéu 1é nay, nhitng thuat ngit dudi déy s& dugce hiéu nhu sau:

a. Vén diéu 1¢ 1a tbng gia tri ménh gid c¢6 phan da ban hogc da duge ding ky
mua khi thanh 14p doanh nghiép va theo quy dinh tai Piéu 6 Diéu 18 nay;

b. Von co quyen biéu quyet 1a von co phan theo d6 nguoi so hitu o quyen biéu
quyét v& nhitng van dé thude thdm quyén quyét dinh cia Dai héi dong cb dong.

c. Ludt Doanh nghiép 1a Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duoc Qudc hoi
nude Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam thong qua ngay 17 thang 06 nam 2020;

d. Lugt chimg khodn 1a Ludt Chimg khoan sb 54/2019/QH14 duge Quéc hoi
nude Cong hoa X4 hoi Chu nghia Viét Nam thong qua ngay 26 thang 11 nam 2020;

e. Viét Nam la nude Cong hoa X& hoi Chi nghia Viét Nam,;

f. Ngay thanh ldp la ngay Cong ty duge cap Glay chung nhén déng ky doanh |
nghiép (Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh va céc gidy to c6 gia tri twong duong).

lan dau .

g. Nguoi diéu hanh doanh nghiép 1a Téng g1arn dbc, Pho tbng giam ddc, K&
todn trudng, va nguoi diéu hanh khac theo quy dinh cta Diéu 18 cong ty;

h. Nguoi quan Iy doanh nghiép 1a ngudi quan ly cong ty, bao gém Chi tich Hdi
dong quan tri, thanh vién hdi dong quén trj, Tong gidm dc va ca nhan giit chitc danh
quan ly khéc theo qui dinh tai Piéu 18 cong ty;

i. Nguoi cd lién quan la ca nhan, td chirc dugc quy dinh tai khoan 46 Piéu 4
Luét ching khoan va khoan 23 Piéu 4 ctia Ludt Doanh nghiép;

k. Co ddng 14 c4 nhan, t& chirc s& hitu it nhat mot cd phén cta cong ty cb phan;

1. C6 dong sang ldp 1a cb dong so hitu it nhét mot cb phan phd thong va ky tén
trong danh sach co dong sang lap cong ty cd phén;

m. C6 déng I6m 1a c6 dong duge quy dinh tai khoan 18 diéu 4 Luat chimg khodn;

n. Thoi han hoat dong 1a thoi han hoat dong cua Cong ty dugc quy dinh tai
Piéu 2 Piéu 1é ndy va thoi gian gia han (néu c6) dugc Pai hoi dong cb dong cia

Cong ty thong qua;
0. 8¢ giao dich chimg khodn 13 S¢ giao dich ching khodn Viét Nam va cac
cong ty con.
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2. Trong Dleu 1€ nay, cac tham chiéu t61 mot hodc mot sb quy dinh hogc van
ban khac bao gdm cé nhiing stra d6i, b6 sung hodc vin ban thay thé.

3. CAc tidu d& (Muc, Diéu ctia Diédu 18 nay) dugce st dung nham thudn tién cho
viéc hiéu ndi dung va khong anh huéng t6i ndi dung cia Piéu 1€ nay.

CHUONG II: TEN, HINH THUC, TRU SO, CHI NHANH, VAN
PHONG DAI DIEN, PIA PIEM KINH DOANH, THOI HAN HOAT DPONG
VA NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT CUA CONG TY

Piéu 2. Tén, hinh thitc, tru s&, chi nhanh, vin phong dai dién, dia diém
kinh doanh va thoi han hoat dong ciia Cong ty.

1. Tén Cong ty:

- Tén Céng ty viét bang tiéng Viét: CONG TY CO PHAN KHU CONG
NGHIEP NAM TAN UYEN;

- Tén Céng ty viét bing tiéng nudc ngoai: NAM TAN UYEN JOINT STOCK
CORPORATION;

- Tén Céng ty viét tat: NTC

2. Cong ty la cong ty cb phan c6 tu cach phap nhan phu hop véi phap luat hign
hanh ctia Viét Nam.

3. Tru s¢ déng ky cua Cong ty:

- Dia chi try s& chinh: Puong DT 747B, Khu phé Long Binh, Phuong Khénh
Binh, Thanh pho Tén Uyén, tinh Binh Duong;

Pién thoai : (84.0274) 3.652326
- Fax : (84.0274) 3.652325

E-mail : info@namtanuyen.com.vn

Website : www.namtanuyen.com.vn

4. Cong ty cb thé thanh 14p chi nhénh va van phong dai dién tai dia ban kinh
doanh dé thuc hién cac muc tiéu hoat dong ctia Cong ty phu hop v6i nghi quyét ctia
Hoi dong quan tri va trong pham vi luét phap cho phép.

5. Trir khi chdm dit hoat dong trude thoi han quy dinh tai khoan 2 Piéu 59
hozc gia han hoat dgng theo quy dinh tai Didu 60 Piéu 1é nay, thoi han hoat dong
ciia Cong ty la vo thoi han ké tir ngay thanh lap.

Piéu 3. Nguwoi dai dién theo phap luit ciia Cong ty.

- Cong ty co 02 ngudi dai dién theo phap luat 1a Chu tich Héi déng quan tri va
Tbng gidm doc.

- Quyen han va nghia vu cua ngudi dai dién theo phép luat duge quy dinh theo
Lu4t doanh nghiép, Diéu 1€ cua Cong ty.

R YTESS

NPAN

=

I =



CHUONG III: MUC TIEU, PHAM VI KINH DOANH VA HOAT

PONG CUA CONG TY

Piéu 4. Muc tiéu hoat dong ciia Cong ty
1. Nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty la:

TT Tén nganh N,Iﬁ
nganh

Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dat thudc chi sé hitu,
cht st dung hoéc di thué

1 Chi tiét: Dau tu xy dung va kinh doanh két cdu ha ting k¥ 6810
thuat khu céng nghiép; Dau tu, xéy dung va kinh doanh nha g.
bau tu, x8y dung va kinh doanh cho thué van phong, nha
xudng, nha kho, bén bii. (Thuc hién theo quy hoach ctia Tinh)

, | Xay dung nha dé & -
Chi tiét: Thi cong xdy dung cong trinh céng nghiép, dan dung
Xay dung nha khong dé &

3 LA oA m A 1A sl 4102
Chi tiét: Thi cdng xdy dung cong trinh cong nghiép, dan dung.

4 Xay dung cong trinh duong bo 191
Chi tiét: Xay dung cng trinh giao thong, cdu dudng,

5 | Xay dung cOng trinh dién 4221 -

6 Xay dung cong trinh cép, thoat nude 17
Chi tiét: Xay dung cong trinh thiy l¢i.

7 | Xay dung cong trinh cong ich khéac 4229

. Hoat dong dich vu hd tro truc tiép cho van tai duong sit E53
Chi tiét: Kinh doanh dich vu bén béi.

o | Hoat dong dich vu hd tro truc tiép che vén tai hang khong -_—
Chi tiét: Kinh doanh dich vu bén bai.

9 Hoat dong dich vu hd tro truc tiép cho van tai dudng bd o
Chi tiét: Kinh doanh dich vu bén bai.

1 Xay dung cong trinh k¥ thuét dan dung khac 4299
Chi tiét: Thi cong cong vién cdy xanh.

12 Chl'.la'll bi mat l:angu ; 45312
Chi tiét: San lap mét bang

13 | Van tai hang hoa bang dudng bd 4933
Hoat ddng dich vu hd tro kinh doanh khéc con lai chua dugc

14 | phan vao dau 8299

Chi tiét: Dich vu xuét nhap khau ty thac.
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I3

Nha hang va cac dich vu an udng phuc vu luu dong
Chi tiét: Kinh doanh nha hang.

5610

16

Dich vu luu tri ngén ngay
Chi tiét: Kinh doanh khach san.

5510

17

Ban budn chuyén doanh khac chua dugc phan vao dau
Chi tiét: Kinh doanh nguyén liéu, sin pham céy cao su.

4669

18

Hoat dong cong ty ném gift tai san
Chi tiét: PAu tu tai chinh.

6420

19

Thu gom rac thai khong doc hai
Chi tiét: Khong thu gom rac thai khong doc hai truc tiép tir cac
ho gia dinh.

3811

20

Thu gom rac thai doc hai
Chi tiét: Khéng thu gom réc thai doc hai truc tiép tir cac ho gia
dinh.

3812

21

Xir ly va tiéu huy réac thai khong ddc hai
Chi tiét: X 1y rac thai.

3821

22

Xir Iy va tiéu huy rc thai doc hai
Chi tiét: Xt 1y rac thai.

3822

23

Thoat nudce va xir ly nudc thai
Chi tiét: X Iy nudc thai.

3700

24

Bén budn nong, 14m san nguyén liéu (trir go, tre, nira) va dong
vat song
Chi tiét: Mua ban céac loai cdy giong, cdy canh.

4620

25

Kiém tra va phan tich k§ thuat
Chi tiét: Phan tich mau nudc thai.

7120

2. Muc tiéu hoat dong cua Cong ty la:

Céng ty dugc thanh 1ap dé huy dong va sir dung von c6 hiéu qua trong viéc san
xuét kinh doanh, nhdm muc tiéu thu loi nhuén, tao viéc 1am 6 6n dinh cho nguoi lao
dong, phat huy vai tro 1am chi that sy ctia ngudi lao dong, mang loi tirc cho céc cb

dong, dong gop cho Ngan sach Nha nuéc va phat trién cong ty.

Pidu 5. Pham vi kinh doanh va hoat dong ciia Céng ty.

Cong ty dugc phép tién hanh hoat dong kinh doanh theo céc nganh nghé quy
dinh tai Diéu 1& nay da dang ky, thong bao thay d6i ndi dung dang ky véi co quan
dang ky kinh doanh va da cong bd trén Cbng thong tin dang ky doanh nghiép quoc

gia.
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CHUONG IV: VON PIEU LE, CO PHAN, CO PONG SANG LAP
Diéu 6. V6n diéu 18, ¢b phin, co6 dong sang lap.

1. Vbn diéu 1é cha Céng ty 1a 239.999.800.000 VND (bang chir: Hai tram ba
muoi chin ty chin trdim chin muoi chin triéu tam trdm ngan dong chén).

Téng s6 vgn dle}l 1¢ cua Cong ty duge chia thanh 23.999.980 ¢6 phan véi ménh
gia 1a 10.000 dong/co phan.

2. Cong ty c6 thé thay dbi vén didu 18 khi dwoc Pai hdi déng cd dong thong
qua va pht hop véi céc quy dinh cta phéap luét.

3. Céc cb phan ctia Cong ty vao ngay thong qua Diéu 1é nay bao gdém co phan

pho thong va cd phan wu dai (néu c6). Cac quyén va nghia vu cta cb dbng nam giir
ting loai ¢b phan duoc quy dinh tai Piéu 12, Diéu 13 Diéu 18 nay.

4. Cong ty c6 thé phét hanh céc loai cb phan wu dai khac sau khi c6 su chép
thun ctia Pai hdi dong ¢ dong va phit hop véi cac quy dinh ctia phap lut.

5. C6 phén phd thong phai dugc uu tién chao ban cho céc ¢b dong hién hitu
theo ty 1¢ twong mg vai ty 1€ s¢ hitu co phén phd thdng cua ho trong Cong ty, trr
truong hop Dai hoi dong c6 ddng quyét dinh khéc, so € phén cb dong khong dang
ky mua hét s& do Hoi dong quan tri cia Cong ty quyet dinh. Hoi ddng quan trj c6
thé phén ph01 sb ¢b phan d6 cho cb dong va ngucn khac voi diéu kién khong thuan
lgi hon so voi nhing didu kién da chao ban cho cac cb d6ng hién hitu trlr trudng hop
Pai hoi dong ¢ déng co chip thuan khac.

6. Cong ty c6 thé mua co phén do chinh Céng ty d& phat hanh theo nhiing cach
thirc duge quy dinh trong Diéu 18 nay va phap luét hién hanh.

7. Cong ty c6 thé phét hanh céc loai chimg khoan khéc véi quy dinh cta phap
luat.
Pidu 7. Chitrng nhén ¢o phicu.
L Cb dong cuia Cong ty duogc cap chimg nhén c¢d phiéu tuong tmg véi sb ¢b
phan va loai co phén so hitu.
Co phiéu 1a loai chung khoan xac nhén quyén va lgi ich hop phap ctia nguoq

O huu d8i v6i mot phan vén ¢ phan cua to chtrc phat hanh. C4 phiéu phai c6 da \\
du cac nodi dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 121 Luat Doanh nghiép. r o

3. Trong thoi han 30 ngay k& tir ngay nop day da hé so dé nghi chuyen quy_h
s& hitu cd phan theo quy dinh ctia Cong ty hogc trong thoi han khac (theo diéu khe
phét hanh quy dinh) ké tir ngay thanh toan ddy du tién mua c6 phan theo nhur
dinh tai phuong an phat hanh c6 phiéu cua Cong ty, ngudi sé hitu s6 cb phén dugc
cap chirng nhén co phleu Nguoi s¢ hitu c6 phan khong phai tra cho Céng ty chi phi
in chimg nhén c6 phleu

4. Truong hop ¢d phiéu bi mat, bi hu hong hodc bi huy hoai dudi hinh thic
khac thi ¢6 dong dugc cong ty cap lai ¢b phiéu theo @& nghi cia c6 dong do. Dé nghi
cta cd dong phai bao gdm cac ndi dung sau dy:

F
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a. Thong tin vé phiéu d4 bi mét, bi hu héng ho#c bi huy hoai duéi hinh thic
khac;

b. Cam két chiu trach nhiém vé nhiing tranh chip phat sinh tir viéc cAp lai ¢6 phiéu
maoi.

Piu 8. Chirng chi chirng khoan khac

Chtmng chi trai phiéu hodc chiing chi chimg khoén khac cua Cong ty dugc phat
hanh c¢6 chit ky cta dai dién theo phap luét va d4u ctia Cong ty.

Pidu 9. Chuyén nhwgng co phan

1. T4t ca cac cb phén dugc ty do chuyén nhuong trir khi Didu 1¢ nay va phép
luét c6 quy dinh khac, c6 phleu niém yét, dang ky giao dich trén So giao dich ching
khoan duoc chuyén nhuong theo cac quy dinh ctia phap luét vé ching khoan va thi
truong chimg khoan.

2. Co phan chua dugc thanh toan day du khong dugc chuyen nhuong va huong
cac quyen loi lién quan nhu quyen nhén cb tirc, quyen nhan ¢6 ph1eu phat hanh dé
tédng von cb phan tir ngudn von chti sé hitu, quyén mua cd phiéu méi chio ban va
cac quyén loi khac theo quy dinh cua phép luét.

Pidu 10. Thu hdi ¢6 phin

1. Truong hop cd dong khong thanh toan day du va ding han so tién phai tra
aé mua co phleu Hoi ddng quan trj théng béo va cé quyen yéu cu cb dong do thanh
toan sb tién con lai va chiu trach nhiém twong Ung véi tong ménh gid co phén da
dang ky mua ddi véi nghia vu tai chinh ctia Cong ty phat sinh do viéc khong thanh
toan day du.

2. Thong bao thanh todn néu trén phai ghi ro thoi han thanh toan mai (t6i thiéu
la bay (07) ngay ké tlr ngay giri thong bao), dia d1em thanh todn va thong bao phai

ghi rd truong hop khong thanh toan theo ding yéu cau, sb ¢b phan chua thanh toan
hét s& bi thu hdi.

3. Hoi dong quan tri c6 quyén thu hdi cac ¢d phan chua thanh todn day du va
dlng han trong truong hop cac yéu cau trong thong bdo néu trén khoéng dugc thuc
hién.

4,Cb phan bi thu hdi duogc coi 12 cac ¢b phan dugc quyén chao ban quy dinh
tai khoan 3 Piéu 112 Luét doanh nghiép. Hoi ddng quan tri co thé truc tlep hodc uy
quyen ban, tai phan phéi theo nhiing diéu kién va cach thirc ma Hoi déng quan tri
thay 14 phi hop.

5. Cd dong ném gitt ¢6 phén b thu hdi phai tir bo tur cach c6 dng ddi v6i nhimg

co phan do, nhung van pha1 phai chiu trach nhiém tuong ing voi téng ménh gid o
phan di ding ky mua d6i véi nghia vu tai chinh cua Cong ty phat sinh vao thoi diém
thu hdi theo quyét dinh cua Hoi ddng quan tri ke tir ngay thu héi cho dén ngay thyc
hién thanh toan. Hoi dong quan tri c6 toan quyen quyét dinh viéc cudng ché thanh
toan toan bo gia tri ¢6 phiéu vao thoi didm thu hoi.
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6. Thong bdo thu hoi sé dugc gui dén ngudi ndm giit ¢b phén bi thu hdi trude
thoi dlem thu hdi. Viéc thu hdi van c6 hiéu luc ké ca trong trudng hop c6 sai sot
hoiic bat can trong viéc glri thong bao.

CHUONG V: CO CAU TO CHUC, QUAN TRI VA KIEM SOAT
Pidu 11. Co ciu td chire, quan tri va kiém soat. :
Co chu t6 chic quan 1y, quan tri va kiém soat ctia Cong ty bao goém:

1. Dai hoi dong cb dong;
2. Héi dong quan tri;
3. Ban kiém soat;
4. Téng gidm ddc.
CHUONG VI: CO PONG VA PAI HQI PONG CO PONG
Pidu 12. Quyén ciia ¢6 dong
1. CH ddng phd théng co cac quyén sau:
a. Tham du, phat biéu trong cudc hop Dai hdi ddng cb dong va thuc hién quyén

biéu quyét truc tiép hodc thong qua nguoi dai dién theo uy quyen hodc hinh thirc
khac do Bleu 1é cong ty, phap ludt quy dinh. M3i ¢b phén phd théng cé mdt phiéu

biéu quyét;

b. Nhan cb tirc véi mite theo quyét dinh ctia Dai hdi dong c6 dong;

¢. Uu tién mua cb phin méi twong tmg véi ty 18 ¢6 phan phd théng cua timg cb
dong trong Cong ty;

d. Tudo chuyen nhuong ¢b phan cua minh cho nguoi khéc, trir truong horp qui
dinh tai khoan 3 Piéu 120, khoan 1 Piéu 127 ctia Luat doanh nghiép va qui dinh
khac cua phéap ludt c6 lién quan;

. d. Xem xét, tra ctru va trich luc thong tin lién quan dén cd dong va yéu cau sira
ddi c4c thong tin khong chinh xéc;

e. Xem Xxét, tra ciu, trich luc hodc sao chup Piéu 18 cong ty, bién ban hop Pai
hdi dong cb dong va Nghi quyét Dai hoi ddng co dong;

g. Khi Cong ty giéi thp ho#c pha san, duge nhan mot phén tai san con lai tvong
g véi ty 1€ s& hitu c6 phan tai Cong ty;

h. Yéu ciu Cong ty mua lai cd phan trong céac trudng hop quy dinh tai Pidu 132
Luét Doanh nghiép;

i. Dugc ddi xt binh dang. Moi ¢b phin cia ciing mot loai déu tao cho ¢d dong
s¢ hitu cac quyen nghia vu va loi ich ngang nhau. Trudng hop Cong ty cé cac loai
¢6 phén wu dai, cac quyeén va ngh1a vu gan lién v6i céc loai ¢0 phén vu dai phai dugc
Dai hdi ddng cd dong thong qua va cong bb ddy du cho cb dong;

k. Bugc tiép can ddy du thong tin dinh ky va thong tin bat thuong do Cong ty
cdng bo theo quy dinh cua phép luat;
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1. Buge bao vé cac quyén, loi ich hop phap cua minh; dé nghi dinh chi, huy bd
nghi quyét, quyét dinh ctia Pai hoi dong cb dong, Hoi ddng quan trj theo quy dinh
cua Ludt Doanh nghiép;

m. Céc quyén khac theo quy dinh ctia phap luét va Diéu 1¢ nay.

2. C dong hodc nhém cb dong ném gitt tir 05% trd 1én téng s6 cd phan phd
thong trd c6 cac quyén sau:

a. Yéu ciu Hoi ddng quan tri thuc hién viée tridu tdp hop Dai héi dong cb dong
theo cac quy dinh tai khoan 3 Pidu 115 va Piéu 140 Luat Doanh nghiép;

b. Xem xét, tra ct, trich luc sb bién ban va nghi quyet quyét dinh cua Hoi
dong quan tri, bdo céo tai chinh ban nién va héng ndm, bdo co ctia Ban kiém soat,
hop ddng, giao dich phai thong qua Hoi ddng quan tri va tai liéu khéc, trir tai liéu
lién quan dén bi mat thuong mai, bi mat kinh doanh ctia Cong ty;

¢. Yéu cdu Ban kiém soat kiém tra timg van d& cu thé lién quan dén quan ly,
diéu hanh hoat dong cua Cong ty khi xét thiy can thiét. Yéu cau phai bang van ban
va phai bao gém céc noi dung sau ddy: ho, tén, dia chi lién lac, qudc tich, sb gidy to
phép 1y cua ca nhan d6i v6i cb dong 14 c4 nhan; tén, mé s& doanh  nghiép hodc 56
gidy to phap ly cua t6 chirc, dia chi try s& chinh dbi voi ) dong la to chirc; s6 lwong
co phan va thoi diém dang ky ¢b phan cua ting cb déng, téng sb co phan cua ca
nhém c6 dong va ty 1€ so hitu trong téng sb ¢b phan ctia Cong ty; vén dé can kiém
tra, muc dich kiém tra;

d. Kién nghi vin d& dua vao chuong trinh hop Pai hoi ddng cb dong. Kién nghi
phal bang van ban va dugc gl dén Cong ty chém nhat 1a (03 ngay) lam viéc trude
ngdy khai mac. Kién nghi phai ghi 15 tén c6 déng, s lugng timg loai cd phan cia cd
dong, vén d& kién nghi dwa vao chuong trinh hop;

d. Céc quyén khéc theo quy dinh ctia phép lut va Diéu 1€ nay.
3. CbH ddng hodc nhom cd dong s¢ hitu tur 10% tong s ¢b phan pho thong trd

[én c6 quyén d8 cur ngum vao Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat, viéc dé cir ngudi
vao Hoi ddng quén tri va Ban kiém soét thuc hién nhu sau:

a. Céc ¢ dong phd théng hop thanh nhom dé dé clr nguoi vao Hoi dong quan
tri va Ban kiém soét phai théng bao vé viéc hop nhém cho cic ¢b dong du hop blet
trudc khi khai mac Pai hoi ddng cd dong;

b. Cén cur sé luong thanh vién Hoi dong quan tri va Ban kiém soat, co dong
hogc nhom cb dong quy dinh tai khoan nay dugc quyén dé ctr mdt hodc mot s6 nguoi
theo quyét dinh ctia Dai héi dong cb dong 1am v g cur vién Hoi dong quan tri va Ban
kiém soat. Truong horp s tmg cir vién dugc c6 dong hodc nhém c6 dong & cir thap
hon sb Ung cr vién ma ho duoc quyén dé cir theo quyét dinh ctia Dai hdi dong co
dong thi s6 tng ctr vién con lai do Hoi dong quan tri, Ban kiém soat va cdc co dong
khac dé ct. -

Piéu 13. Nghia vu ciia ¢6 dong

Cd6 dong c6 nghia vu sau:
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1. Thanh toan du va dang thoi han so ¢6 phan cam két mua.

2. Khéng dugc rat von di gop bang ¢6 phén phd théng ra khoi Cong ty dudi
moi hinh thte, trir trudng hop duge Cong ty hodc nguoi khac mua lai cO phan
Truong hop co cb dong rat mot phan hodc toan bd von cd phan da gop trai véi quy
dinh tai khoan nay thi c6 déng dé va ngudi ¢o loi ich lién quan trong Céng ty phai
cung lién d6i chiu trach nhiém vé céc khoan 1o va nghia vu tai san khéc ctia Cong
ty trong pham vi gié tri cb phan da bi rtt va cac thiét hai xay ra.

3. Tuan tha Didu 18 cong ty va Quy ché quan 1y ndi b cia Cong ty.
4. Chap hanh Nghi quyét, quyét dinh ctia Dai hoi dong cb dong, Héi dong quan
tri.

5. Bao mit cac thong tin duge Cong ty cung cap theo quy dinh tai Diéu 1& cong
ty va phép luét; chi sir dung thong tin duge cung cap dé thuc hién va bao vé quyén
va loi ich hop phap ctia minh; nghlem cAm phat tan ho#ic sao, gm thong tin duogc
Céng ty cung cap cho t6 chitc, c4 nhén khéc.

6. Tham du cudc hop Pai hdi dong cd dong va thuc hién quyén biéu quyét thong
qua cac hinh thtrc sau:

a. Tham du va biéu quyét truc tiép tai cudc hop;

b. Uy quyén cho cé nhén, t& chirc khéc tham du va bidu quyét tai cudc hop;

¢. Tham duy va bidu quyét théng qua hdi nghi truc tuyén, bo phiéu dién tir hodc
hinh thirc dién tir khac;

d. Giri phidu biéu quyét dén cudc hop thong qua thu, fax, thu dién tir;

7. Chiu trach nhiém c4 nhan khi nhin danh Céng ty du6i moi hinh thirc dé thuc
hién mot trong céc hanh vi sau day:

a. Vi pham phép ludt;

b. Tién hanh kinh doanh va céc giao dich khac dé tu loi hodc phuc vu loi ich
cua td chirc, ca nhéan khéc;

¢. Thanh toan céc khoan no chua dén han trude cc rui ro tai chinh d6i voi Cong
ty.

8. Hoan thanh cac nghia vu khac theo quy dinh ctia phép luét hién hanh. ?:.‘ia,;;\

Diéu 14. Pai hoi ddng co dong

1. Pai hoi dong cb dong gdm tat ca c6 dong co quyén biéu quyet la colyy
quyet dinh cao nhit ciia Cong ty. Dai hoi dong co dong hop thuong nién mai’
mdt 1an va trong thoi han bdn (04) thang ké tir ngay két thiic nam tai chinh. Hgi
quan tri quyét dinh gia han hop Dai hoi dong cb dong thuong nién trong truong hop
cén thiét, nhung khong qua 06 thang ké tir ngay két thiic nam tai chinh. Ngoai cudc
hop thudng nién, Pai hoi dong co dong c6 thé hop bt thuong. Dia diém hop Pai hdi
ddng cb déng duge xac dinh 1a noi chu toa tham dy hop va phai ¢ trén 1anh thé Viét
Nam.
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2. Hoi dong quan tri tridu tdp hop Dai hoi dong ¢ dong thuong nién va lya
chon dia diém phu hop. Dai héi dong c0 dong thuong nién quyét dinh nhiing vén dé
theo quy dinh cua phap luét va Piéu 18 cong ty, dic biét théng qua bio cdo tai chinh
nam dwoc kiém toan. Trucmg hop Béo céo k1ém toan bao cdo tai chinh nam cua
Cong ty c6 cdc khoan ngoal trir trong yeu ¥ kién kiém toan trai ngugc hoic tlr chéi,
Cong ty phai moi dai dién t6 chire kiém toan dugc chap thuén thyc hién kiém toan
bao cao tai chinh ctia Céng ty du hop Dai hoi dong c6 dong thudng nién va dai dién
t6 chure kiém toan duogc chép thusn néu trén c6 trach nhiém tham du hop Pai hoi
dong cb déng thuong nién ctia Cong ty.

3. Ho1 déng quan tri phai triéu tap hop Dai hoi déng cb dong bt thuong trong
cac truong hop sau:

a. Hoi ddng quén tri xét thiy cén thiét vi loi ich ctia Cong ty;

b. S6 lup’ng thanh vién Hoi déng quan tri, Ban kidm soét con lai it hon sb luong
thanh vién t6i thiéu theo quy dinh cta phép luat;

¢. Theo yéu ciu ca cb ddng hoéc nhom c6 dong quy dinh tai khoan 2 Piéu 115
ctia Luat Doanh nghiép; yéu céu triéu tép hop Dai hoi ddng cb dong phai dugc thé
hién bang van ban, trong d6 néu rd 1y do va muc dich cude hop, c6 du chir ky cua
cac co dong lién quan hodc vén ban yéu cdu duoc 14p thanh nhiéu ban va tap hop du
chit ky cua cac ¢ dong co lién quan;

d. Theo y&u cau ctia Ban kiém soat;
d. Céc truong hop khac theo quy dinh cua phép luét va Piéu 18 nay.
4. Triéu tp hop Pai hoi dong cb dong bat thuong

a. Hoi dbng quan tri phai tri€u tap hop Dai hoi dong cd dbng trong thoi hart 30
ngay ké tir ngay so thanh vién Hoi dong quan trj, thanh vién dc 1ap Hoi dong quan
tri hodc thanh vién Ban Kiém soét con lai nhu quy. dinh tai diém b khoan 3 Diéu nay
hodc nhén dugc yéu cdu quy dinh tai diém ¢ va diém d khoan 3 Diéu nay;

b. Truong hop Hoi dong quan trj khong triéu tap hop Pai hoi dong cb déng theo
quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu nay thi trong thdi han 30 ngay tiép theo, Ban kiém
soét thay thé Hoi ddng quén tri triéu tap hop Dai héi ddng cd dong theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 140 Luat Doanh nghiép;

¢. Truong hop Ban kiém soat khong triéu tap hop Dai ho1 dong cb dong theo
quy dinh tai diém b khoan 4 B1eu nay thi co ddéng hodc nhom co dong quy dinh tai
dlem ¢ khoan 3 Diéu ndy c6 quyén yéu cau dai dién Cong ty triéu tap hop Dai hoi
dong cd dong theo quy dinh tai Luét Doanh nghiép;

Trong trudng hop nay, ¢6 dong hogc nhém cb dong tridu tap hop Pai hoi dong
co dong c6 thé dé ngh1 Co quan dang ky kinh doanh giam sat trinh tyr, tht tyc triéu
tap, tién hanh hop vara quyét dinh cla Dai hoi ddng co dong. T4t ca chi phi cho viée
tri¢u tap va tlen hanh hop Dai ho1 dong ¢b dong duge Cong ty hoan lai. Chi phi nay
khong bao gdm nhing chi phi do ¢6 dong chi tiéu khi tham du cudc hop Dai hoi
ddng cb dong, ké ca chi phi an & va di lai.
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d. Thi tuc d& tb chire hop Dai hdi dong cb déng theo quy dinh tai khoan 5 Diéu
140 Luat Doanh nghiép.

Piéu 15. Quyén va nghia vu ciia Dai hoi dong co dong
1. Pai héi ddng ¢ dong c6 quyén va nghia vu sau:
a. Thong qua dinh hudng phat trién cia Cong ty;

b. Quyet dinh loai cd phan va tong s6 c¢b phan cua tung loai dugc quyén chao
ban; quyét dinh murc ¢ tirc hing ndm ctia timg loai c¢6 phan;

o Bau, mién nhiém, bii nhiém thanh vién Hoi dong quén tri, thanh vién Ban
kiém soat;
d. Quyét dinh dau tu hodc ban sb tai san co gia tri tir 35% tong gié tri tai san trd
1én dugc ghi trong bdo céo tai chinh gin nhét cia Cong ty;
d. Quyet dinh stra doi, bd sung Pidu 1€ cong ty;
e. Thong qua béo cdo tai chinh hing nam;
g. Quyét dinh mua lai trén 10% téng sb ¢b phan d& ban ctia mdi loai;
~ h. Xem xét, xtr ly vi pham ctia thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban
kiém soat gdy thiét hai cho Cong ty va co dong Cong ty;
i. Quyét dinh t6 churc lai, giai thé Cong ty;

k. Quyét dinh ngén sach hogc t6ng muc thu lao, thudng va loi ich khac cho H01
ddng quan tri, Ban kiém soat;

 L.Phé duyét Quy ché quan tri ndi bd; Quy ché hoat dong Hoi déng quan tri, Ban
kiém soat;
m. Phé duy€t danh sdch cong ty kiém toan dugc chap thuén; quyét dinh cong

ty | kiém todn duoc chap thudn thyc hién kiém tra hoat dong cta Cong ty, bai mién
kiém toan vién dugc chip thuan khi xét thdy can thiét;

n. Quyén va nghia vu khac theo quy dinh phép lut.

2. Dai hdi ddng cb dbng thao luin va thong qua céc vén dé sau:

a. K& hoach kinh doanh hing nim cia Céng ty;

b. B4o céo tai chinh hing nim da dugc kiém todn;

c. Bdo cédo ciia Hoi déng quép trj vé quén tri va két qua hoat dong cua Hoi dong
quén tri va timg thanh vién Hoi dong quan tri;

d. Béo céo clia Ban kiém soét vé két qua kinh doanh clia Céng ty, két qua hoat
dong cua Hoi dong quan tri, Tong giam doc;

d. Béo céo tu danh gia két qua hoat dong ctia Ban kiém soét va thanh vién Ban

kiém soat;

e. Mtrc co tire d6i voi moi ¢ phan cla ting loai;

g. S lugng thanh vién Héi dong quan tri, Ban kiém soat;
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~ h. Biu, mién nhi¢m, bai nhiém thanh vién Hoi ddng quan tri, thanh vién Ban
kiém soat;
i. Quyét dinh ngan sach hoic tong mirc thu lao, thudng va lgi ich khac dbi voi
Hoi dong quan tri, Ban kiém soat;
k. Phé duyét danh sach cong ty kiém toan duoc chip thudn; quyét dinh cong ty
klem toan duge chip thuan thyc hién kiém tra cdc hoat ddng ciia cong ty khi xét thiy

cén thiét;

1. Bb sung va stra doi Piéu 18 cong ty;

m. Loai ¢& phan va sb luong co phan moi dugc phat hanh d6i v6i mdi loai cd
phan va viéc chuyen nhuong ¢ phan cia thanh vién sang 13p trong vong 03 nim
dAu tién ké tir ngdy thanh 1ap;

n. Chia, tach, hop nhit, sap nhap hoic chuyén d6i Cong ty;

0. T4 chirc lai va giai thé (thanh 1y) Céng ty va chi dinh ngudi thanh 1y;

Quyet dinh dau tu hodc bén sb tai san c6 gia tri tr 35% tdng gié tri tai san tror
1€n duorc ghi trong Béo céo tai chinh gin nhét ciia Cong ty;

q. Quyét dinh mua lai trén 10% téng sb cb phan d3 ban ctia moi loai;

r. Cong ty ky két hop ddng, giao dich véi nhimg ddi twong dugc quy dinh tai
khoan 1 Piéu 167 Luat Doanh nghiép véi gia tri bang hogc 16n hon 35% tong gia tri
tai san ctia Cong ty dugc ghi trong bao cdo tai chinh gin nht;

s. Chép thun céc giao dich quy dinh tai khoan 4 Piéu 293 Nghi dinh sb
155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nim 2020 cua Chinh phi quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 dleu cta Luat Chung khoén;

t. Phé duyét Quy ché noi bd ve quan tri cong ty, Quy ché hoat dong Hoi dong
quan tri, Quy ché hoat dong Ban kiém soat;

u. Céc vén @8 khac theo quy dinh ctia phép ludt va Diéu 18 nay.

3. Tét c& cac nghi quyet va cac vén dé da dugc dua vao chuong trinh hop phai
dugc dua ra thao luan va bidu quyét tai cugc hop Dai hdi ddng c6 dong.

Piéu 16. Uy quyen tham du hop Pai hoi c6 dong

1. C6 dong, ngudi dai dién theo uy quyén ciia co dong la to chirc ¢6 thé truc
tiép tham du hop hodc ty quyén cho méot hoiic mot sb c4 nhan, td chirc khac du hop
hodc du hop théng qua mdt trong céc hinh thitc quy dinh tai khoan 3 Piédu 144 Luit

Doanh nghiép.

2. Viée Gy quyén cho c4 nhan, t6 chitc dai dién du hop Dai hoi déng co dong
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay phai 1ap thanh vén ban. Vin ban ty quyen dugc
lap theo quy dinh cla phap lugt vé dén sy va phéi néu rd tén co dong iy quyén, tén
ca nhan, t6 chirc dugc uy quyén, sb lugng co phan dugc uy quyén, ndi dung ly
quyén, pham vi uy quyén, thoi han ty quyén, chit ky cia bén iy quyén va bén dugc

uy quyén.

16

J

i1



C CCCCOCCCOCCCCrr-0sr e rors s a s s e ey ry e oS o oy oy oy sy iy oo oy g iy my oy oy oy -

Nguoi duge ty quyen du hop Dai hoi dong cb dong phai ndp vin ban U uy. quyén
khi déng ky du hop. Truong hop ¢ by quyen lai thi ngum tham du hop phai xuat trinh
thém vén ban uy quyén ban dAu cua co dong, ngudi dai dién theo Uy quyén cia cd
dong 1a tb chirc (neu trude doé chua dang ky vai Cong ty).

3 Phiéu bidu quyét ctia ngudi duge ty quyén du hop trong pham vi dugc uy
quyén van c6 hiéu luc khi xay ra mot trong cac truong hgp sau déy trir truong hop:

a. Nguoi uy quyén da chét, bi han ché nang luc hanh vi dan sy hogc bi mét nang
luc hanh vi dan su;

b. Ngudi tly quyén da hily b viée chi dinh tty quyén;
c¢. Nguoi uy quyén da hiy bo tham quyén ctia ngudi thyc hién viée ty quyén.

Piéu khoan nay khong 4p dung trong truong hop Céng ty nhan dugce thong bdo
vé mét trong cac sy kién trén trude gidy khai mac cude hop Dai hi ddng cb dong
hodc trurde khi cude hop duge triéu tap lai.

Piéu 17. Thay doi cic quyén

1. Viéc thay ddi hodc hiry b6 cac quyén dc biét gan 11en voi mot loal ) phan
uu dai cd hiéu lyc khi duge 6 dong dai dién tir 65% tong sd phleu bleu quyet trg
1én cua tit ca co ~d6ng du hOp théng qua. Ngh1 quyet Dai hoi dong ) .ddng ve noi
dung lam thay d01 bt loi quyén va nghia vu cua co ddng s& hiru ¢6 phan wu dai chi
dugc thong qua néu dugc sd co déng wru dai cuing loai du hop s¢ hitu tir 75% tdng s6
¢d phén uu dai loai do tr¢ 1én tan thanh hodc duoc cac ¢6 dong uu dii cung loai so
hitu tir 75% tong s6 ¢b phéan wu dii loai do o 1én tan thanh trong truong hop thong
qua nghi quyét dudi hinh thirc liy ¥ kién bang van ban.

2. Viée t chirc cude hop cua cac cb déng nam giit mot loai cd phan uu dai aé
thong qua vi€c thay aoi quyén néu trén ch1 c6 gia tri khi c6 tdi thidu 02 ¢b dong
(hogc dai dién theo iy quyén ctia ho) va nim gitt t6i thiéu 1/3 gia tri ménh gla cua
cac cd phan loai d6 da phat hanh. Truong hop khéng co du s6 dai biéu nhu néu trén
thi cude hop dugce t6 chuc lai trong thoi han 30 ngay tiép theo va nhiing nguoi nim
gitt b phan thudc loai d6 (khong phu thudc vao so lugng nguol va s0 c0 phan) c6
mét tryc t1ep hogc théng qua dai dién theo iy quyen deu dugc coi la da sb lugng dai
biéu yéu cau. Tai cac cudc hop ctia cd dong ndm gilr cd phan wu dai néu trengsnhung
ngudi ndm gift cd phan thude loai d6 c6 mat tryc t1ep hodc qua ngudi dai dlen’a the
yéu cau bo phiéu kin. Mdi c¢b phan cling loai c¢6 quyén biéu quyét ngang bﬁn a2
tai cac cudc hop néu trén.

vOi cac quy dmh tai idu 19, 20 va 21 Didu 1€ nay.

4, Trur khi cac dleu khoan phat hanh co phan quy dinh khéc, cac quyén dac biét
gén lién voi cac loai cd phan c6 quyén uu dai d6i v6i mot sd hodc tht ca cac van de
lién quan dén viéc phan phéi loi nhuén hogc tai san cua Cong ty khong bi thay doi
khi Cong ty phat hanh thém céac ch phan cung loai.
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i Difa‘u 18. Triéu tip hop, chwong trinh hop, va thong bio moi hop Dai hdi

dong co dong

1. Hei dong quan tri triéu tdp hop Dai hoi dong co dong thuong nién va bt
thuong. H6i dong quan tri tridu tap hop Dai hoi ddng cb dong bat thudng theo céc
trudong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 14 Diéu 18 nay.

2. Nguoi triéu tap hop Dai hoi dong cd déng phai thuc hién cac cdng viée sau
day:

a. Chuan bi danh sach cb dong da diéu kién tham gia va biéu quyet tai cudc hop
Dai hoi ddng ¢ dong. Danh sach ¢d déng c6 quyén du hop Dai hdi dong cb dong
dugc 18p khéng qué 10 ngay trude ngay gl thong bao moi hop Dai hoi dong co
déng. Cong ty phai cong bd thdng tin vé viée lap danh sach c¢b dong c6 quyén tham
dyu hop Pai hot ddng cb dong toi thiéu 20 ngay trudc ngay ding ky cudi cling;

b. Chun bi chwong trinh, ndi dung dai hoi;

c. Chuén bi tai liéu cho dai hoi;

d. Du théo nghi quyét Pai hoi dong cb dbng theo ndi dung du kién cta cude
hop;

d. Xac dinh thoi gian va dia didm td chirc dai hoi;

e. Thong bao va gtri thong bao hop Pai hdi dong c6 déng cho tAt ca céc cb dong
¢6 quyen du hop;

g. Cac cdng viéc khac phuc vu dai hoi.

3. Thong bao mai hop Pai hoi ddng co dong duge gui cho tht ca cac cb dong
bang phuong thire 8 bao dam dén dugc dia chi lién lac ciia c6 dong, dong thoi cong

bé trén trang thong tin dién tir cua Cong ty va Uy ban Chimng khoan Nha nude, S&
giao dich ching khoan noi cb ph1eu cua Cong ty niém yét hodc ding ky giao dich.

Ngucl triéu tdp hop Dai hdi dong co dong pha\ gli thong bao moi hop dén tht ca cac
co dong trong Danh sich c6 dong ¢6 quyén du hop chdm nhét 21 ngdy trude ngay
khai mac cudc hop (tinh tir ngay ma théng bdo dugce g hodc chuyén di mot cach
hop 1¢). Chuong trinh hop Dai hoi ddng co6 dong, céc tai lidu lién quan dén céc vin
dé s& dugc biéu quyet tai dai hoi duoc giri cho cac cd ddng hogic/va ding trén trang
thong tin dién ti cia Cong ty. Trong truong hcrp tai liéu khong dugc guri kem thong
béo hop Dai hdi dong cO dong, thong bao moi hop phal néu r& dudng din dén toan
b tai liéu hop dé cac co dong c6 thé tiép c4n, bao gom:

a. Chuong trinh hop, céc tai liéu sir dung trong cudc hop;

b. Danh sach va thong tin chi tiét cua céc ing vién trong trudng hop bau thanh
vién Hoi ddng quan tri, thanh vién Ban kiém soat;

c. Phiéu biéu quyét;
d. Du thao nghi quyét d6i véi ting vén dé trong chuong trinh hop.

4. Co dong hogc nhom cd déng theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 12 Piéu 18 nay
¢6 quyén kién nghi vén @& dua vao chuong trinh hop Dai héi ddng ¢b dong. Kién
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nghi pheu bang vin ban va phai dugc g dén Cong ty chém nhét 03 ngay lam viéc
trude ngay khai mac cugce hop. Klen nghi phai ghi 16 tén cb dong, sb lugng timg loai
cb phan cia cb dbng, van dé kién nghi dua vac chuong trinh hop.

5. Nguoi triéu tép hop Pai hoi ddng ¢ dong c¢6 quyén tir chdi kién nghi quy
dinh tai khoan 4 Piéu nay néu thude mét trong cac trudng hop sau:

a. Kién nghi duoc gui dén khong dung quy dinh tai khoén 4 Piéu nay;

b. Véo thoi diém kién nghi, ¢6 dong hoic nhém cd dong khong | nim giit di tir
05% cb phan phd théng tro 1én theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 12 Diéu 1é nay;

o c gVan dé kién nghi khong thudc pham vi thdm quyén quyét dinh ctia Dai hoi
dong c6 dong;
d. Céc truong hop khéc theo quy dinh cia phap luat va Piéu 18 nay.

6. Nguoi triéu tép hop Pai hoi dong c¢b dong phai chip nhén va dua kién nghi
quy dinh tai khoan 4 Didu nay vao dur kién chuong trinh va n6i dung cude hop, trir
truong hop quy dinh tai khoan 5 Bleu nay; kién nghi duoc chinh thirc b sung vao
chuong trinh va ndi dung cudc hop néu dugc Dai hoi ddng cb ddéng chap thuan.

Pidu 19. Céc diéu kién tién hanh hop Dai hi dong co dong

1. Cudc hop Dai hoi dong c6 dong dugc tién hanh khi c¢6 s6 cb dong du hop
dai dién trén 50% téng s phiéu bidu quyét;

2. Trudong hop cude hop 14n thtr nhét khoéng du didu kién tién hanh theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay thi thong bao moi hop 1an th{r hai dugc guri trong thoi han
30 ngay, ké tir ngay dy dinh hop lan thir nhét. Cudc hop Pai hdi dong cd dong lan
thir hai dugc tién hanh khi c6 s6 c6 dong du hop dai dién tir 33% tdng s6 phiéu biéu
quyet tré lén .

3. Truong hop cudc hop lan thi hai khong du diéu kién tién hanh theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu nay thi thong bio mdi hop 1an thi ba phai duge gt trong thoi han
20 ngay ke tir ngay du dinh hop lan thir hai. Cudc hop Dai hoi dong co dong 1an thir
ba dugc tién hanh khong phu thude vao tdng sb ph1eu biéu quyét clia cac c6 dong du
hop.

Pidu 20. Thé thirc tién hanh hop va bidu quyét tai cudc hop Dai hgi dong
co dong

1. Trude khi khai mac cude hop, Cong ty pha1 tlen hanh thu tuc déang ky cd

dong va phai thyc hi¢n viéc déng ky cho dén khi céc cb dong co quyén du hop ¢6
mit ding ky hét theo trinh tu sau:

a. Khi tlen hanh déng ky co dong, Cong ty cap cho timg cd dong hogc dai dién
theo uy quyen ¢ quyén biéu quyet mot thé b1eu quyet trén do gh1 s0 dang ky, ho va
tén clia c0 dong, ho va tén dai dién theo uy quyen va s6 phiéu b1eu quyet cia ¢b dong
d6. Dai hdi ddng cb dong thao luén va biéu quyet theo timg vén dé trong ndi dung
chuong trinh. Viéc biéu quyet duoc tién hanh bing biéu quyét tan thanh, khong tan
thanh va khong c6 y kién. Tai bai ha, sb thé tan thanh nghi quyet duoc thu trude,
s6 thé khong tan thanh nghi quyét duge thu sau, cudi ciing dém tong s6 phiéu tén
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thanh hodic khong tan thanh dé quyét dinh. Két qua kiém phiéu dugc Chil toa cong
b ngay trudc khi bé mac cudc hop. Dai hoi bau nhitng ngudi chiu trach nhi€ém kidm
phxeu hodc giam sat kiém phleu theo dé nghi cua Chu toa. S6 thanh vién ciia ban
kiém phiéu do Pai hoi ddng cb ddéng quyét dinh cin ct d& nghi cia Chi toa cude
hop;

b. C dong, nguoi dai dién theo ty quyén cua cd dong la t6 chirc hodic ngudi
duge uy quyén dén sau khi cudc hop da khai mac c6 quyén dang ky ngay va sau do
c6 quyén tham gia va biéu quyet tai dai hoi ngay sau khi dang ky. Chu toa khong cod
trach nhiém dung dai hoi de cho c¢b déng dén mudn dang ky va hidu lyc clia nhiing
ndi dung da dugc bidu quyét trude d6 khong thay d6i.

2. Viéc bau cht toa, thu ky va ban kiém phiéu dwoc quy dinh nhu sau:

a. Chu tich Hoi dong quan tri lam chu toa hodc uy quyén cho thanh vién Hoi
ddng quan tri khac lam chu toa cude hop Dai hoi ddng co dong do Hoi d6ng quan tri
trigu tdp. Truong hop Chu tich Vang mat hodc tam thoi mét kha néng lam viéc thi
céac thanh vién Hoi dong quén tri con lai bau mot ngudi trong s6 ho lam chi toa cude
hop theo nguyén tic da so. Truong hop khong bau dugce ngudi lam chi toa, Trudng
Ban kiém soat diéu hanh dé Pai hoi dong co dong bau chu toa cudc hop trong so6
nhitng nguoi du hop va nguoi co phiéu biu cao nhat 1am chu toa cude hop;

b. Trlr trudng hop quy dinh tai diém a khoan nay, nguoi ky tén triéu tap hop
Pai hdi dong co dong diéu hanh dé Dai hoi dong co dong bau chu toa cudc hop va
nguodi cd so ph1eu bau cao nhét 1am chil toa cudc hop;

c. Chit toa ctr mdt hodc mot sd ngudi lam thu ky cude hop;

d. Pai hoi ddng cé dong biu mdt hoic mdt sb ngudi vao ban kiém phiéu theo
dé nghi cua chu toa cudc hop.

3. Chuong trinh va ndi dung cudc hop pha1 duoc Dai hoi dong co dong thong

qua trong phién khai mac. Chuong trinh phai xac dinh 16 va chi tiét thoi gian ddi voi
timg van dé trong ndi dung chuong trinh hop.

4, Chu toa dai hoi co quyen thuc hién céc bién phap can thiét va hop ly dé diéu
hanh cudc hop Dai hoi déng cb dong mot cach co tréat tu, dung theo chuong trmh da
duoc thong qua va phan anh dugc mong mudn cia da s ngudi du hop.

a. Bb trf chd ng01 tai dia diém hop Dai héi dong cb déng;
b. B4o dam an toan cho moi nguoi cd mait tai cac dia diém hop;

c. Tao didu kién cho co dong tham dy (hodc tiép tuc tham du) dai hdi. Nguoi
triéu tdp hop Pai hoi dong cd ddng co toan quyén thay dbi nhing bién phap néu trén
va 4p dung tat ca céc bién phap can thiét. Cac bién phap 4p dung co thé 1a cip gidy
vao cira hodc sir dung nhiing hinh thirc lya chon khac.

5. Dai hoi dong co dong théo luén va biéu quyet theo timg van dé trong ndi
dung chuong trinh. Viéc biéu quyet duoc tién hanh bang biéu quyét tan thanh, khong
tan thanh va khong ¢ y kién. Két qua kiem phiéu dugc chii toa cong bd ngay trude
khi bé mac cudc hop.
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6. C6 dong hodc ngum dugce uy quyen du hop den sau khi cudc hop da khai
mac van duogc ding ky va co quyén tham gia biéu quyet ngay sau khi dang ky; trong
truong hop nay, hiéu luc cta nhitng ndi dung da duoc biéu quyet trudc do khong

thay ddi.

7. Ngudi tridu tap hop hodc chi toa cudc hop Dai hoi dong co dong co quyén
sau day:

a. Yéu céu tit ca nguoi du hop chiu su kiém tra ho#c cac bién phap an ninh hgp
phap, hop Iy khac;

b. Yéu céu co quan €0 thim quyen duy tri trit tu cudc hop, truc xuét nhu'ng
nguoi khong tuan thu quyen diéu hanh cta cht toa, ¢b  gay r01 trat ty, ngan can tién
trién binh thuong clia cudce hop hogc khong tuan thu cac yéu cau vé kiém tra an ninh
ra khoi cudc hop Pai hoi dong cd dong.

N — T

8. Chu toa ¢6 quyén hoan cudc hop Dai hoi dong cb dong da co du s6 nguoi
dang ky du hop tbi da khong qua 03 ngay lam viée ké tir ngay cudc hop dy dinh khai
mac va chi dugc hodn cudc hop hodc thay ddi dia diém hop trong trudng hop sau
day:

a. Dia didm hop khong c6 dii chd ngdi thuan tién cho tht ca ngu&si du hop;

b. Phuong tién thong tin tai dia diém hop khong bao dam cho c6 dong du hop\~ .
tham gia, thao luén va biéu quyét;

c. C6 nguoi du hop can trd, gay roi trét tw, c6 nguy co 1am cho cude hop kl:jn
P *

duoc tién hanh mdt céch cong bing va hop phép.

9. Truong hop chu toa hoéin hodc tam dimg hop Dai hoi dong cd dong tra
quy dinh tai khoan 8 Piéu nay, Dai hoi dong ¢6 déng bau mot nguoi khac trong
nhitng nguoi dyu hop d& thay thé chii toa didu hanh cudc hop cho dén lac két thic;
tat ca nghi quyet duogc thong qua tai cudce hop do déu c6 hiéu luc thi hanh.

10. Truong hop Cong ty ap dung cong nghe hién dai dé t& chirc Dai hoi dong
ch dong thong qua hop truc tuyeén, Cong ty ¢6 trach nhiém dam béo dé c6 dong tham
du, biéu quyet bang hinh thirc bd phiéu dién tir hodc hinh thirc dién tir khéc theo quy
dinh tai Didu 144 Luat Doanh nghiép va khoan 3 Piéu 273 Nghi dinh sb 155/ND-
CP ngay 31 thang 12 nim 2020 cua Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu
ciia Luit Chimg khodn.

Didu 21. Pieu kién dé Nghi quyét cia Pai hoi ddng c6 dong dugc thong
qua

1. Nghi quyet ve ndi dung sau ddy dugc thong qua neu duoc s6 ¢b dong dai
dién tir 65% tong s6 phiéu biéu quyét tré 1én cua tit ca c6 dong du hop tan thanh,
trir trudmg hop quy dinh tai cac khoén 3, 4 va 6 Diéu 148 Luat Doanh nghiép:

a. Loai c0 phan va tdng s6 co phén clia ting loai;
b. Thay dbi nganh, nghé va linh vyc kinh doanh;
c. Thay d6i co ciu t chirc quan ly Céng ty;

21



C CC CCC O CCCOC I rrrsrsrrs s s esme rmmm m m oy oy ooy oy m m m oy~ m oy -

d. Du 4n dau tu hodc ban tai san o gla tri tlr 35% tong gié tri tai san tré 1én
dugc ghi trong béo cdo tai chinh gln nhét cta Cong ty, trir trudng hop Diéu 16 cong
ty quy dinh ty 1€ hodc gia tri khac;

d. T4 chuc lai, giai thé Cong ty;
2. Cac nghi quyet dugc thong qua khi duoc sb c¢d dong sd hitu trén 50% tdng

s6 phiéu bidu quyet clia tit ca c¢b dong du hop tan thanh, trir truong hop quy dinh tai
cac khoan 1 Didu nay va khoan 3, 4 va 6 Diéu 148 Luat Doanh nghiép.

3. Céac Nghi quyet Dai héi ddng cb dong dugc théng qua bang 100% tong sd
cd phan c6 quyén biéu quyet [a hop phap va co hiéu luc ngay ca khi trinh t, thi tuc
triéu tap hop va thong qua nghi quyét d6 vi pham quy dinh cta Ludt Doanh nghiép
va Diéu 18 cong ty.

Piéu 22. Tham quyen va the thire lay y kién ¢ dong bang vin ban dé thong
qua Nghi quyet ctia Pai hoi dong c6 dong

’Tham quyén va thé thire l4y ¥ kién cb dong bang vin ban dé thong qua Nghi
quyét ctia Dai hdi dong c6 dong dugc thuc hién theo quy dinh sau day:

1. Hoi dong quan trj c6 quyen lay ¥ kién cb dong bang van ban dé thong qua
nghi quyét ctia Dai hoi dong co dong khi xét thdy can thiét vi loi ich cia Cong ty,
trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 147 Luat Doanh nghiép.

2. Hoi dong quan tri phal chun bj phiéu ldy y klen dy thao nghi quyet Pai héi
dong cd dong, cac tai liéu giai trinh dy théo nghi quyét va gui dén tht ca co dong c6
quyén biu quyét cham nhét 10 ngdy trude thoi han phai gui lai phiéu 13y y kién.
Yéu cau va cach thirc gui phiéu lay y kién va tai liéu kém theo dugc thuc hién theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 18 Diéu 18 nay.

3. Phiéu 14y v kién phai c6 cac ndi dung chu yéu sau day:
a. Tén, dia chi tru s& chinh, ma s6 doanh nghiép;
b. Muc dich 14y v kién;

c. Ho, tén, dia chi lién lac, quéc tich, s6 glay to phép 1y cia ca nhan dbi véi ¢b
dong la ca nhén; tén, ma so doanh nghiép hodc s gidy to phap ly cua t6 chire, dia
chi tru s& chinh dbi véi cb dong 1a tb chirc hoic ho, tén, dia chi lién lac, quoc tich,
s6 glay to phép ly cta ca nhan ddi véi dai dién cla cb ddng 14 to chirc; s0 lugng co
phén cia timg loai va s phiéu biéu quyét ciia cd dong;

d. Van d& can 14y vy kién dé thong qua quyét dinh;

d. Phuong an b1eu quyet bao gém tan thanh, khong tan thanh va khong cd y
kién déi v6i timg van dé ldy v kién;

e. Thoi han phai gl vé Cong ty phiéu ldy y kién da dugc tra 10i;

g. Ho, tén, chit ky ctia Chu tich Hoi dong quan tri.

4. Cb dong c6 thé gii phiéu 14y ¥ kién da tra 161 dén Cong ty bang hinh thic
giri thu, fax hodc thur dién tir theo quy dinh sau day:
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a. Truong hop gui thu, phleu ldy vy kién da dugc tra 1oi phal ¢6 chit ky cua cd
déng 1a c4 nhan, cua ngudi dai dién theo uy quyen hoac nguoi dai dién theo phap
luat ctia ¢b déng 14 to chire. Phiéu lay y kién guri vé Céng ty phai dugc dung trong
phong bi dén kin va khong ai dugc quyén m¢ trude khi kiém phiéu;

b. Trudng hop gui fax hodc thu dién tir, phiéu ldy y kién giri vé Céng ty phai
duoc gitt bi mat dén thoi diém kiém phiéu;

c. Cac phleu 14y v kién gui vé Cong ty sau thoi han da xéc dinh tai ndi dung
phiéu 14y ¥ kién hodc d& bi mé trong trudng hop gui thu va bi tiét 19 trong truong
hop gti fax, thu dién tw la khong hop 8. Phiéu ldy y kién khong dugc giri vé duge
coi 12 phiéu khong tham gia biu quyét.

5. Hoi dong quan tri klem phiéu va lap bién ban kiém phiéu duéi sy chimg kién
ctia Ban kiém soat hodc cua cd dong khong nim gift chirc vu quan ly Céng ty. Bién
ban kiém phiéu phai cé cic ndi dung chii yéu sau day:

a. Tén, dia chi tru s& chinh, ma s6 doanh nghiép;
b. Muc dich va cac vén dé cin 14y ¥ kién dé thong qua nghi quyét;

c. 86 co dong voi tong s6 phiéu bICU quyet da tham gia biéu quyét, trong dé
phan biét 56 phleu bleu quyét hop 16 va s biéu quyet khong hop 1 va phuong thire
giri phiéu biéu quyét, kém theo phu luc danh séch c6 déng tham gia biéu quyét; -

o Téng sb phiéu tan thanh, khong tan thanh va khong c6 ¥ kién dbi véi timg
van de;

d. Vén d@ da dugc thong qua va ty 1¢ biéu quyét thong qua twong tng;

e. Ho, tén, chit ky cia Chu tich Hoi ddng quan tri, ngudi kiém phiéu va ngudi
giam sét kiém phiéu.

Céc thanh vién Hoi dong quan trj, nguoi kiém phiéu va nguorl giam sat klern
phleu phai lién déi chiu trach nhiém vé tinh trung thue, chinh xé4c cia bién ban kiém
phiéu; lién déi chiu trach nhiém vé céc thiét hai phat sinh tlr céc quyét dinh duoc
thong qua do kiém phiéu khong trung thyc, khong chinh xac.

6. Bién ban kiém ph1eu vanghi quyét phai dugc gt dén céc cb dong trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay. két thiic kiém phiéu. Viéc guri bién ban kiém phleu va nghi
quyét c6 thé thay thé bang viéc déng tai trén trang thong tin dién tir cia Cong ty
trong thoi han 24 gio, k& tir thoi didm két thac kiém phiéu.

7. Phiéu 13y ¥ kién da dugc tra 10i, bién ban k1em phleu nghi quyét da dugc
thong qua va tai liéu c6 lién quan giri kém theo phiéu 1iy y kién déu phai duge luu
gift tai tru so chinh ctua Cong ty.

8. Nghi quyet duge thong qua theo hinh thirc 1ay y kién co dong bang vén ban
néu dugc s6 ¢o dong s¢ hitu trén 50% tdng sé phiéu biéu quyet cla tt ca co dong
c6 quyén biéu quyet tan thanh hogc va c6 gia tri nhu nghi quyét duoc théng qua tai
cudc hop Pai hoi dong c6 dong.

23

e

x Wy

D

= e e 1

(B



C CC C U C OO CCOC O rs s rs s s e m m sy oy oy o oy oy oy o oy Ay oy o oy o

Didu 23. Nghi quyét, Bién ban hop Pai hoi ddng cb dong
1. Cuéc hop Pai hoi dong cb dong phai duge ghi bién ban va co the ghi 4m

hodc ghi va luu giir du6i hinh thirc dién tur khac. Bién ban phai lap bang tiéng Viét,
c6 thé lap thém bang tiéng nudc ngoai va cé cac ndi dung chi yéu sau ddy:

a. Tén, dia chi tru s& chinh, ma sb doanh nghiép;

b. Thoi gian va dia diém hop Dai hoi dong cb dong;
¢. Chuong trinh hop va ndi dung cudc hop;

d. Ho, tén chu toa va thu ky;

~ d.Tém tt dién bién cudc hop va céc y kién phat biéu tai cudc hop Pai hdi dong
c0 dong ve tung van dé trong chuong trinh hop;

e. S6 ¢cd dong va tong s6 ph1eu biéu quyét ctia cac co déng du hop, phu luc danh
sach dang ky co dong, dai dién co dong dy hop véi s6 ¢b phan va sé phiéu bau tuong
ung;

g. Tong sd phleu bleu quyet d01 véi timg van dé biéu quyét, trong d6 ghl 0
phuong thirc biéu quyet téng s6 phiéu hop 18, khong hop 1¢, tan thanh, khong tan
thanh va khong cé y kién; ty 18 tuong tmg trén tdng 6 phiéu biéu quyet cta cd dong
du hop;

h. Céc vén dé di dugc théng qua va ty 1€ phiu bidu quyét théng qua tuong
ung;

i. Ho, tén va chit ky ctia chi toa va thu ky. Trudng hop chu toa, thu ky tir chéi
ky bién ban hop thi bién ban nay ¢ hiéu lyc néu duge tit ca thanh vién khéc cta

Hoi dong quan tri tham dy hop ky va c6 day du ndi dung theo quy dinh tai khoan
ndy. Bién ban hop ghi 16 viéc chu toa, thu ky tur chéi ky bién ban hop.

2. Bién ban hop Dai hoi dong c6 dong phai duoc 1ap xong va thong qua trudc
khi két thic cude hop. Chi toa va thu ky cude hop hoac nguoi khac ky tén trong bién
ban hop phai lién déi chiu trach nhiém vé tinh trung thue, chinh xé4c cia ndi dung
bién ban.

3. Bién ban duoc l4p bang tiéng Viét va tiéng nude ngoai déu c6 hidu lyc phap
ly nhu nhau. Truong hop ¢ su khéc nhau vé ndi dung gifra bi€n ban bang tiéng Viét
va bang tiéng nudc ngoai thi ndi dung trong bién ban bang tiéng Viét dwoc 4p dung.

4, Nghi quyét, Bién ban hop Dai hoi dong co dong, phu luc danh sach co dong
dang ky du hop keém chir ky cua cb dong, vin ban Gy quyén tham du hop, tit ca céc
tai liéu dinh kém Bién ban (néu c6) va tai liéu c6 lién quan kém theo thong bao maoi
hop phai dugc cong b6 thong tin theo quy dinh phép luat vé cong bd thong tin trén
thi truong chimg khodn va phai dwgc luu giit tai tru s& chinh cua Cong ty.

Pidu 24. Yéu chu hity b Nghi quyét ciia Dai hdi dong ¢ dong
Trong thoi han 90 ngay ké tir ngdy nhén dugc nghi quyet hogc bién ban hop

Dai hoi dong c6 dbng hodc bién ban két qua kiém phiéu lay y kién Pai hoi dong co
dong, c0 dong hodc nhém cb dong quy dinh tai khoan 2 Piéu 115 Luat Doanh nghiép
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c¢6 quyén yéu cau Toa an hodc Trong tai xem xét, huy b6 nghi quyét hodic mdt phén
n6i dung nghi quyét Pai hoi ddng c6 dbng trong cic trudng hop sau day:

1. Trinh tu, tha tuc tridu tdp hop va ra quyét dinh ciia Dai hdi ddng c¢b déng vi
pham nghiém trong quy dinh cta Luét Doanh nghiép va Diéu 18 cong ty, trir trudng
hgp quy dinh tai khoén 3 Pidu 21 Diéu 1é nay.

2. Noi dung nghi quyét vi pham phép luat hogc Didu 1& nay.
CHUONG VII: HOI PONG QUAN TRI

Piéu 25. Ung cir, d& cir thanh vién Hdi dong quain trj

1. Truong hop di xac dinh duge Umg ctr vién Hoi dong quén tri, Cong ty phai
cong b thong tin lién quan dén céc Gmg ctr vién tdi thidu 10 ngay trude ngay khai
mac hop Pai hoi dong c0 dong trén trang thong tin dién tir ciia Cong ty dé c6 déng
¢6 thé tim hiéu vé céc ung cur vién nay trude khi bo phiéu. Ung ctr vién Hoi dong
quan tri phai c6 cam két bang van ban vé tinh trung thuc, chinh x4c cta cc théng
tin ca nhan dugc cong b va phai cam két thyc hién nhiém vu mot cach trung thuc,
cén trong va vi loi ich cao nhét ctia Cong ty néu dugc bau 1am thanh vién Hoi dong
quén tri. Thong tin lién quan dén tmg ctr vién Hoi ddng quan tri dugc cong b6 bao
gﬁm:

a. Ho tén, ngay, thang, ndm sinh;

b. Trinh d¢ chuyén mon;

¢. Qua trinh cong tac;

d. C4c chitc danh quan 1y khéc (bao gém ca chirc danh Hoi dong quan tr1 cua
cong ty khéc);

d. Loi ich ¢ lién quan t&i Cong ty va cac bén co lién quan cua Cong ty;
e. Cac thong tin khac (néu c6) theo quy dinh tai Piéu 18 cong ty;

g. Cong ty dai chung phai co trach nhiém cong b thong tin v& cac cong ty ma

ung ctr vién dang nam gnr chirc vu thanh vién Hai déng quan tri, cdc chirc danh quan

ly khdc va cac loi ich c6 lién quan t&i cong ty cua ing cur vién Hoi ddng quan tri
(néu co).

2.Ch dong hodc nhom cb dong c6 quyén gop sé quyén biéu quyét dé dé cir cac
mg vién Hoi dong quén tri.

Néu cb ddng hoidic nhém cb dong sé hitu s ¢b phan c6 quyén biéu quyét:

- Tir 10% dén dudi 20% sb ¢b phan thi dugc dé ctr mot (01) thanh vién;

- Tir 20% dén du6i 30% duge dé cir hai (02) thanh vién;

- Tir 30% dén dudi 40% dugc dé cir ba (03) thanh vién;

- Tir 40% dén dudi 50% duge dé cir bon (04) thanh vién;

- Tir 50% dén dudi 60% duogc dé cir nam (05) thanh vién;

- Tir 60% dén duéi 70% duoc dé cir ti da séu (06) thanh vién;
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- T 70% tr¢ 1én dugce dé et du so Gng vién.

3. Truong hop s6 lugng Gmg ctr vién Hoi dong quan tri thong qua dé ctr va tng
ot van khong di s6 lwong can thiét theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 115 Luat Doanh
nghiép, Hoi ddng quéan tri dwong nhiém gi6i thiéu thém u'ng ctr vién hodc tb chire dé
ctr theo quy dinh tai Piéu 1é cong ty, Quy ché ndi bd vé quan tri cong ty va Quy ché
hoat dong ctia Hoi dong quan tri. Viéc Hoi ddng quan tri duong nhiém gidi thiéu
thém ng cur vién phai dugc cong bd 13 rang trude khi Pai hoi dong ¢6 dong hiéu
quyét bau thanh vién Hoi dong quan tri theo quy dinh cta phép luat.

4. Thanh vién Hoi ddng quan tri phai dap (g cac tiéu chuan va diéu kién theo
quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Pidu 155 Luat doanh nghiép va Piéu 1 cong ty.

Pidu 26. Thanh phin va nhiém ky ciia thanh vién Hji ddng quan tri
1. S6 luong thanh vién Hoi ddng quan trj tir 5 dén 7 nguoi.

2. Nhiém ky cuia thanh vién Hoi dong quan tri khong qua 05 nam va ¢6 thé dugce
bau lai v6i s nhidm ky khong han ché. Mot c4 nhan chi dugc bau 1am thanh vién
dée lép Hoi dong quan tri ciia mot cong ty khong qué 02 nhiém ky lién tuc. anorng
hop tat ca thanh vién Hoi dong quén tri cung két thic nhiém ky thi cc thanh vién
d6 tiép tuc 1a thanh vién Hoi dong quén tri cho dén khi c6 thanh vién méi duge bau
thay thé v tiép quan cong viéc.

3. Co cAu thanh vién Hoi ddng quén tri nhu sau:

Co chu Hoi dong quan tri clia cong ty dai ching phai dam bao t6i thidu 1/3 tong
s thanh vién Hoi dong quan tri 1a thanh vién khong diéu hanh. Cong ty han ché t6i
da thanh vién Hdi dong quan tri kiém nhiém chirc danh diéu hanh ciia Cong ty dé
dam bao tinh doc lap cta Hot dong quan tri.

Tdng sb thanh vién doc 1ap Hoi dong quén tri phai dam bao quy dinh sau:

a. C6 6 thiéu 01 thanh vién doc 1ap trong trudng hop cong ty ¢6 sd thanh vién
Hoi dong quan tri tir 03 dén 05 thanh vién;

b. C6 tdi thiéu 02 thanh vién ddc l4p trong truong hop cong ty cb s thanh vién
Hoi dong quan tri tir 06 dén 08 thanh vién;

c. C6 tbi thiéu 03 thanh vién ddc lap trong trudng hop cong ty co s6 thanh vién
Hoi déng quan tri tir 09 dén 11 thanh vién.

4. Thanh vién Hoi dong quan tri khong con tu cach thanh vién Hoi dong quéan
tri trong truong hop bi Dai hdi dong c6 dong mién nhiém, bai nhiém, thay thé theo
quy dinh tai Diéu 160 Luat Doanh nghiép.

5. Viéc bd nhiém thanh vién Hoi dong quan tri phai dugc cong b théng tin
theo quy dinh phép luat vé cong bd théng tin trén thi trudng chimg khoan.

6. Thanh vién Hbi ddng quan tri khong nhat thiét phai la cb dbng clia Cong ty.
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Pidu 27. Quyén han vi nghia vu ciia Hoi ddng quan tri

1. Héi ddng quan tri 1a co quan quan ly Cong ty, cé toan quyen nhan danh Cong
ty dé quyet dinh, thuc hién quyén va nghia vu cia cong ty, trir cdc quyén va nghia
vu thude thdm quyén ctia Pai hoi dong c6 dong.

" Quyen va nghia vy ciia Hoi dong quan tri do luat phap, Piéu 18 cong ty va
Dai hoi ddng cb déng quy dinh. Cu thé, Hoi ddng quan tri cé nhitng quyén han va
nghia vu sau:

~ a.Quyét dinh chién lugc, ké hoach phat trién trung han va ké hoach kinh doanh

hang nam cua Cong ty;

b. Kién nghi loai ¢6 phan va tong sb cb phan duge quyén chao ban ciia timg
loai;

c. Quyét dinh ban co phin chua ban trong pham vi s6 ¢b phan dugce quyén chio
ban cua timg loai; quyét dinh huy déng thém von theo hinh thire khac;

d. Quyét dinh gia ban cb phan va tréi phiéu ctia Cong ty;

d. Quyét dinh mua lai ¢4 phan theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 133
Luét Doanh nghiép; |

e. Quyét dinh phwong 4n dau tu va du 4n dAu tu trong thAm quyén va giéi han
theo quy dinh ctia phép luét;

g. Quyét dinh giai phép phat trién thi truong, tiép thi va cong nghé;

h. Thong qua horp ddng mua, ban, vay, cho vay va hop ddng, giao dich khac c6
gia tri tir 35% tong gid tri tai san trg 1én dugc ghi trong béo céo tai chinh gan nhét
cua Cong ty va hop dong, giao dich thuge tham quyén quyét dinh ctia Pai hoi dong
cb dong theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 138, khoan 1 va khoan 3 Diéu 167
Luét Doanh nghiép;

i. Bau, mién nhiém, bai nhiém Chu tich Hoi dong quan tri; bd nhiém, mién
nhiém, ky két hop dong, cham dat hop dong a6i voi Tong giam doc va nguol quan
ly quan trong khéac do Diéu 1¢ cong ty quy dinh; quyét dinh tién luong, thu lao,
thucmg va loi ich khéc cua nhu'ng ngudi quan ly do; cir nguol dai dién theo uy quyen
tham gia Hoi dbng thanh vién hoéc Dai hoi ddng cb dong & cong ty khéc, quyét dinh
mire th lao va quyén loi khdc ctia nhitng ngudi do;

k. Giam sat, chi dao Téng giam ddc va ngudi quan ly khac trong diéu hanh
cong viéc kinh doanh hang ngay ctia Cong ty;

l. Quyét dinh co céu té chic, quy ché quan ly ndi bd cua Cong ty, quyét dinh
thanh 18p c6ng ty con, chi nhanh, vin phong dai dién va viéc gbp von, mua cd phan
cta doanh nghiép khéc;

m. Duyét chwong trinh, ndi dung tai liéu phuc vu hop Pai hoi dong cb dong,

trigu tép hop Dai hoi ddng ¢b dong hoic lay ¥ kién d8 Pai hoi dong c6 dong thong
qua nghi quyet
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n. Trinh béo cdo tai chinh hing nam di duoc kiém toan 1&n Dai hdi dong c6
dong;
0. Kién nghi muc cd tire duoc tra; quyét dinh thoi han va thu tuc tra ¢d tire hodc
xtr 1y 16 phét sinh trong qué trinh kinh doanh;
p. Kién nghi viéc td chirc lai, giai thé Cong ty; yéu cau pha san Cong ty;
Quyet dinh ban hanh Quy ché hoat dong. Hbi dong quan tri, Quy che ndi bd

vé qua.n tri cong ty sau khi dugc Pai hoi ddng cb dong théng qua; quy ché vé cong
b thong tin ctia cdng ty;

s. Quyén va nghia vu khac theo quy dinh ctia Luét Doanh nghiép, Luat Ching
khoan, quy dinh khac ctia phép luat va Piéu 18 cong ty.

3. Hoi ddng quan tri phai béo cdo Dai hoi dong cd déng két qua hoat dong cia
Hoi dong quén tri theo quy dinh tai Piéu 280 Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay
31 thang 12 nam 2020 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat
Chiing khoan.

Pidu 28. Thil lao, thwdng va lgi ich khac ciia thanh vién Hoi ddng quén tri

1. Céng ty c6 quyén tra thii lao, thudng cho thanh vién Hoi dong quan tri theo
két quéa va hidu qué kinh doanh.

2. Thanh vién Hoi dong quén tri dugc hudng | thu lao cong viéc va thudng. Thu
lao cong viéc dugc tinh theo s6 ngay cong cAn thiét hoan thanh nhiém vu cta thanh
vién Hoi dong quan tri va muc thi lao moi ngay. Hoi dong quan tri dy tinh mirc thu
lao cho timg thanh vién theo nguyén | tic nhat tri. Téng mirc thu lao cia Hoi dong
quan tri do Pai héi ddng cb dong quyét dinh tai cudc hop thudng nién.

3. Thu lao cta ting thanh vién Hoi dong quan tri dugc tinh vao chi phi kinh
doanh ctia Céng ty theo quy dinh ctia phép luat vé thué thu nhap doanh nghiép, dugc
thé hién thanh muc riéng trong bdo cao tai chinh hing nim ctia Cong ty va phai béo
céo Dai hdi ddng cd dong tai cudc hop thudng nién.

4, Thanh vién Hoi dong quan tri nam glu chitc vu diéu hanh hoic thanh vién
Hoi dong quan tri lam viéc tai cac tiéu ban ctiia Hoi dong quan tri hodc thuc Hién
nhiing cong viéc khéac ngoai pham vi nhiém vy théng thuong ctia mot thanh vién Hoi
ddng quén tri, cb thé duoc tra thém tht lao dudi dang mot khoan tién cong tron goi
theo timg lan, luong, hoa hong, phén tram lgi nhudn hodc dudi hinh thirc khéc theo
quyét dinh ctia Hoi dong quan tri.

5. Thanh vién Hoi ddng quan tri ¢6 quyén duge thanh toan tat ca céc chi phi di
lai, &n, & va cac khoan chi phi hop 1y khac ma ho dé phai chi tra khi thue hién trach
nhiém thanh vién Hoi ddng quén tri ctia minh,  bao gbm ca cac chi phi phat sinh trong
viée tdi tham du cac cude hop Dai hdi ddng cb dong, Hoi dong quan tri hodc cac tiéu
ban ctia Hoi ddng quan tri.

6. Thanh vién Hoi dong quan trj ¢6 the duge Cong ty mua bao hiém trach nhiém
sau khi co sur chép thuan cua Dai hoi ddng cb dong. Bao hiém nay khéng bao gom
bao hiém cho nhiing trach nhiém cia thanh vién Hai ddng quan trj lién quan dén
viéc vi pham phép luat va Piéu 18 cong ty.

28

v/



f(r(\rl"F/‘f‘f“f"f"‘f‘f“f‘“f“/“r‘-r\r\f\r\ﬁf\,mf\f\ﬁﬁﬂ\ﬁﬂ\ﬁa—\-\ﬁqa\ﬁ-\\«‘ﬁﬁ-\_..‘

Didu 29. Chi tich Hoi dong quén tri

1. Chu tich Ho1 déng quan tri do Hoi déng quan tri bau, mién nhiém, bii nhiém
trong so cac thanh vién Héi dong quan tri.

2. Ch tich Hoi ddng quan tri khng dugce kiém Tong giam doc.

3. Chu tich Héi ddng quan tri c6 quyén va nghia vu sau ddy:

LI

a. Lap chuong trinh, ké hoach hoat dong cua Hoi déng quan tri;

b. Chuén bi chuong trinh, ndi dung, tai liéu phuc vu cudc hop; triéu tép, chi tri .
va lam chu toa cudc hop Hoi dong quan tri; ‘

c. Té chtre vide thong qua nghi quyét, quyét dinh ctia Hoi dong quan tri;

d. Gidm sat qué trinh tb chitc thuc hién cac nghi quyét, quyét dinh ctia Hoi dong
quan tri;

d. Chu toa cudc hop Dai hoi déng cd dong;

e. Quyén va nghia vu khac theo quy dinh cua Luat Doanh nghiép va Pidu 18
cong ty.

4. Trudng hop Chu tich Hoi dong quan tri c6 don tir chirc hogc bi mién nhiém,

bdi nhiém, Hoi dong quan tri phai_ bau ngudi thay thé trong thoi han 10 ngay ké tir
ngdy nhén don tir chirc hodc bi mién nhiém, bai nhiém.

5. Trudng hop Chu tich Hoi dong quén tri véng mit hoic khong thé thyuc hién
dugc nhiém vu ctia minh thi phai ay quyén bang van ban cho mot thanh vién khac
thuc hién quyen va nghia vu ctia Chu tich Hoi dong quén tri theo nguyén tic quy
dinh tai Pidu 18 cong ty. Truong hop khong ¢ nguoi dugc uy quyén hozc Chu tich
Hoi dong quan tri chét, mat tich, bj tam giam, dang chép hanh hinh phat tu, dang
chap hanh bién phap xir ly hanh chinh tai co s¢ cai nghién bét budc, co so gido du
bt budc, tron khoi noi cu trd, bi han ché hoic mat nang lyc hanh vi dan sy, co ¢
khin trong nhén thitc, lam chi hanh vi, bi Toa an cam dam nhiém chire vy, c4m hanh =
nghé hoic lam cong viéc nhét dinh thi cc thanh vién con lai bau mét ngum trongliﬁi‘) #*
c4c thanh vién gilr chirc Chu tich Hoi dong quan tri theo nguyén tic da s6 thanh vi
con lai tan thanh cho dén khi c6 quyet dinh méi cia Hbi déng quan tri. 2

Piéu 30. Cudc hop ciia Hi dong quan tri

1. Chu tich Hbi ddng quan trj dugc bau trong cudc hop dau tién cia Hoi dong
quan tri trong thoi han 07 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc bau ctr Hoi dong quan
tri 6. Cudc hop nay do thanh vién c6 sb phleu bau cao nhét hoic ty 1€ phleu bau cao
nhét triéu tap va chu tri. Truong hop c6 nhiéu hon mdt thanh vién c6 s6 phleu bau
hogc ty 1€ phiéu bau cao nht va ngang nhau thi cac thanh vién biu theo nguyén tic
da s6 d& chon 01 ngudi trong s ho tridu tap hop Hoi ddng quan tri.

2. Hbi ddng quan trj phai hop it nhit mi quy 01 14n va c6 thé hop bat thuong.
3. Chu tich Hbi ddng quan tri tridu tap hop Hoi ddng quan trj trong trudng hop
sau day:
a. C6 d& nghi ctia Ban kiém soat hodc thanh vién doc 1ap Hoi dong quén tri;
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b. C6 dé nghi cta Téng gidm dbc hozc it nhat 05 ngudi quan 1y khéc;

c. C6 dé nghi cta it nhét 02 thanh vién Hoi déng quan tri;

d. Trudmg hop khac do Piéu 1 cong ty quy dinh.

4. Pé nghi quy dinh tai khoan 3 Piéu nay phai dugc lap thanh vén ban, trong

d6 néu rd muc dich, van dé can thao ludn va quyét dinh thudc thim quyen cua Ho1
ddng quan tri.

5. Chu tich Hé1 dong quan tri phai triéu tép hop Hoi dong quén tri trong thoi
han 07 ngay lam viéc ké tir ngay nhén dugc dé nghi quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.
Truong hop khong triéu tap hop Hoi ddng quén tri theo d& nghi thi Chu tich Hoi
dong quan tri phai chiu trach nhiém vé nhiing thiét hai xay ra dbi véi Cong ty; nguoi
d& nghi ¢6 quyén thay thé Chii tich Hoi ddng quén tri triéu tap hop Hoi dong quan
tri.

6. Chu tich Hoi dong quéan tri hogc ngudi triéu tap hop Hoi ddng quan tri phai
gul thong bao moi hop cham nhit 1a 03 ngay lam viéc trudc ngay hop. Théng bao
moi hop phai xdc dinh cu thé thoi gian va dia diém hop, chuong trinh, cac van dé
théo ludn va quyét dinh. Thong bdo mdi hop phai kém theo tai liéu st dung tai cudc
hop va phiéu biéu quyét cta thanh vién.

Thong bao moi hop Hoi ddng quan tri c6 thé gl bang gidy moi, dién thoai, fax,
phwong tién dién tir hoéac phuong thirc khac do Piéu 18 cong ty quy dinh va bdo dam
dén duoc dia chi lién lac cia timg thanh vién Hoi ddng quan tri duge ding ky tai

Cong ty.
7. Chu tich Hdi dong quén tri hogc nguoi triéu tép guri thong bao moi hop va
cAc tai liéu kém theo dén céc thanh vién Ban Kiém soét nhu dbi voi cac thanh vién

Hoi dong quan tri.

Thanh vién Ban Kiém soét c6 quyen du cac cudc hop Hoi dong quan tri; co
quyén thao luén nhung khéng dugc biéu quyét.

8. Cudc hop Hoi dong quan tri dugc tién hanh khi c6 tir 3/4 tdng s6 thanh vién
tré 1én dy hop. Truong hop cude hop dugc trigu tap theo quy dinh tai khoan nay
khong du so thanh vién dy hop theo quy dinh thi dugc tridu tap lan thir hai trong thoi
han 7 ngay ké tir ngay du dinh hop 1an thr nhét. Truong hop nay, cudc hop duoc
tién hanh néu ¢ hon mot nira s6 thanh vién Hoi ddng quan tri du hop.

9. Thanh vién Hoi dong quén tri duoc coi 1a tham dur va bidu quyet tai cudce hop
trong truong hop sau day:

a. Tham du va biéu quyét truc tiép tai cudc hop;

b. Uy quyén cho ngudi khac dén du hop va biéu quyét theo quy dinh tai khoan
11 Biéu nay;

¢. Tham du va biéu quyét théng qua hdi nghi truc tuyén, b phiéu dién tir hodc
hinh thirc dién tir khéc;

d. Gui phiéu biéu quyét dén cudc hop thdng qua thu, fax, thu dién tir;
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d. Gui phiéu bidu quyét bang phuong tién khac .

10. Truong hop gui phiéu bidu quyet dén cudc hop thong qua thu, phiéu biéu
quyét phai dung trong phong bi dan kin va phai dugc chuyen den Chu tich Hoi dong
quan tri chim nhat 1a 01 gio trude khi khai mac. Phiéu biéu quyét chi duge mé trudce
su ching kién cta tat ca nhitng ngudi du hop.

I'1. Thanh vién phai tham du day di cac cudc hop Hoi dong quan tri. Thanh
vién duoc iy quyén cho ngudi khéc du hop va biéu quyét néu dugc da sb thanh vién
Hoi ddng quén tri chap thuén.

12. Nghi quyét, quyét dinh ctia Hoi dong quan tri dugc thong qua neu dugc da
s6 thanh vién du hop tan thanh; truong hop so phieu ngang nhau thi quyét dinh cubi
cting thudc vé phia c6 y kién cta Chu tich Hbi dong quan tri.

Pidu 31. Cac tiéu ban thudc Hoi dong quan tri

1. Hoi dong quén tri ¢6 thé thanh 1ap tiéu ban truc thude dé phy trach ve chinh
sach phat trién, nhén sy, lvong thudng, kiém toan ndi by, quan ly rui ro. ) ]chfng
thanh vién cha tiéu ban do Hoi ddng quan tri quyet dinh c6 t6i thiéu 14 03 ngucn bao
gdm thanh vién cua Hoi ddng quan tri va thanh vién bén ngoai. Cac thanh vién doc
lap Hoi dong quan tri/thanh vién Ho1i ddng quan tri khéng diéu hanh nén chiém da
sb trong tiéu ban va mét trong sb c4c thanh vién nay dugc bo nhiém lam Truong tidu
ban theo quyét dinh ctia Hoi ddng quan tri. Hoat dong cta tiéu ban phai tuan thu
theo quy dinh cua Hoi dong quan tri. Nghi quyét ctia tiéu ban chi c6 hiéu luc khi ¢6
da sb thanh vién tham du va biéu quyét thong qua tai cude hop cua tiéu ban.

2. Viée thue thi quyét dinh ctia Hi dong quan tri, hodc cua tiéu ban truc thudc
Hoi dong quan tri phai pht hop véi cdc quy dinh phap luét hién hanh va quy dinh tai
Didu 18 cong ty, Quy ché ndi bd vé quén tri cong ty.

Piéu 32. Nguoi phu trach quan trj cong ty

1. Hoi dong quan tri clia Cong ty phi b6 nhiém it nhat 01 nguoi phu trach quan
tri cong ty dé hd tro cdng tac quan tri cong ty tai doanh nghiép. Ngudi phu trach
quan tri cong ty ¢o thé kiém nhiém lam Thu ky cong ty theo quy dinh tai khoan 5
Piéu 156 Luat Doanh nghiép.

2. Nguoi phu trdch quan trj cong ty khong dugc ddng thoi 1am viée cho t6 chirc
kiém toan duoc chap thuan dang thuc hién kiém toén cac béo c4o tai chinh ciia Cong

ty.

3. Ngudi phu trach quan tri cdng ty co quyén va nghia vu sau:

a) Tu vAn Hoi dong quan tri trong viéc td chire hop Dai hoi ddng cb dong theo
quy dinh va cc cong viéc lién quan gitra Cong ty va c6 dong;

b) Chuén bi cac cude hop Hoi dong quan tri, Ban kiém soat va Pai hoi dong cb
dong theo yéu ciu ciia Hoi dong quan tri hodc Ban kiém soat;

c) Tu vén vé thu tuc cta céc cude hop;

d) Tham du cac cude hop;
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d) Tu vén thu tuc 18p cac nghi quyét cta Hoi ddng quén tri phit hop véi quy
dinh cuia phap luit;

e) Cung cAp céc thong tin tai chinh, ban sao bién ban hop Hoi dong quan tri va
cac thong tin khéc cho thanh vién Hoi ddng quan tri va thanh vién Ban kiém soat;

g) Giam sat va bao cdo Hoi dong quan tri vé hoat dong cong bd thong tin cla
Cong ty;

h) La déu méi lién lac véi céc bén co quyén loi lién quan;

i) Bao mét thong tin theo cac quy dinh ctia phap luat va Diéu 18 cong ty;

k) Céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luét.

CHUONG VIII: TONG GIAM POC VA NGUOI PIEU HANH KHAC

Piéu 33. T chire bd may quan Iy
He thong quan ly cua Cong ty pha1 dam bao bo mdy quan ly chiu trach nhlem
truéc Hoi dong quan tri va chiu sy giam sat, chi dao cua Hoi dong quan trj trong
cong viéc kinh doanh hang ngay cia Cong ty. Cong ty c6 Téng gidm dbc, cac Pho
Tong giam dbc, Ké toan truong v céc chirc danh quan ly khac do Hoi déng quén tri

b6 nhiém. Viée bd nhiém mién nhiém, bai nhi¢m cac chirc danh néu trén phai duogc
thdng qua bang nghi quyét, quyét dinh cia Hoi dong quan tri.

Piéu 34. Ngudi diéu hanh cong ty
1. Ngudi diéu hanh Céng ty bao gdm Téng gidm dbc, Phé Tong gidm dbc, Ké
todn truéng va ngudi diéu hanh khéc theo quy dinh cua Piéu 1& cong ty.

2. Theo d& nghi cua Tdong glam dbc va duoc sy chap thuén cda Ho1 dong quan
tri, Cong ty dugc tuyén dung nguoi didu hanh khéc voi s0 lugng va tiéu chuén phi
hop voi co cau va quy ché quan Iy ctia Cong ty do Hoi ddng quan tri quy dinh. Nguoi
diéu hanh doanh nghiép phai co trach nhiém dé hd trg Cong ty dat dwoc cdc muc
tidu dé ra trong hoat dong va td chure.

3 ’T(:)ng giam \dc“’)o dugc tra luong va thudng. Tién luong va thudng ctia Tong
giam doc do Hoi dong quan tri quyét dinh.

4. Tién luong ctia ngudi dleu hanh duoc tinh vao chi phi kinh doanh cua Cong
ty theo quy dinh cua phap luét vé thué thu nhap doanh nghiép, duoc thé hién thanh
muc riéng trong bdo cdo tai chinh hing nam cia Cong ty va phai bao cdo Dai hoi
ddng cb dong tai cude hop thuong nién.

Piéu 35. Bo nhiém, mién nhiém, nhiém vu va quyén han ciia Tong gidm

A
doc

1. Hoi dong quén tri bd nhiém 01 thanh vién Hoi dong quan tri hodc thué nguoi
khéc 1am Tdng gidm ddc.

2 Tong glam docla nguol diéu hanh cong viéc kinh doanh hang ngay cua Cong
ty; chiu sy gidm sat cua Hoi ddng quan tri; chiu trach nhiém trude Hoi dong quan tri
va trude phép lut vé viée thuc hién quyén, nghia vu duge giao.
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3. Nhiém ky ctia Tong giam doc khong qua 05 ndm va co thé duoce bd nhiém
lai v6i s6 nhiém ky khong han ché. Tong gidm dbc phai d4p ting céc tiéu chuén, diéu
kién theo quy dinh cua phap luat va Piéu 18 cong ty.

4. Tong giam ddc c6 cac quyén va nghia vu sau:

a. Quyét dinh cac vén dé lién quan dén cdng viéc klnh doanh hing ngay cla
Céng ty ma khong thudc tham quyén cua Hoi dong quén tri;

b. T4 chitc thuc hién cac nghi quyét, quyét dinh ctia Hoi ddng quan tri;

c. Té chirc thuc hién ké hoach kinh doanh va phuong 4n dau tu ctia Cong ty;

d. Kién nghi phuong 4n co ciu t6 chirc, quy ché quén 1y noi bo ciia Cong ty;

d. B6 nhiém, mién nhiém, béi nhiém céc chirc danh quan 1y trong Céng ty, trir
céc chirc danh thudc tham quyén ctia Ho1 dong quan tri;

e Quyet dinh tién luong va lgi ich khac déi véi ngudi lao dong trong Cong ty,
ké ca nguoi quan ly thue thdm quyen bd nhiém cua Tong gidm dbe;

g. Tuyén dung lao dong;
h. Kién nghi phurong 4n tra ¢ tirc hogc xi 1y 16 trong kinh doanh;
Rt Quy’én va nghia vy khéc theo quy dinh cua phép luat, Diéu 1¢ cong ty va nghi
quyét, quyet dinh cua Hoi dong quan tri.
5. Hoi dbng quan tr1 co thé mlen nhiém Tong glam dbc khi da so thanh vién

Hoi dbng quan trj 6 quyén biéu quyét du hop tan thanh va bd nhiém Tdng gidm ddc
m&i thay thé.

CHUONG IX: BAN KIEM SOAT HOAC UY BAN KIEM TRA TRUC
THUQC HQI PONG QUAN TRI

Piéu 36. Ung cit, dé cir Thanh vién Ban kiém soat ( Kiém soat vién) N

N\

1. Viéc tmg cir, d& cir thanh vién Ban kiém soéat dugc thuc hién tuong tu quy e\

dinh tai khoén 1, khoan 2 Diéu 25 Diéu 1¢ ndy. y {2
2. Truong hop so luong céc img vién Ban kiém soat thong qua & cir va tmg c]a!H i

khong du s6 lugng cAn thiét, Ban kiém soat dwong nhiém c6 thé de ctr thém U  (mg vi
hoic t& chuc dé cu theo quy dinh tai Piéu 1 cong ty, Quy ché noi bd vé quan ﬁ“_
cong ty va Quy ché hoat dong ctia Ban klem soat. Viéc Ban kiém sodt duong nhiém
gi6i thiéu thém Umg vién phai dugc cong bé 16 rang trude khi Dai hoi dong cb dong
biéu quyét bau thanh vién Ban kiém soat theo quy dinh ctia phap luét.

Pitu 37. Thanh phin Ban kiém soat

1. S6 lugng thanh vién Ban kiém soat clia Cong ty la 3 ngudi. Nhiém ky ctia
thanh vién Ban kiém soat khong qua 05 nim va c6 thé duoc bau lai véi s6 nhiém ky
khong han ché.

2. Thanh vién Ban kiém so4t phai dép (g céc tiéu chuén va diéu kién theo quy
dinh tai Diéu 169 Lu4t Doanh nghiép va khong thudc cic truong hop sau:

a. Lam viéc trong bd phan ké toan, tai chinh ctia Cong ty;
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b. L4 thanh vién hay nhan vién cua cong ty kiém toan déc 1ap thuc hién kiém
toan cac bao céo tai chinh cia cong ty trong 03 nam lién trudce do.

3. Thanh vién Ban Kiém soat bi mién nhiém trong céc truong hop sau:

a. Khong con di tiéu chudn va didu kién lam thanh vién Ban kiém so4t theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay;

b. Co don tir chuc va duoc chép thuan;

c. Céc truong hop khac theo quy dinh tai Diéu 1é nay.

4. Thanh vién Ban kiém so4t bi bai nhiém trong cic trwong hop sau:

a. Khong hoan thanh nhiém vy, cong viéc dugc phan coéng;

b. Khéng thuc hién quyén va nghia vu cua minh trong 06 thang lién tuc, trir
treong hop bat kha khang;

c. Vi pham nhidu lan, vi pham nghiém trong nghia vu cta thanh vién Ban kiém
soat theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép va Di€u 1€ cong ty;

d. Trudng hop khac theo nghi quyét Pai hoi dong cb dong.

Piéu 38. Trwéng Ban kiém soat

1. Truong Ban klem so4t do Ban kiém soat bau trong 50 cac thanh vién Ban
kiém soat; viéc bau, mlen nhiém, bai nhiém theo nguyén tic da sd. Ban kiém soét
phéi ¢6 hon mét nira s thanh vién thudng tri & Viét Nam. Truong Ban kiém soat
phai co bang tt nghiép dai hoc trd 1€n thudc mot trong cac chuyén nganh kinh té,
tai chinh, ké toan, kiém toan, luat, quan tri kinh doanh hoc chuyén nganh co lién

quan dén hoat dong kinh doanh cua doanh nghiép trir truong hop Diéu 1& cong ty c6
quy dinh tiéu chuén khéc cao hon.

2. Quyén va nghia vu cia Truéng Ban kiém soat:

a. Triéu tap cudc hop Ban kiém soat;

b. Yéu cu Hbi dong quan tri, Téng giam dbc va nguoi didu hanh khéc cung
cap cac thong tin lién quan dé bao céo Ban kiém soét;

c. Lép va ky bao cdo ctia Ban klem soat sau khi da tham khéo ¥ kién ctia Hoi
ddng quan tri d& trinh Pai hoi ddng co dong.

Piéu 39. Quyen va nghia vu cua Ban kiém soat

Ban kiém soét ¢6 céc quyén, nghia vu theo quy dinh tai Piéu 170 Luat Doanh
nghiép va cic quyén, nghia vu sau:

1. D& xuét, kién nghi Pai hoi ddng c6 déng phé duyét danh sich td chirc ktém
toan dugc chap thuén thue hién kiém toan Béo céo tai chinh cia Cong ty; quyét dinh
t6 chirc kiém toan dugc chap thuan thyc hién kiém tra hoat dong cta Cong ty, bai
mién kiém toan vién duoc chép thuan khi xét thay can thiét.

2. Chiu trach nhiém trudc cb dong vé hoat dong gidm sét cia minh.

3. Gidm sat tinh hinh tai chinh ctia Cong ty, viéc tuan thu phap luat trong hoat
dong cta thanh vién Hoi ddng quén tri, Tong gidm dbc, ngudi quan 1y khac.
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4. Pam bao phdi hop hoat dong v6i Hoi dong quan tri, Téng giam dbc va ¢
dong.

5. Trudng hop phat hién hanh vi vi pham phap luét hodc vi pham Diéu 1é cong
ty cua thanh vién Hoi dong quan tri, Tong giam ddc va ngudi diéu hanh khéc cia
doanh nghiép, Ban klem‘soat phai thong béo bing vin ban cho Hoi ddng quén tri
trong vong 48 gio, yéu ciu ngudi c6 hanh vi vi pham cham dut vi pham va c6 giai
phap khac phuc hau qua.

6. Xay dung Quy ché hoat déng ctia Ban kiém soét va trinh Pai hoi dong ¢b
dong thong qua.

7. Béo cdo tai Pai hoi déng cb dong theo quy dinh tai Diéu 290 Nghi dinh sb
155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh mot 56
diéu cua Luat Ching khoan.

8. C6 quyén tiép can ho so, tai lidu ctia Cong ty luu giff tai try s chinh, chi
nhanh va dia diém khéc; c6 quyén dén dia diém lam viéc clia nguoi quéan ly va nhéan
vién cua Cong ty trong gio lam viéc.

9. Co quyen yéu cau Hoi dong quan tri, thanh vién Hoi dong quan tri, Tong

giam doc va nguoi quan ly khac cung cap day du, chinh xéc, k1p thai thong tin, tai
liéu vé& cong tac quan 1y, didu hanh va hoat dong kinh doanh ctia Céng ty.

10. Céc quyén va nghia vu khac theo quy dinh ctia phép lujt va Diéu 18 nay.
Piéu 40. Cude hop cita Ban kiém soat

1. Ban kiém so4t phai hop it nhat 02 l4n trong mot nam, sé lugng thanh vién
tham du hop it nhat 14 2/3 sb thanh vién Ban kiém soat. Bién ban hop Ban kiém soat
dugc lap chi tiét va rd rang, Ngudi ghi bién ban va céc thanh vién Ban kiém soat
tham du hop phai ky tén vao bién ban cudc hop. Cac bi€n ban hop ctia Ban kiém soét
phai dugc luu gift nhim x4c dinh trdch nhiém clia timg thanh vién Ban kiém soat.

2. Ban klem soat co quyen yéu cau thanh vién Hoi dong quan tri, Tong giam
dbc va dai dién td chirc kiém toan duoc chap thuan tham dy va tra 161 céc van dé can
duogce lam 1d.

Piéu 41. Tién hrong, thi lao, thwéng va lgi ich khic ciia thanh vién Ban
kiém soat .

Tién lurong, thu lao, thudng va loi ich khéac cua thanh vién Ban kiém soé4t duoc
thuc hién theo quy dinh sau day:

1. Thanh vién Ban kiém soét durgc tra thi lao theo quyét dinh ciia Dai hoi dong
co dong. Pai hdi dong cd déng quyét dinh tong mirc thi lao hdng ndm ctia Ban kiém
soat.

2. Thanh vién Ban kiém soat dugc thanh toan chi phi &n, &, di lai, chi phi st
dung dich vu tu van doc 1ap véi murc hop ly.

3. Tién luong va chi phi hoat déng clia Ban klem soat dugc tinh vao chi phi
kinh doanh ctia Céng ty theo quy dinh ctia phép luét vé thué thu nhap doanh nghiép,
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quy dinh khdc cua phap luft c6 lién quan va phai dugce lép thanh muc riéng trong
bao céo tai chinh hang nam cua Cong ty.

_ CHUONG X: TRACH NHIEM CUA THANH VIEN HQI PONG
QUAN TRI, THANH VIEN BAN KIEM SOAT, TONG GIAM BOC VA
NGUOI PIEU HANH KHAC

Thanh vién Hoi dong quén tri, Thanh vién Ban kiém soét, Tong giam dbe va
ngudi diéu hanh khac c6 trach nhiém thuc hién cac nhiém vu ctia minh, ké ca nhiing
nhiém vu voi tu cach thanh vién céc tiéu ban ctia Hi déng quan tri, mét cach trung
thure, can trong vi loi ich ciia Céng ty.

Piéu 42. Trach nhiém trung thye va tranh cic xung dt vé quyén loi

1. Thanh vién Ho6i déng quan tri, thanh vién Ban kiém soét, Téng gidm dbc va
nguoi quan ly khac phai cdng khai céc loi ich c6 lién quan theo quy dinh cia Luét
Doanh nghiép va cac van ban phap luat lién quan.

2. Thanh vién Hoi ddng quan tri, thanh vién Ban kiém so4t, Téng giam ddc,
nguoi quan ly khéc va nhiing nguoi ¢ lién quan cta céc thanh vién nay chi dugc su
dung nhiing thong tin ¢6 dugc nho chitc vy ctia minh dé phuc vu loi ich ciia Cong
ty.

3. Thanh vién Hoi dong quén tri, thanh vién Ban kiém soét, Tng giam dbc va
nguoi quan ly khac c6 nghia vu théng bao bang vin ban cho Hbi dong quén tri, Ban
kiém soat vé cac giao dich gitta Cong ty, cong ty con, cong ty khéc do Cong ty dai
chiing ném quyen kiém soét trén 50% trd 1én von diéu 18 v6i chinh ddi tugng do6
hogc v6i nhitng ngudi c6 lién quan cua dbi twong do6 theo quy dinh cta phap luét.
Poi véi céc giao dich néu trén do Pai hoi dong ¢b (dong hogc Héi dong quan tri chap
thuén, Cong ty phai thuc hién cong b  thong tin vé cac nghi quyét nay theo quy dinh
cta phép luat chimg khoén vé cong b thong tin.

4. Thanh vién Hoi déng quan tri khéng dugc biéu quyét ddi véi giao dich mang
lai lgi ich cho thanh vién d6 hojc ngudi c6 lién quan cia thanh vién do6 theo quy
dinh cta Luit Doanh nghiép va Diéu 18 cong ty.

5. Thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban kiém soat, Téng gidm déc,
nguoi quan ly khéc va nhimg ngudi ¢6 lién quan cia cac dbi tuong nay khong dugc
st dung hodc tiét 16 cho ngudi khéc cac thong tin ndi b dé thuc hién cac giao dich
co lién quan.

6. Giao dich gifra Cong ty v6i mot hodc nhiéu thanh vién H6i dong quan tri,
thanh vién Ban kiém sodt, Tong gidm dbc, nguoi diéu hanh khac va cic c4 nhan, t6
chirc ¢6 lién quan dén cac ddi tuong nay khong bi vo higu trong céc trudng hop sau
day:

a. Ddi véi glao dich c6 gia tr nh6 hon hodc bang 20% tdng gié tri tai san duoc
ghi trong bao cao tai chinh gan nhét, nhitng ndi dung quan trong cta hgp dong hoic

giao dich cling nhu cac moi quan hé va loi ich cua thanh vién Hoi déng quan tri,
thanh vién Ban kiém soét, Tong gim dbc, ngudi didu hanh khac da duoc bao céo
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Hoi déng quan tri va duoc Hoi ddng quan tri théng qua bang da sb phiéu tan thanh
ctua nhitng thanh vién Hoi dong quan tri khong ¢o 1¢i ich lién quan;

b. Péi v6i giao dich c6 gié tri 16n hon 20% hoic giao dich dan dén gia tri giao
dich phat sinh trong vong 12 thang ké tir ngay thuc hién giao dich dau tién c6 gié tri
tir 20% trd 1én téng gié tri tai san duoc ghi trong bdo cao tai chinh gln nhit, nhing
n6i dung quan trong cua giao dich ndy cling nhu m01 quan hé va loi ich cta thanh
vién Hoi déng quan tri, thanh vién Ban kiém soat, Tong giam doc ngudi diéu hanh
khac dd dugc cong bo cho céc co dong va duoc Pai hoi ddng ¢d dong théng qua
bang phiéu biéu quyét cia céc cb dong khong c6 loi ich lién quan.

Piéu 43. Trach nhiém vé thiét hai va boi thudng

1. Thanh vién Hai dong quan tri, thanh vién Ban kiém soét, Tong giam dbc va
ngudi diéu hanh khac vi pham nghia vu, trdch nhiém trung thuc va can trong, khong
hoan thanh nghia vu ciia minh phai chiu trach nhiém vé nhitng thiét hai do hanh vi
vi pham cua minh gy ra.

2. Cong ty bdi thuong cho nhung nguoi dé, dang hodc c6 thé tr& thanh mot bén
lién quan trong cac vu khiéu nai, kién, khéi t6 (bao gdm céc vu v1ec dan sy, hanh
chinh va khong phai la cac vu kién do Cong ty la ngum khai kién) néu nguoi do da
hodc dang la thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban kiém soét, Tong giam
ddc, nguoi diéu hanh khéc, nhén vién hoéc dai dién dugc Cong ty uy quyén da hoac
dang thuc hién nhiém vu theo ty quyen cua Cong ty, hanh dong trung thue, can
trong vi loi ich ctia Céng ty trén co so tudn thi ludt phap va khéng c6 bing chimg
x4ac nhan rang ngudi d6 da vi pham trach nhiém cta minh.

3. Chi phi bdi thuong bao gom chi phi phan quyét, cac khoan tién phat, cdc
khoan phai thanh toan phat sinh trong thue t& (k& ca phi thué luét sur) khi giai quyét
nhiimg vy viéc nay trong khudn khd luat phéap cho phép. Cong ty co thé mua bao
hiém cho nhing ngudi ndy dé tranh nhung trdch nhiém boi thuorng néu. tren

Dicu 44. Quyen tra ciru s6 sich va ho so f’Z"" - ':"'
1. Cb ddng phd théng cd quyén tra ctru sd sach va hd so, cu thefmh:tﬁp :

a. Cb déng phd thong co quyen xem Xet, tra ciru va trich lyc th
dia chi lién lac trong danh séch c6 dong c6 quyén biéu quyét; yéu cau sta dm thong
tin khong chinh xac ciia minh; xem xét, tra ctru, trich luc hodc 520 chl,}p Piéu 16 cong
ty, bién ban hop Dai hoi dong co6 dong va nghi quyét Dai hdi dong c6 dong;

b. Co d6ng hodc nhom cb dong s& hitu tir 05% tong s6 ¢b phan pho thong tré
1én cé quyen xem xét, tra ctru, trich luc s6 bién ban va nghi quyét, quyét dinh cia
Hoi dong quan tri, bao cdo tai chinh gitra nam va hing ndm, bdo céo ctia Ban kiém
soat, hop dong, giao dich phai théng qua Hoi dong quan tri va tai lidu khac, trir tai
liéu lién quan dén bi mét thwong mai, bi mat kinh doanh ctia Cong ty.

2. Truong hop dai dién dugc uy quyén cua co dong va nhém ) dong yéu cau
tra ctru sd sach va ho so thi phai kém theo gidy tiy quyén cla cd dong va nhom cb
dong ma nguoi do6 dai dién hodc ban sao cong ching cua gidy Uy quyén nay.

37




CCCOCCCOCOCrCr AN AArA~AA~AAAAANAAAANAANAYANYYY YY) )

3. Thanh vién Hoi ddng quan tri, thanh vién Ban kiém soat, Téng giam ddc va
nguoi Cheu hanh khéc c¢6 quyén tra ctru s6 dang ky c¢b déng ciia Cong ty, danh sach
cd dong, sb sach va ho so khéac ctia Cong ty vi nhiing muc dich lién quan téi chie
vu ctia minh v6i diéu kién céc thong tin nay phai duge bao mét.

4. Cong ty phai luu giit Diéu 186 nay va nhiing ban stra d6i bo sung Diéu 18, G1ay
chimg nhén dang ky doanh nghiép, cac quy ché, cac tai lidu chirng minh quyén sé&
hiru tai san, nghi quyet Pai hoi dong cb dong va Hoi dong quan tri, bién ban hop Dai
hoi dong cb dong va Hoi déng quan tri, céc bdo cao cua Hoi ddng quén tri, cac bao
céo cuia Ban kiém so4t, bdo c4o tai chinh nam, s6 sach ké toan va cac tai liéu khac
theo quy dinh cuia phap luat tai tru s& chinh hoac mot noi khac véi didu kién 1a céc

¢ dong va Co quan dang ky kinh doanh dugc thong béo vé dia diém luu trit cée tai -

liéu nay.

5. Pidu 1& cong ty phai dugc cong bb trén trang thong tin dién tir cia Cong ty.

CHUONG XII: CONG NHAN VIEN VA CONG POAN
Piéu 45. Cong nhén vién va cong doan
L. Tong giam dbe phai 1ap ké hoach dé Hoi dong quan tri thong qua cac vén @&
lién quan dén viée tuyén dung, cho ngudi lao dong nghi viéc, tién luorng, bao hiém

x4 hoi, phic loi, khen thudng va ky luat déi véi ngurdi lao dong va ngudi diéu hanh
doanh nghiép.

2. Tong gidm dbc phai 1ap ké hoach dé Hoi ddng quan tri théng qua cac vén dé
lién quan dén quan hé ctia Céng ty v6i cc t6 chirc cong doan theo céc chuan muc,
théng 16 va chinh sach quan 1y tét nhat, nhitng théng 18 va chinh sach quy dinh tai
Piéu 18 ndy, céc quy ché ctia Cong ty va quy dinh phap luit hién hanh.

CHUONG XIII: PHAN PHOI LOI NHUAN
Diéu 46. Phin phdi lgi nhuén

1. Pai hdi ddng cb déng quyét dinh murc chi tra ¢b tirc va hinh thic chi tra co
tirc hang nam tir 1o nhuén dugc gitt lai cia Cong ty.

2. Cong ty khong thanh toan 1ai cho khoan tién tra cd tic hay khoan tién chi tra
lién quan t&i mot loai ¢b phiéu.

3. Hoi ddng quan tri c6 thé klen nghi Dai hoi dong cd dong thong qua viéc
thanh toan toan by hodc mét phan cb tirc bang c¢d phiéu va Hoi dong quan tri 14 co
quan thyc thi quyét dinh nay.

4. Truong hop « cb tirc hay nhiing khoan tién khéc lién quan toi mot loai cd phiéu
dugce chi tra bang tidn mdt, Cong ty phai chi tra bang tién dong Viét Nam. Viéc chi
tra co the thue hién truc tiép hodc théng qua cac ngan hang trén co sO cac thong tin
chi tiét vé tai khoan ngan hang do c0 dong cung cép. Truong hop Cong ty da chuyen
khoan theo dung cac thong tin chi tiét vé ngan hang do c6 dong cung cap ma c6 dong
d6 khong nhan dugc tién, Cong ty khéng phai chiu trach nhiém v€ khoan tién Cong
ty da chuyén cho cb dong nay. Viéc thanh toan ¢d tirc déi véi cac ¢b phiéu niém
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yét/ding ky giao dich tai S& giao dich chimg khoén ¢ thé duoc tién hanh théng qua
cong ty chimg khoén hodc Trung tam luu ky chimg khoan Viét Nam.

5. Can ctr Luat doanh nghiép, Luét ching khoan, Hoi dong quan trj théng qua
nghi quyét, quyét dinh x4c dinh mét ngdy cu thé dé chot danh sach co6 dong. Cin cir
theo ngay do, nhiing ngudi dang ky voi tu cach co dong hodc nguoi s¢ hitu cac

chimg khoan khéc duge quyén nhén b tire, bing tién mét hodc ¢ phiéu, nhan thong
bao hodc tai liéu khac.

6. Loi nhuan hang nam dugc phéan phéi theo thir tur nhu sau:

a. Bu dép khoan 15 ctia céc ndm trude d& hét thoi han dugc trir vao loi nhuan
trude thué theo quy dinh;

b. Trich t6i da 30% vao Qu¥ dau tu phat trién doanh nghigp;

c. Trich qu§ khen thudng, quy phic 191 cho nguoi lao dong trong doanh nghiép,
quy thuong nguoi quan ly doanh nglnep theo quy dinh cua Chinh phu vé lao dong,
tién lwong, thu lao, tidn thudng ddi vdi cong ty ¢ cd phan, von gép chi phdi cia
Nha nudc;

d. Loi nhufn con lai thuc hién chia c0 tirc, loi nhudn bang tién mit cho céc c6
dong, thanh vién gbép von.

CHUONG XIV: TAI KHOAN NGAN HANG, NAM TAI CHINH VA
HE THONG KE TOAN

Piéu 47. Tai khoan ngin hang

1. Cong ty md tai khoan tai cac ngan hang Viét Nam hodc tai cac chi nhanh
ngan hang nude ngoai duge phép hoat dong tai Viét Nam.

2. Theo su chég thuan trude cla co quan ¢ thAm quyén, trong trudng hop can
thiét, Coéng ty c6 thé ma tai khoan ngén hang ¢ nudc ngoai theo cdc quy dinh cua
phép luat.

3. Cong ty t‘ién hanh t4t c& cac khodn thanh toan va giao dich ké toan théng qua
c4c tai khoan tién Viét Nam hodc ngoai té tai cdc ngén hang ma Cong ty md tai
khoan.

Piéu 48. Nim tai chinh

Nam tai chinh cua Cong ty bét dau tir ngay 01 thang 01 hang nidm va ket thic
vao ngay 31thang 12 héng nam. Nam tai chinh dAu tién bit ddu tir ngay cap Gidy
ching nhén dang ky doanh nghiép va két thiic vao ngay 31 thang 12 nim 2005.

Piéu 49. Hé thong ké toan

1. Ché db ké toan Céng ty sir dung la che d6 k& todn doanh nghiép hodc ché do
ké toan dic thu duoc co quan c6 thim quyén ban hanh, chip thuan.

2. Cong ty lép so sach ké todn bang tiéng Viét va luu gitr. hé so ké toén theo
quy dinh phap luat vé ké toan va phép luét lién quan. Nhiimg hd so nay phai chinh
x4c, cap nhat, ¢6 hé théng va phai du dé chiing minh va giai trinh céc giao dich cla

Cong ty.
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3. Cong ty st dung don vi tien té trong ké toan la déng Viét Nam. Trudng hop
Cong ty c6 cac nghiép vu kinh té phat sinh chu yéu bang mot loai ngoai té thi dugc
tu chon ngoai té d6 lam don vi tién té trong ké toan, chiu trach nhiém vé lya chon
dé truée phép ludt va thong bao cho co quan quan ly thué truc tiép.

CHUONG XV: BAO CAO TAI CHINH, BAO CAO THUONG NIEN
VA TRACH NHIEM CONG BO THONG TIN

Piéu 50. Bdo cdo tai chinh nim, ban nién va hang quy

1. Coéng ty phai lap bdo cdo tai chinh ndm va béo céo tai chinh ndm phai dugc
kiém toan theo quy dinh ctia phép luat. Cong ty cong b béo céo tai chinh nim da
duoc kiém to4n theo quy dinh ctia phdp luat vé cong bo thong tin trén thi truong
chimg khoan va ngp cho co quan nha nude co thdm quyén.

2. Béo céo tai chinh ndm phai bao gdm diy du cac bio cdo, phu luc, thdyét
minh theo quy dinh phap ludt vé ké toan doanh nghiép. Bdo céo tai chinh ndm phai
phan 4nh mot cch trung thyuc va khach quan tinh hinh hoat dong ctia Cong ty.

3. Cong ty phai 1ap va cong bd cac bao céo tai chinh ban nién da soat xét va
bdo céo tai chinh quy theo quy dinh phap luat vé cong bo thong tin trén thi truong
ching khoan va ndp cho co quan nha nudce c6 thm quyeén.

Diéu 51. Bo cdo thwong nién

Céng ty phai lap va cong bd Béo cdo thuong nién theo cac quy dinh ctia phap
luat vé ching khoan va thi trudng chimg khoan.

CHUONG XVI: KIEM TOAN CONG TY

Piéu 52. Kiém toan

1. Pai hoi ddng ¢b déng chi dinh mét cong ty klem todn dc 18p hodc thong qua
danh sach cac cong ty klem todn doc 14p va uy quyen cho Hoi ddng quan tri quyet
dinh lya chon mdt trong s6 cac don vi nay tién hanh kiém toén bao cdo tai chinh ctia
Cong ty cho ndm tai chinh tiép theo dua trén nhimg diéu khoan va diéu kién thoa
thuén v6i Hoi ddng quén tri.

2. B4o cdo kiém toan dugc dinh kém béo cdo tai chinh ndm cua Cong ty.
3. Kiém toan vién doc lap thyc hién viéc klem todn bdo céo tai chinh ctia Cong
ty dugce tham du cac cude hop Dai hoi ddng ¢ dong va dugc quyen nhén cac théng

béo va cdc thong tin khac lién quan dén cudc hop Dai hdi dong co dong va duoc phat
biéu v kién tai dai hoi vé céc van d& c6 lién quan dén viéc kiém toan béo cdo tai

chinh ctia Cong ty.

~ CHUONG XVII: DAU CUA DOANH NGHIEP
Pidu 53. Diu ciia doanh nghiép

p? DAu bao gdm dau dugc lam tai co so khéc ddu hodc déu dudi hinh thire chir
ky s6 theo quy dinh ctia phép luat vé giao dich dién tir.
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2. Hoi ddng quan tri quyét dinh loai dAu, s6 lwong, hinh thirc va néi dung dau
cia Cong ty, chi nhanh, van phong dai dién cua Cong ty (néu co).

3. Hoi dong quan tri, Téng gidm dbc sir dung va quan ly diu theo quy dinh cta
phap luat hién hanh.
CHUONG XVIII: GIAI THE CONG TY
Piéu 54. Giai thé cong ty
1. Cong ty c6 thé bi giai thé trong nhing trudng hop sau:

a. Két thuc thoi han hoat ddng di ghi trong Diéu 18 cng ty ma khong c6 quyét
dinh gia han;

b. Theo nghi quyét, quyét dinh ctia Pai hoi dong ¢ dong;

c. Bi thu hdi Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép, trir trudng hop Luét Quan
ly thué c6 quy dinh khéc;

d. Cac truong hop khéc theo quy dinh cta phép luét.

2. Viée giai thé Cong ty trude thoi han do Dai hoi ddng cb déng quyét dinh,
Hoi dong quan tri thuc hién. Quyet dinh giai the nay phai dugc thong bao hodc phai
dugc chip thuan bdi co quan ¢é thdm quyén (néu bt budc) theo quy dinh.

Piéu 55. Gia han hoat dong

1. Hoi ddng quan tri trigu tép hop Dai hoi dong ch dong it nhat 7 thangat‘ ac

AN

khi két thuc thoi han hoat dong dé co dong co6 thé bidu quyét vé viéc gia han
dong cua Cong ty theo dé nghi cua Hoi dong quan tri.

2. Thoi han hoat dong dugc gia han khi c6 s6 ¢b dong dai dién tir 65%
tdng s& phiéu biéu quyét cua tét ca c6 dong du hop Pai hoi ddng c6 dbng tan

Pidu 56. Thanh ly

1. Téi th1eu 06 thang trudc khi két thiic thoi han hoat dong cia Cong ty hodc
sau khi ¢0 quyét dinh giai thé Cong ty, Hoi ddng quan tri phai thanh 14p Ban thanh
Iy gém 03 thanh vién, trong d6 02 thanh vién do Dai hoi dong c¢d déng chi dinh va
01 thanh vién do Hbi dong quan tri chi dinh tir 01 cong ty kiém toan doc lap. Ban
thanh ly chuén bi cac quy che hoat dong cua minh. Céc thanh vién cta Ban thanh ly
c6 thé duge lya chon trong s6 nhan vién clia Cong ty hodc chuyén gia doc 1ap. Tét
¢ cac chi phi lién quan dén thanh 1y dugc Cong ty uu tién thanh toan trudc cac
khoan ng khac cua Cong ty.

2. Ban thanh ly ¢6 trach nhiém bao céo cho Co quan dang ky kinh doanh vé
ngdy thanh 18p va ngay bit dAu hoat dong. K& tir thoi diém d6, Ban thanh ly thay
mat Cong ty trong tit ca cac cOng viée lién quan dén thanh ly Cong ty trudc Tda én
va céc co quan hanh chinh.

3. Tién thu duoc tir viée thanh Iy duoc thanh toan theo thir tur sau:
a. Cac chi phi thanh ly;
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b. Céc khoan no luong, trg cap théi vide, béo hiém xa hdi va cac quyén loi khac
ctia ngudi lao dong theo thoa wde lao dong tap the va hop dong lao dong da ky két;

c. No thué;
d. Céc khoan no khéc cua Cong ty;

d. Phén con lai sau khi da thanh toén tit ca cac khoan ng tlr muc (a) dén (d) trén
day dwoc chia cho cac co dong. Cac c6 phan uu déi dugc uu tién thanh toéan trude.

CHUONG XIX: GIAI QUYET TRANH CHAP NQIBOQ

Pidu 57. Gidi quyét tranh chap ndi bd

1. Truong hop phat sinh tranh chip, khiéu nai lién quan t6i hoat ddng ctia Cong
ty, quyén va nghia vu cta cac c¢6 déng theo quy dinh tai Luét Doanh nghiép, Diéu 1¢
cOng ty, cc quy dinh phép ludt khac hodc théa thuén gitra:

a. C6 déng véi Cong ty;

~ b. C6 dong v6i Hoi ddng quan tri, Ban kidm soat, Téng gidm ddc hay nguoi
diéu hanh khac;

Céc bén lién quan ¢6 ghng giai quyét tranh chip d6 théng qua thuong luong va
hoa giai. Trir trudng hop tranh chép lién quan t6i Hoi dong quén tri hodc Chu tich
Hoi dong quan tri, Chu tich Hoi dong quan tri cht tri viée giai quyet tranh chap va
yéu cau timg bén trinh bay cac thong tin lién quan dén tranh chap trong vong 10
ngay lam viéc ké tir ngay tranh chap phat sinh. Trudng hop tranh chép lién quan toi
Hoi ddng quén tri hay Chu tich Hoi dong quén tri, bat cir bén nao cling c6 thé yéu
cAu chi dinh mdt chuyén gia doc 1ap lam trung gian hoa giai cho qua trinh giai quyét
tranh chép.

2. Truong hop khong dat dugc quyét dinh hoa giéi trong vong 06 tuan tlr khi
bat dau qua trinh hoa giai hodc néu quyét dinh cua trung gian hoa giai khéng dugc
céc bén chap nhén, mot bén co thé dua tranh chap d6 ra Trong tai hodc Toa an.

3. Céc bén tu chiu chi phi c6 lién quan téi thu tuc thuong lugng va hoa giai.
Viéc thanh toan céc chi phi ciia Toa an duge thyc hién theo phén quyét ciia Toa an.

CHUONG XX: BO SUNG VA SUA POIPIEU LE
Pidu 58. BS sung va sira dbi Didu 1& cong ty
1. Viéc bd sung, stra dbi Diéu 1é nay phai dwoc Pai hoi df‘)llg cb déng xem xét
quyét dinh.

2. Truong hop c6 nhiing quy dinh ctia phap luat c6 lién quan dén hoat dong cla
Céng ty chwa dugc d€ cép trong ban Diéu 1¢ nay hodc trong trudong hop c6 quy dinh
phép luét mdi khac véi diéu khoan trong Diéu 1é nay thi 4p dung nhitng quy dinh do
dé diéu chinh hoat dong ctiia Cong ty.
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CHUONG XXI: NGAY HIEU LUC
Piéu 59. Ngay hiéu lue
1. Ban didu 1& nay gbm 21 chwong, 59 diéu dugc Dai hoi déng cb dong thuong
nién Céng ty Co phan khu c6ng nghi¢p Nam Tan Uyén nhét tri thong qua ngay 18
thing 6 ndm 2021 va sira dbi, bod sung theo Nghi quyét Dai hoi dong c6 déng thuong
nién nim 2022 t6 chirc ngay 28 thang 06 nam 2022, Nghi quyet Dai hoi dong co
dong thudng nién nam 2023 t6 chirc ngay 15 thang 06 nam 2023, Nghi quyét Dai

hoi dong c6 dong thudng nién nam 2024 t6 chirc ngay 19 thang 06 nam 2024 tai Ho1
truong Cong ty va cung chép thuén hiéu luc toan vin cta Diéu 18 nay.

2. Diéu 16 dugc 1ap thanh 10 ban, ¢é gia tri nhu nhau va phai duoc luu gift tai
tru s& chinh cta Cong ty.
3. Didu 16 nay 1a duy nhét va chinh thirc ctia Céng ty.

4. Céc ban sao hodc trich luc Piéu 1€ cbng ty co g1a tri khi c6 chix ky cta Chu
tich Hoi ddng quan tri hodc tbi thidu 1/2 tdng s6 thanh vién Hbi déng quén tri.

NGU'O'I DAI DIEN PHAP LUAT
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TAP POAN CONG NGHIEP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CAO SU VIET NAM Poc 1ap — Ty do — Hanh phiic
CONG TY CO PHAN
KCN NAM TAN UYEN TP. H6 Chi Minh, ngay .A9.thdng & ndm 2025

$é: 4445 NTC-TCKT
V/v: gi6i thiéu céc vin ban phap 1y
lién quan

Kinh gtri: S& Giao dich Chting khoén Thanh phd Hd Chi Minh

Céng ty C6 phan Khu cong nghiép Nam Tan Uyén xin dugc gui t6i Quy S&
101 chao tran trong.

Thuyc hién chi truong ding ky niém yét ¢ phiéu cua Cong ty C6 phan Khu
cong nghiép Nam Tén Uyén tai S¢ Giao dich Chimg khodn da dugc Dai hoi dong
cb dong thong qua, Cong ty C phén Khu cong nghiép Nam T4n Uyén d4 hoan
thién hé so dang ky nidm yét cb phiéu tai S& Giao dich Chimg khoan TP. Hb Chi
Minh. Céc tai liéu trong hd so duoc lap theo quy dinh cuia phap luit va cin cir theo
cac bidu mau dugc quy dinh tai cac vin ban phap luat lién quan:

- Ludt Chimg khodn s6 54/2019/QH14 da duoc Quéc héi nude Cong hoa Xa /

hoi Chii nghia Viét Nam théng qua ngay 26 thdng 11 ndm 2019; i/

Lugt Chimg khodn, Ludt Ké todn, Ludt Kiém todn déc ldp, Ludt Ngdn sdch \%
nha nuée, Ludt Qudn Iy, sir dung tai san céng, Ludt Quan 1y thué, Ludt Thué
thu nhdp ca nhdn, Ludt Dy trir Qucfc gia, Ludt Xu [y vi pham hanh chinh;

- Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 da duoc Qué’c hoi nuoe Cong hoa Xa
hoi Chui nghia Viét Nam thong qua ngay 17 thang 06 nam 2020;

- Ludt sira déi, b6 sung mot sé diéu ciia Ludt Doanh nghiép sé 76/2025/0H15
da dwoc Quéc hdi nude Céng hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam théng qua
ngay 17 thang 06 ndam 2025;

- Ludt Pau tw s6 61/2020/QH14 déi dwoe Qudc héi nude Cong hoa Xa hoi
Chui nghia Viét Nam théng qua ngay 17 thang 06 nam 2020;

- Ludt Thuong mai s6 36/2005/QH11 da dwoe Quéc héi nude Cong hoa Xa
hoi Chu nghia Viét Nam théng qua ngay 14 thang 06 ndm 2005,

- Ludt Thué thu nhdp doanh nghiép sé 14/2008/QH12 duoc Quéc hdi nude
Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam théng qua ngay 03 thdng 06 ndm
2008,

’f-- ] /
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- Ludt s6 56/2024/QH15 ngay 29/11/2024 sira doi, bé sung mét sé didu cua A
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Ludt sua doi, b6 sung mét sé diéu ciia cdc Lugt vé thué sé 71/2014/QH13

dwoc Quic hdi nude Cong hoa Xa hoi Chii nghia Viét Nam théng qua ngay
26 thang 11 ndm 2014,

Ludt sira déi, bé sung mot s6 diéu ciia Ludt Thué thu nhdp doanh nghiép 56
32/2013/QH13 dwoc Quéc hoi nuée Céng hoa xd héi chi nghia Viét Nam
thong qua ngay 19 thdng 06 nam 2013;

Nghi dinh s6 155/2020/NP-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 quy dinh chi tiét
thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Chitng khodn;

Thong tw so 116/2020/TT-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2020 hudng dan mét
so diéu vé quan tri cong ty dp dung doi véi cong ty dai chung tai Nghi dinh
s6 155/2020/NP-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 cia Chinh phi quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Ludt Chung khodn;

Théng tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nim 2020 huéng dan céng
b6 thong tin trén thi truong chiinmg khodn;,

Thong tw 68/2024/TT-BTC ngay 18 théng 09 niim 2024 sira déi, bé sung mot
s6 diéu cia cdc théng tw quy dinh vé giao dich chimg khodn trén hé thong
giao dich ching khodn; bii trir va thanh todn giao dich chitng khodn; hoat
dong cua céng ty chimg khodn va céng bé thong tin trén thi trirong chu‘ng
khodn; ”“'-'-‘{?o\

e NN
Quy ché niém yét va giao dich chimg khodn niém yét cua So Gza@.,dlc -\

Chitng khodn Viét Nam ban hanh kém theo quyét dinh s6 22/QB HﬁT
ngay 18 thang 04 ndam 2025,

Quy ché cong bé théng tin tai So Giao dich Chuing khodn Viét Nam™Va cong
ty con ban hanh kém theo quyét dinh sé 21/0P-SGDVN ngdy 21 thing 12
nam 2021.

Tran trong!

NGUO'I DPAI DIEN THEO PHAP LUAT
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' BAO CAO TAI CHINH

CONG TY €6 PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023
(da dugc kiém toan)
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Cong ty Cb phin Khu céng nghiép Nam Tén Uyén
Puong BDT747B, khu phé Long Binh, phudng Khénh Binh, Tp. T4n Uyén, tinh Binh Duong

NOI DUNG

B4o céo clia Ban Téng Gidm déc

Biéo c4o kiém toan ddc lap

Béo céo tai chinh di dugc kiém toan
Béng cin dbi ké toan

Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh
Béo c4o Iwu chuyén tién té

Thuyét minh Béo céo tai chinh
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Céng ty C4 phin Khu cdng nghi¢p Nam Tén Uyén
Pudmg DT747B, khu phb Long Binh, phuéng Khénh Binh, Tp. Tén Uyén, tinh Binh Dwuong

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm ddc Cong ty Cé phan Khu cdng nghiép Nam Tan Uyén (sau day goi tét 12 “Céng ty”) trinh bay Béo

c4o cita minh va Béo céo tai chinh ctia Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023.
CONG TY
Céng ty C phin Khu Cong nghiép Nam Tén Uyén dugc thanh lip va hoat dgng theo Gify chimg nhén ding ky doanh

nghiép Céng ty cb phan s6 4603000142 do S¢& K& hoach va Pu tu tinh Binh Duong cdp lin dau ngdy 21 thimg 02
nam 20085, ding ky thay 451 14n thir mudi hai ngay 24 théng 04 nam 2023. Ma s6 doanh nghiép da dugc thay doi sang

sb 3700621209.

Tru s& chinh ciia Cong ty duge djt tai: Pudong DT747B, khu phd Long Binh, phuong Khanh Binh, Tp. Tan Uyén, tinh

Binh Duong.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Héi ddng Quan tri Cong ty trong ndm va tai ngdy lap bao céo nay la:

Ong D3 Hiru Phudc Chu tich

Ong Ha Trong Binh Thanh vién (Mién nhiém ngay 01/11/2023)
Ba Nguyén Thi Phi Nga Thanh vién

Ong Tran Hoing Giang Thanh vién

Ong Nguyén Anh Phi Nguyén Thanh vién

Céc thanh vién ciia Ban Tong Gidm dbc di didu hanh Céng ty trong ndm va tai ngdy 1ap bdo cdo ndy bao gbm:

Ong Ha Trong Binh ‘ " Tdng Giam dbc (Mién nhiém ngay 01/11/2023)
Ong Huynh Hiru Tin _ Pho Tdng Giam dbc
Ong Tran Vin Binh Phé Téng Giam ddc

Céc thanh vién ciia Ban Kiém soat bao gom:

Ba Nguyén Thi Triéu Tién Truéng ban
Ong Trinh Thé Son Thanh vién
Ba Nguyén Thi Diéu Thanh vién
KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Hing Kiém todn AASC di thyc hién kiém toan cac Béo céo tai chinh cho Cong ty.
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Cong ty Cb phan Khu cong nghi¢p Nam Téin Uyén
Pudng BDT747B, khu phé Long Binh, phudng Khanh Binh, Tp. Tén Uyén, tinh Binh Duong

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc ldp Bdo céo tii chinh phan nh trung thuc, hop ly tinh hinh tai
chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t¢ cla Cong ty trong ndm. Trong qua trinh lép Bdo
cdo tai chinh, Ban Tng Gidm déc Cong ty cam két dd tuan thu cac yéu cau sau:

o - Xay dung va duy tri kiém soét ndi bd ma Ban Tong Giém d6c va Ban quan m Cong ty xac dinh [a cin thiét dé

dam bao cho viée lap va trinh bay Béo cdo tai chinh khéng con sai sot trong yéu do gian lan hoic do nhém lan;

- Lua chon céc chinh séch ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sich ndy mjt cach nhét quén;
- Pua ra cic danh gia va du doén hop 1y va thén trong;

- Néu 18 céc chudn muc ké toan dugc 4p dung 6 duge tudn thi hay khong, cé nhimg ap dung sai 1éch trong yéu
dén mirc cin phai cong bé va giai thich trong Béo céo tai chinh hay khong;

- Lap va trinh by céc Bdo cdo tai chinh trén co s¢ tuén thi cic Chudn muc ké toan, Ché d6 ké toén doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén vige 1§p va trinh bay béo céo tai chinh;

- Lép c4c Bdo cdo tai chinh dva trén co s& hoat dong kinh doanh lién tyc, trir truong hop khéng thé cho r%mg
Cong ty s& tiép tuc hoat dgng kinh doanh,

Ban Téng Giam dbc Céng ty ddm bdo ring céc sb ké toan dwgc luu gift dé phan 4nh tinh hinh tai chinh clia Cong ty,

. voi mire d§ trung thye, hop 1y tai bét cir theri diém ndo va dim bao ring Béo céo tai chinh tudn thi cac quy dinh hién
- hanh ctia Nha nuéc. Ddng thdi c6 tréch nhiém trong viéc bio dam an toan tai san ctia Cong ty va thue hién cac bién

phép thich hgp & ngin chin, phat hién céc hinh vi gian 1dn va cac vi pham khéc.

Ban Téng Giam ddc Cong ty cam két rang Bao cdo tai chinh dd phén dnh trung thyc va hop 1y tinh hinh tai chinh cua
Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2023, két qua hoat d6ng kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té cho
nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023, phu hqp v&i Chuén muyc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va tudn tht cdc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh.

Cam két khac

Ban Téng Gidm déc cam két ring Cong ty tuan thi Nghi dinh 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 vé quy dinh chi tiét
thi hanh mét s didu ctia Lut Chitng khodn va Céng ty khong vi pham nghia vy céng b6 thdng tin theo quy dinh tai
Théng tu sb 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia B§ Tai chinh huéng dan cong b thdéng tin trén Thi truéng chimg

khoan.
CHUNG THUC BAN SAO}UNG VOIBAMCHINH

$6 ching thic...... Quyén:().SCT/BS

Ngay: Zﬁ -05- 2025

‘--._._,_*‘__/
Huynh Hitu Tin
Phé Tong Gidm ddc
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aasC BAN SAO

since 1991

S6:270224.001/BCTC.HCM
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh gii: Quy Cb déng, Hoi ddng Quén trj va Ban Tong Gidm dic

Céng ty Cb phin Khu céng nghiép Nam Tén Uyén
Chiing t6i d4 kiém todn Bdo cdo tai chinh kém theo ctia Céng ty C4 phén Khu cdng nghiép Nam T4n Uyén duge
1ap ngay 26 thang 02 nam 2024, tir trang 05 dén trang 43, bao gdm: Bang cin ddi ké toan tai ngdy 31 théng 12 nim
2023, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo hru chuyén tidn t& cho nim tai chinh két thic cing ngay va
Bén thuyét minh Béo céo tai chinh. :

Trach nhiém ciia Ban Téng Giam ddc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu tréch nhiém vé viéc 14p va trinh bay trung thyc va hop 1y Bdo cdo tai chinh ciia
Céng ty theo Chuén myc ké toan, Ché df ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phéap 1y c6 lién quan dén
viée lap va trinh bay bdo céo tai chinh va chin trach nhiém vé kidm so4t n6i bo ma Ban Téng Gidm ddc x4c dinh 1a
cAn thiét d& ddm bao cho viée 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh khéng c6 sai sot trong yéu do gian lan hogc nhdm
14n.

Trich nhiém ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém ctia chiing t6i 1a dua ra ¥ kién vé Béo cdo tai chinh dua trén két qua clia cude kiém toan. Chung toi dd
tién hanh kiém toan theo céc Chuén muc kiém todn Viét Nam. Céc chuin myc ndy yéu chu ching t6i tuén thi
chuAn muc vi cdc quy dinh v& dao dic nghé nghiép, 1ap ké hoach va thye hign cuge kiém to4n dé dat duge sy dam
bao hop Iy vé viéc litu Bdo céo tai chinh clia Cdng ty c6 con sai sét trong yéu hay khong.

Céng viéc kidm toan bao gdm thyc hién céc thil tuc nhim thu thip céc bing chimg kiém toan vé céc sb li¢u va
thuyét minh trén Béo cdo tai chinh. Céc th tue kiém ton duge lua chon dua trén xét dodn cia kiém toan vién, bao
gdm dénh gia rii ro ¢6 sai sét trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian lén hodc nhim 1An. Khi thyc hién dénh gid
céc niii ro ndy, kiém toan vién di xem xét kiém so4t ndi bd ctia Cong ty lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo cdo
tai chinh trung thyrc, hop 1y nhim thiét ké cic thi tuc kiém toan phit hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khong
nhim muc dich duara y kién v& hiéu qua clia kiém soat ndi bd ciia Céng ty. Cong viéc kiém toén ciing bao gbm
danh gid tinh thich hop ciia céc chinh séch ké toan duge 4p dyung va tinh hop 1y cta cdc ude tinh ké todn clia Ban
Téng Gidm déc cling nhur danh gid viée trinh bay téng thé Béo cdo tai chinh.

Chiing tbi tin tuéng ring céc bing chimg kiém todn ma ching t6i da thu thip duge 1a diy du va thich hop lam co s&

cho v kién kiém todn clia chiing t6i. ' : ‘ y
e o CHUNG THUC BAN SAO DUNG VOI BAN.CHINH
Y kién Clli'l Kiém toan vién 95 chﬁ‘ng LhUc,lﬂ)&? ......... QU)’EDG. . SCT/BS
Theo v kién ctia ching t&i, Bdo céo tai chinh dd phan énh trung thuc va hop 1y trén cac khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh clia Céng ty C3 phin Khu cong nghiép Nam Tén Uyéhaiingdy Bhan}5t2 %2023, ciing nhur két
qua hoat déng kinh doanh va tinh hich luu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic cling ngay, pht hgp véi Chuan

muc ké toan, Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy d&gﬁ; g % ién .quan dén viée 1ap va trinh
' ; S h[leG VIE

bay béo cdo tai chinh.

S ?““ flo}

I—rﬁﬁ%ﬁ'_n—ﬁl‘iéu Nguyén Thai

Giam dbc Kiém to4n vién

Gidy chimg nhin ding ky hanh nghé kiém toan Gidy chimg nhan déng ky hanh nghé kiém toan
Sb: 2202-2023-002-1 : Sé: 1623-2023-002-1

Tp. Hé Chi Minh, ngay 27 thang 02 ncm 2024
T: (84) 24 3824 1990 | F: (84) 24 3R25 3973 i Le;hunq Hieu, Hanoi, Vietnam A member of M International
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Céng ty Cb phéiin Khu cdng nghi¢p Nam Tén Uyén

‘Putmg DT747B, khu phé Long Binh, phudng Khanh Binh,

Tp. Tén Uyén, tinh Binh Duong

Bido cao tai chinh

Niam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

COCCOCCCOCCOCCCr RN AARNAAANAAAAANA AN ANy~
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BANG CAN POI Kt TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

TAI SAN
A. TAISAN NGAN HAN

I Tin va cic khoan twong dwong tién -
1. Tién

TI. PAu tw tai chinh ngén han
1. DAu tr ném gift dén ngay d4o han

TII. C4c khodn phai thu ngén han

1. Phai thu ngén han ctia khach hang
Tra trude cho ngudi ban ngin han
Phai thu ngén han khac

Dy phong phai thu ngén han kho doi

ENTN

. Hang tdn kho
Hang tbn kho

-2

Tai sin ngén han khéc
Thué va céc khoan khac phai thu Nha mréc

-

B. TAI SAN DAI HAN

1. Céc khodn phai thu dai han
1. Phai thu dai han khac
2. Du phong phai thu dai han kho doi

Thuyét 31/12/2023 01/01/2023

minh VND VND

1.343.608.711.146  1.217.936.552.943

03 20.536.296.559 9.372.796.790

20.536.296.559 9.372.796.790

04 1.209.658.374.505  1.115.142.372.024

1.209.658.374.505 1.115.142.372.024

90.996.926.482 73.064.258.873

05 27.387.825.820 26.885.580.977

06 510.974.317 629.724.286

07 81.119.601.892 51.653.553.195

(18.021.475.547) (6.104.599.585)

09 217.404.631 331.260.988

217.404.631 331.260.988

22.199.708.969 20.025.864.268

17 22.199.708.969 20.025.864.268
Y

3.219.108.064922  2.842.827.737.148

leafl” -

07 25.250.008400 25.250.000.000

(25.250.000.000)

(25.250.000.000)
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Céng ty Cb phan Khu cong nghiép Nam Tén Uyén

Pudng DT747B, khu pho Long Binh, phuong Khanh Binh,

Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong

Bao cdo tai chinh

Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

CEPECE DT U PSS O s ropys r mey e s o oy o e oy o oy oy v ooy ey oy oy o oy oy oy -

230
231
232

240

241
242

250
252
253
254
255

260
261

270

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nim 2023

(tiép theo)

TAI SAN

I

1.

o2

il ol <

Tai san ¢6 dinh
Tai san c6 dinh hird hinh
Nguyén gia

" Gid trj hao mon luj ké

Tai san cb dinh v6 hinh
Nguyén gia
Gid tri hao mon luj ké

. BAt d9ng san dau tw

Nguyén gia
Gi4 trj hao mon Iu ké

. Tai san d& dang dai han

Chi phi san xuét, kinh doanh dé& dang dai han
Chi phi x4y dyng co ban do dang

Piu tu tai chinh dai han

Piu tr vio cong ty lign doanh, lién két
Diu tu gop von vao don vi khic

Duy phong giam gia dAu tw tai chinh dai han
PAu tu ném giit dén ngay dao han

VI. Tai san dai han khic

1.

Chi phi tra truée dai han

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

11

12

13

10

04

14

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
32.707.131.815 40.307.370.710
32.707.131.815 40.307.370.710

98.322.052.997
(65.614.921.182)
436.833.600
(436.833.600)

333.299.450.387
705.546.172.489
(372.246.722.102)

181.320.544.689
9.677.972.714
171.642.571.975

886.290.422.638
413.605.024.000
171.878.000.000

(2.111.601.362)
302.919.000.000

1.785.490.515.393
1.785.490.515.393

08.788.451.179
(58.481.080.469)
436.833.600
(436.833.600)

368.301.836.592
710.423.768.977
(342.121.932.385)

180.575.366.503
9.677.972.714
170.897.393.789

452.578.746.894
282.839.900.000
171.878.000.000

(2.139.153.106)

1.801.064.416.449
1.801.064.416.449

4.562.716.776.068

4.060.764.290.091
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Cong ty Cb phin Khu cong nghiép Nam Tan Uyén
butmg DT747B, khu phé Long Binh, phuong Khénh Binh,
Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong

Bio cdo tai chinh

Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thing 12 nam 2023
(t:’ép theo)

E 000005 00 00 P50 55 S 5 5 0 0 0 0 G G N, R i g i R N g O ey

i é 31/12/2023 01/01/2023
M NGUON VON Thuyet :
50 minh VND VND
300 C. NQ PHAI TRA 3.602.186.957.886  3.346.557.132.576
310 Y. N ngén han 660.332.692.682 329.006.518.400
311 1. Phai trd nguoi ban ngén han 15 719.722.669 1.580.343.850
312 2. Ngudi mua tra tidn trude ngan han 16 277.052.304.852 9.068.498
313 3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 17 1.264.899.905 4.057.121.514
314 4. Phaitrd nguoi lao dong 3.825.000.000 2.924.718.476
315 5. Chiphi phii trd ngn han 18 205.661.882 75.471.253
318 6. Doanh thu chira thuc hién ngén han 19 96.016.814.615 92.190.778.582
319 7. Phaitré ngén han khac 20 1.392.841.332 146.963.892.467
320 8. Vayvang thué tii chinh ngén han ) ’ 21 275.925.539.821 71.573.508.461
’ 322 9, Qujkhen trﬁﬁﬁi@ﬂ{gc B PUNG VOI B 3.929.907.606 9.631.615.299
$6 chitng thyt......4.2.1) - én:()7 S
330 I Ng daihan o Qy QscTBs 2.941.854.265.204  3.017.550.614.176
333 1. Chiphi phai tra diNgdy: 206 -05- 2029 18 3.120.493.479 3.388.258.991
336 2. Doanh thu chua thyc hién dai han 19 2.909.977.037.638  2.983.814.522.306
387 3 28.756.734.087 30.347.832.879
400 D. 960.529.818.182 714.207.157.515
410 L 960.529.818.182 714.207.157.515
41l 1 239.999.800.000 239.999.800.000
4lla 239.999.800.000 239.999.800.000
412 2. 5.750.000.000 5.750.000.000
418 3. = 275.004.616.689 198.075.114.545
421 4. Lginhuan sau thué chua phin phéi e/lfgaym % W M39.775.401.493 270.382.242.970
42la LNST chira phén phdi lity ké dén cudi ndm trude 140.105.567.752 157.950.449.157
421b LNST chua phén phéi ndm nay 299.669.833.741 112.431.793.813
440 TONG CONG NGUON VON 4.562.716.776.068  4.060.764.290.091
I
2100827
L N
/@. il , S/ cONG T ~
7 {3 ¢t 182 (| At /e PHAN
+\ KHU CONG NGH
s S\ MAM TAN.UYE
i AS)
Nguyén Hdng Vin B6 Thanh Tudn w Hitu Tin
Nguoi lap K& toAn trudng Ph6 Téng Giam ddc
Binh Duong, ngdy 26 thdng 02 nam 2024
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Cong ty C phin Khu cong nghiép Nam Tén Uyén
Duémg DT747B, khu phé Long Binh, phuong Khanh Binh,
Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong

Bdo cao tai chinh

Niim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOA

Ndam 2023
~ A
¢ cmiTiby Thiuyst
§ minh
01 1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 24

02 2. Céc khoan gidm trir doanh thu
10 3. Doanh thu thuin ban hing v cung cép dich vy
11 4. Gi4 vbn hing bén ' i 25

20 5. Loinhuin gjp v& ban hang vi cung chp dich vu

21 6. Doanh thu hoat djng tai chinh 26

22 7. Chiphi tai chinh 27

23 Tong as: CHENGAMEC BAN SAQ BUNG VOT BAN.CHI

25 8. Chi phi barfBartging thitc..... /210....... Quyén().9 S1/BS

26 9. Chiphi quanly doanh nghleﬁﬁ 05 2 29
-05- 2025

30  10. Loi nhuén thuin tir hoat dgng kinh doanh

CONG CHUNG VIEN .

31 11. Thu nhép khac
32 fé

40
50
51

60  17. Loi nhuén sau thué thu nhp doanh nghiép

70 18, Lii co ban trén cd phiéu 33

~,
/,/[,/ // / // .‘.’(' (. v . “

\T% s
AN SAQO
Nim 2023 Nim 2022
VND VND
235.260.332.814 268.399.461.060

235.260.332.814

69.583.718.670

165.676.614.144

240.966.673.560
9.135.187.634
8.814.420.543

3.987.242.551
49.491.213.348

344.029.644.171

5.890.665.586
3.485.811.298

2.404.854.288

346.434.498.459

- h nghiép hﬁfﬁ@n Thi Wrﬂd‘% 764.664.718

268.399.461.060
79.018.236.031
189.381.225.029

155.577.848.560
8.117.419.282
7.904.171.096
3.093.207.917
30.913.874.815

302.834.571.575

5.051.873.933
2.183.814.511

2.868.059.422
305.702.630.997

49.270.957.184

299.669.833.741

256.431.673.813

12.486

10.462

e
Nguyén Hong Vin Bd Thanh Tuén , iiu Tin
Ngudi 1ap Ké toan trudng Phé Téng Giam dbe

Binh Duong, ngay 26 thang 02 nam 2024



Cong ty C6 phin Khu cdng nghiép Nam Tén Uyén

- Dudng DT747B, khu phd Long Binh, phutmg Khanh Binh,

B#o cdo tai chinh
Nam tai chinh két thc ngy 31/12/2023

Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE B AN SAO
Nim 2023
(Theo phwong phdp tryc tiép)
i . é Niim 2023 Nim 2022
“gg cHi TIEU \ Th'i‘y;t
i VND VND
I. LUUCHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Tién thu tir ban hang, cung Cép dich vu va doanh thu khac 466.155.440.678 245.000.000.304
02 2. Tién chi trd cho ngudi cung cdp hang héa va dich vu (29.581.727.697) (55.699.868.495)
03 3. Tién chi trd cho ngudi lao dong (22.025.461.636) (23.875.303.118)
04 4. Tiénl4i vay di tra (8.684.229.914) (7.947.786.248)
05 - 5. Thué thu nhap doanh nghiép di nép (48.938.509.419) (48.879.591.342)
06 6. Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 3.507.505.172 4.520.444.233
07 7. Tién chikhéc cho hoat déng kinh doanh (37.782.335.376) (50.933.137.689)
20 Luu chuyén tién thun tir hogt djng kinh doanh 322.650.681.808 62.184.757.645
I LUU CHUYEN TTEN TU HOAT BONG PAU TU
21 1. Tién chi d mua sim, xdy dyng TSCPD va cdc TSDH khic (1.524.857.950) (7.237.135.319)
22 2. Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban TSCP va cic TSDH khac 165.454.545 -
23 3. Tién chi cho vay, mua cic cong cu ng cua don vi khac (1.227.321.740.120) (587.785.711.653)
24 4. Tién thu hédi cho vay, ban lai cic cong cu ng clia don vi khac 829.886.737.639 802.632.196.557
25 5. Tién chi ddu tu gop von vao don vi khac (130.765.124.000) (80.000.000.000)
27 6. Tién thu I3 cho vay, cb tirc va lgi nhugn dugc chia 205.706.650.040 155.035.209.032
30 Lwu chuyén tién thudn tiv hoat djng dau tir (323.852.879.846) 282.644.558.617
1 04 2y 2
I, L0 CHOVEN T %m%ga VOl BAI;LC}HNH
33 1. Tién thu i di vay 0 chung tYC... {1 Yene) 13RS 065 381 293.219.667.557
| 34 2. T1:>n’trat n(:I gﬁcﬂvayﬂ Ngéy: 2 ﬁ -05- 2[]25 (150.989.034.021) (421.889.146.035)
36 3. CbH tirc, lgi nhudn da tra cho chi s¢ htu (191.986.331.000) (215.994.063.000)
40 Lieu chuyén tidn thudn tiv hogt-tdmtaichi A~ 12.365.700.360 (344.663.541.478)
‘ {4 CHUNG VIEN'
50 Luwu.chuyén tién thud \ 11.163.502.322 165.774.784
60 Tién va twong dwong 9.372.796.790 9.206.919.827
61  Anh huéng cuia thay dd (2.553) 102.179
70  Tién va twong dwong ti 0.536.296.559 9.372.796.790
Nyl
o~
- { N | W s
// ) -
- / Wav s
gl L I, ‘4 ! s
/ ﬁ_/ // / ‘ l B /,,-’ —
/ e — ’/

£ - 4&[[9'6"-';,&“&_
Nguyén Hong Vin B6 Thanh Tuén S==Hu¥h Hiru Tin
Nguoi 1ap Ké toan trudmg Phé Téng Giam dbc

Binh Duong, ngay 26 thang 02 nam 2024
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Bio cdo tai chinh

Cong ty C6 phin Khu cdng nghigp Nam Tén Uyén
Nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2023

Pudng PT747B, khu phé Long Binh, phutmg Khénh Binh,
Tp. Tén Uyén, tinh Binh Duong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH N
Niim 2023 BAN SAO

1 .DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thite s& hitu von

Cong ty C§ phin Khu Céng nghiép Nam Téan Uyén dugc thinh 1p va hoat dong theo Gidy chimg nhan ding ky

~ doanh nghiép Céng ty c phén s 4603000142 do S& K& hoach va DAu tu tinh Binh Duong cép lin déu ngay 21
thang 02 nim 2005, dang ky thay déi 13n thir mudi hai ngdy 24 thang 04 ndm 2023. Ma sb doanh nghiép da dugc
thay ddi sang sb 3700621209,

Tru s& chinh cia Cong ty duge dit tai: Puong DT747B, khu phé Long Binh, phudng Khanh Binh, Tp. Téan
Uyén, tinh Binh Duong.

Vén didu 18 ciia Cong ty theo dang ky 1a 239.999.800.000 VND, vén diéu 1§ thue gép dén ngay 31 thang 12 nim
2023 13 239.999.800.000 VND; twong dwong 23.999.980 cb phén, ménh gia mot b phén 12 10.000 VND.

Téng sb nhén vién ciia Céng ty tai ngdy 31 thang 12 ndm 2023 1a: 139 ngudi (tai ngdy 31 thing 12 ndm 2022 la:
139 ngudi). o

Linh vyc kinh doanh

Kinh doanh cho thué dét va cac dich vu kém theo trong Khu cong nghiép.
Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh cia Céng ty la:

- Ddu tr xAy dyng va kinh doanh két chu ha tAng k¥ thuat khu cong nghiép; PAu tu, xdy dung va kinh doanh
nhi &, cho thué vin phong, nha xuong, nha kho, bén bai (thuc hién theo quy hoach ctia tinh);

- Thi cong xay dung cdng trinh cong nghiép, dan dung;

- XAy dyung c6ng trinh giao thdng, chu dudng; xdy dung cdng trinh dién; xay dyng cong trinh thuy loi;
- San lép mit bing; )

- Déu tu tai chinh;

- Thu gom réc thai khéng dc hai; Thu gom rac thai d¢c hai;

- X 1y va tiéu hiy rac thai khang doc hai; Xir 1y va tidu hny rac thai doc hai;

- X Iy nude thai; Phan tich mAu nuée thai.

Chu ky san xufit, kinh doanh thng thudng

Chu ky san xudt, kinh doanh thong thuong ciia céng ty 14 12 thang.
Riéng chu ky sén xuét, kinh doanh ctia dy 4n khu dan cu Nam Tén Uyén mé rong 1a trén 12 thang,

Théng tin v& cac cdng ty lién két cia Cong 'ty xem chi tiét tai Thuyét minh s6 4.
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Céng ty C8 phin Khu céng nghiép Nam Tén Uyén
Pudmg DT747B, khu phd Long Binh, phudng Khanh Binh,
Tp. Tén Uyén, tinh Binh Duong

Nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
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. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké toan, don vj tién t¢ sir dung trong ké toan

Ky ké todn nim ctia Cdng ty theo nim duong lich bt dAu tir ngdy 01/01 va két thic vao ngdy 31/12 hang nam,
Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké toén 14 ddng Viét Nam (VND).

. Chufin mye va Ché 8§ ké toén dp dung

Ché dp ké todn dp dyng

Cong ty 4p dung Ché @5 Ké toan doanh nghip ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngdy %2/ 12’1/2014
cha B Tai chinh v4 Thong tr sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia B Tai chinh vé viéc sira d6i, bd sung
mot s didu ciia Théng tu s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tuén thii Chudn mic ké todn va Ché dj ké todn

Cong ty da ap dung cdc Chuén mue ké todn Vit Nam va cac vin ban hudng din Chuén mucxdo Nha nudc di
ban hanh. Céc Béo céo tai chinh duoc 1dp va trinh biy theo ding moi quy dinh cia timg chudn muc, thong tu
hudng dan thuc hién Chudn muc va Ché d6 ké todn doanh nghiép hién hanh dang ép dyng.

. U'éc tinh ké toan

Viée 14p béo cdo tai chinh tudn thi theo cac Chudn myc ké toan Viét NafngGhé d6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cic quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo ¢ @i chinh yéu ciu Ban Téng gidm
déc phéi ¢o nhitng wéc tinh va gid dinh anh hudng dén s6 ligu vé cong no, t [§an va viée trinh bay cdc khodn
cong ng va tai san tié.m tang tai ngay két thic ndm tai chinh cling nhu cécs e vé doanh thu va chi phi trong
su6t ndm tai chinh. ‘ :\g?
Céc ude tinh va gia dinh co anh hudng trong yéu trong Béo céo tai chinh bao gdm:
- Du phong phai thu khé doi;

- Du phong gidm gi4 hang ton kho;

- Thoi gian hitu dung wée tinh ciia tai san cb dinh;

- Phéan loai va dy phong céc khodn déu_tLr tai chinh;

- Ubc tinh thué thu nhép doanh nghiép; .

Céc udc tinh va gia dinh thudng xuyén duge ddnh gid dya trén kinh nghi¢ém trong qua khit va céc yéu t khac,
bao gém cac gid dinh trong tuong lai c6 anh huong trong yéu t6i bao cao tai chinh ctiia Céng ty va dugc Ban
Téng Giam dbc Cong ty danh gia 1a hop 1y.

. Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban dau
Tai san tai chinh

TAi san tai chinh ctia Céng ty bao gom tién, cac khoan phai thu khéach hang va phai thu khéc, cac khoan cho vay,
céc khoan dhu tur dai han. Tai thoi didm ghi nhan ban déu, tai san tai chinh duge x4c dinh theo gid mua/chi phi
phat hanh cdng cdc chi phi phét sinh khéc lign quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh dé.
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Cong ty Cd phin Khu céng nghiép Nam Tén Uyén
Dudng DT747B, khu phé Long Binh, phudng Khénh Binh,

Bao cdo tai chinh
Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong

2.5

2.6

2.7

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ciia Cong ty bao gdm céc khodn vay, cic khoan phai trd ngudi ban va phai trd khéc, chi phi
phai trd. Tai thoi diém ghi nhén lin dAu, céc khoan ng phai tra tai chinh duge xéc dinh theo gia phat hanh cong
céc chi phi phét sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhdn ban déu

TAi san tai chinh va ny phai trd tai chinh chua dugc dénh gid theo gia tri hop 1y tai ngdy két thiic ndm t:'i:' chinh
do Théng tir s6 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu cAu trinh bay Béo céo tai chinh va thuyét minh
théng tin dbi v6i cong cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng din tuong duong cho viéc danh gié va ghi nhén
gi4 trj hop |y clia c4c tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh.

. Cfc nghiép vu bing ngoai té

Céc giao djch bing ngoai té trong nim tai chinh dwgc quy dbi ra dbng Viét Nam theo ty gid thyc té tai ngay giao

dich.

Ty gif giao dich thyc t& khi dénh gid lai cdc khoan muc tién & c6 gbc ngoai té tai thoi diém 18p Béo cdo tai chinh

duoc xé4c dinh theo nguyén tic: ' .

- Péi véi khoan muc phén loai 14 tai san &p dung ty gid mua ngoai té clia ngan hang thuong mai noi Cong ty
thuémg xuyén co6 giao dich;

- . D&i véi tién giri ngoai té: dp dung ty gid mua ctia chinh ngén hang noi Cong ty mé tai khoan ngoai t;

- . Pbi voi khoan muc phan loai 1a ng phai tré: dp dung ty gid ban ngoai & clia ngin hing thiwong mai noi Cong
ty thudmg xuyén cd giao dich. ‘

T4t ca chc khoan chénh léch ty gid thye té phét sinh trong ndm vA chénh léch do déanh gid lai sb du chc khoan
muc tién t& co gbe ngoai t& cudi nim duge hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh ctia nim tai chinh.

. Tién

Tién bao goém tién mit tai quy, tién giri ngan hang khéng ky han.

. Céic khodn dAu tu tai chinh

Céc khoan ddu tw ndm gift dén ngay ddo han bao gdm: Céc khoan tién giri ngn hang c6 ky han... duge nim gift
dén ngay déo han véi muc.dich thu 1ai hang ndm.

Cdc khodn ddu tw vao cdc cng ty lién két dugc ghi nhin ban dau trén sb ké toan theo gi gbc. Sau ghi nhan ban
ddu, gid tri cia cac khoan déu tw ndy dugc xac dinh theo gid gbe trir di dy phong gidm gid khoén dau tu.

Céc Ihodn ddu tw vao céng cu von ciia don vi khédc bao gdm: cac khoan déu tw vio cdng cu von cua don vi khac
A ' A s A ] A s A ‘ - o . ’ A A % A 2 . . . X
khéng ¢ quyén kiém sodt, dong kiém soét hodc co anh huong déng ké doi voi bén duge dau tu. Gia tri ghi sd

ban dAu cua cac khoan diu tw nay duge x4c dinh theo gia goc. Sau ghi nhin ban déu, gia trj chia céc khoan dau tu
nay dwge xac dinh theo gia gbe trir di dy phong gidm gia khodn dau t.
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Cong ty Cb phian Khu cong nghigp Nam Tén Uyén
Puémg DT747B, khu phé Long Binh, phuong Khanh Binh,

Bdo cdo tai chinh
Niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong
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2.8

2.9

Dy phong giam gi4 céc khoan dau tur dugc 1ap vao thoi diém cudi nam cy thé nhu sau:

- Déi voi cac khoan ddu tu vao cong ty lién két: Dy phong giam gid diu tu duge lap khi don vi nhén dau tu
phat sinh 18, cin cir vao Béo cdo tai chinh clia cong ty lién két tai thoi diém trich lap dw phong.

Déi véi khoan diu tir ném giit 1au dai (khéng phan loai 12 chimg khoén kinh doanh) va khong c6 anh hutng
déng ké dbi véi bén duge dAu tu: néu khoan dAu tu vao cb phiéu niém yét hodc gid tri Pqp l?'r cla khozh} dau
tr duoe x4c dinh tin cdy thi viéc ldp dy phong dya trén gid trj thi truong cla cd phiéu; néu khoén dau tu
khéng x4c dinh dugc gia trj hop 1y tai thoi diém béo céo thi viéc 1ap dy phong cin cir véo Bdo cdo tai chinh
tai thoi didm trich 1ap du phong cia bén duge du tu.

- P&i véi cc khoan diu tu ndm git dén ngdy ddo han: ciin ctr kha ning thu hdi d& lap du phong phai thu khé
doi theo quy dinh ciia phap luat.

. Cac khoan ng phdi thu

Céc khoan phai thu dugc theo dai chi tiét theo ky han phéi thu, déi tugng phai thu, loai nguyén t& phai thu, va
cc yéu té khac theo nhu chu quan 1y ctia Cong ty. Cac khodn phai thu.duge phan loai 12 ngan han va dai han trén
Béo cho tai chinh cin it ky han con lai clia cdc khodn phai thu tai ngay bdo cdo.

Du phong ng phai thu kho doi duge trich lap cho cac khoan: ng phai thu qua han thanh toan ghi trong hgp ddng
kinh té, cdc khé udc vay ng, cam két hop ddng hogc cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh toan nhung
Ikhé cé kha nang thu héi. Trong d6, viée trich 14p dw phong ng phai thu qué han thanh todn duge cin ci vao thoi
gian trd ng géc theo hgp déng mua ban ban déu, khong tinh dén viéc gia han ng gitra cac bén va ng phai thu chua
dén han thanh to4n nhung khach ng da 1am vao tinh trang pha san hodc dang lam thi tuc gidi thé, mét tich, bd
trbn hodic du kién mirc tdn thét c6 thé xay ra.

. Hang tdn kho

Hang ton kho dugc ghi nhan ban ddu theo gid gbc bao gbm: chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi 1i\én
quan tryc tiép khac phét sinh dé co dugc hang tdn kho ¢ dia diém va trang théi tai thoi diém ghi nhén ban déu.

Sau ghi nhan ban dﬁu, tai thoi didm lap Béo cdo tai chinh néu gia tri thudn co thé thye hién duge cia hang tdn
kho thip hon gid géc thi hang tdn kho duoc ghi nhin theo gia trj thuan ¢6 thé thyc hién duoc.

Gi4 trj thudn c6 thé thyc hién duge wde tinh dwa vao gid ban clia hang tdn kho trir di céc khoan chi phi uée tinh

& hoan thanh sin phAm va céc chi phi wéc tinh dé ban sin pham.

Gia trj hang tén kho duge xac dinh theo phwong phép binh quan gia quyén.

Héng tdn kho dugc hach toén theo phuong phap ké khai thudng xuyén.

Phwong phap xé4c dinh gié tri san phdm d& dang cudi nim: La chi phi phat sinh cta du 4n khu dan cu Nam Téan
Uyén md rng da bo ra. B

Dy phong gidm gid hing tdn kho dwge 1dp vao thoi diém cudi nim 1 sé chénh léch gifta gi4 gbc ciia hang ton
kho 16n hon 'gié trj thudn cé thé thyc hién dugc.
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Cong ty C phan Khu cong nghi¢p Nam Tén Uyén Bio cdo tai chinh
. Pudmg DT747B, khu phé Long Binh, phudng Khénh Binh, Nim tai chinh két thac ngy 31/12/2023
C - Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong
C
2.10 . Tai san c6 dinh
IS
C Tai san co dinh hitu hinh, tai sin co dinh v6 hinh dugc ghi nhén ban dAu theo gia gbe. Trong qua trinh sir dung,
r tai san cb dinh hitu hinh, tai san c6 dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gid, hao mon luy ké va gia trj con lai.
' Gié trj sau ghi nhin ban dau
C Néu céc khoan chi phi nay lam ting loi ich kinh té trong twong lai dy tinh thu duge tir viée sir dung tai san cb
C dinh hiru hinh vugt trén mirc hoat dong tiéu chuan theo nhu dénh gia ban diu thi cac chi phi nay duoc vbn hoa
- nhu mét khoan nguyén gia ting thém cia tai san ¢é dinh hifu hinh.
c ¢ :
] Céc chi phi khéc phét sinh sau khi tai sdn c6 dinh d3 dua vio hogt dng nhu chi phi stra chifa, bio dudng va dai
C tu duge ghi nhén vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh trong ndm ma chi phi phat sinh.
C
Khau hao tai san cé dinh duge trich theo phwong phap dudémg thang voi thoi gian khiu hao duge wde tinh nhu
p gp
sau:
C ~ Nha cira, vat kién tric 10-20 nim
C - Méy mdc, thiét bj 03-08 nim
- Phuong tién vén tai 08-10 nam
( :
¢ - Thiét bi vdn phong _ 03-05 nim
) - Céy lau nim . _ 08 nam
( - Céc tai san khic 03 nam
( - Phin mém quan Iy 03 nim
c* ;
. 2,11 . Bt djng san dau tur
( Bét dong san dAu tu duge ghi nhén ban diu theo gia gbe.
( Déi vai bat dong san ddu tr cho thué hoat déng duge ghi nhén theo nguyén gla, hao mon luy ké v gid tri con lai.
( Trong d6 khau hao dugec trich theo phuong phdp dudng thing voi thoi gian khiu hao dugc ude tinh nhur sau:
( - Dudng ' 05-30 ndm
C Co s& ha tan d
: - a tang 05-30 ndm
(
( 2,12 . Chi phi xiy dung co ban d& dang
¢ Chi ph1 xdy dung co ban d¢ dang bao gdm tii san cb dmh dang mua sim va xdy dung ma chu’a hoan thanh tai
C ngay két thiic nim tai chinh va dugc ghi nhan theo gia gbc. Chi phi ndy bao gbm céc chi phi vé& xdy dyng, lap dat
C may moc thm_t bi va céac chi phi true tlf:p khac.
C 2.13 . Thug hoat d@ng
el %
L Thué hoat dong 12 loai hinh thué tai san ¢é dinh ma phén 16n rti ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hitu clia tai
[ san thudc vé bén cho thué. Khoan thanh todn dudi hinh thitc thué hoat dong dugc hach todn vao bao cio két qua
e hoat déng kinh doanh theo phuong phap dudmg thing dua trén thai han thué hoat dong.
.
A
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L
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Céng ty C6 phin Khu céng nghi¢p Nam Tan Uyén
Pudng DT747B, khu phd Long Binh, phuéng Khanh Binh,
. Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong

Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Bio cdo tai chinh
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2.14 .

215,

2.16

217 .

Chi phi tra trude

Céc chi phi da phét sinh lién quan dén két qua hoat déng san xuét kinh doanh ciia nhiéu nim tai chinh dugc hach
to4n vao chi phf tra trudc dé phan bé din vio két qua hoat déng kinh doanh trong céc ndm tai chinh sau.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra truée dai han vao chi phi san xuit kinh doanh timg ndm tai chinh dugc cdn ct
vio tinh chét, mirc d§ tirng loai chi phi dé lya chon phuong phap va tiéu thirc phén b6 hop 1y.

Céc loai chi phi tra trrde ciia Cong ty bao gdom:

- Chi phi dét tré trrde bao gom tlf:n thué dat tra trude, ké ca cac khoan lién quan dén dét thué ma Cong ty dd
nhan dugc gidy chtmg nhan quyén sir dung dét nhung khéng di diéu kién ghi nhin tai san c¢b dinh v6 hinh
theo Théng tir s6 45/2013/TT-BTC do B Té1 chinh ban hanh ngay 25 thang 4 nim 2013 hucmg din ché do
quén 1y, st dung va trich khéu hao tai san c¢b dinh va c4c chi phi phat sinh khac lién quan dén viéc dam bio
cho vidc str dung dét thug. Cac chi phi-ndy dugc ghi nhan vio Bdo céo két qua hoat dong kinh doanh theo
phwong phap duérng thing dya tren theri han ciia hop ddng thué dht.

-. Céngcuva dung cu bao gdm céc tai san ma Céng ty nim giit dé st dung trong qué trinh hoat dong kinh
doanh binh thudng, vél nguyén gia cla mbi tai san thap hon 30 triéu VND va do d6 khéng du didu kién dé
ghi nhan 14 tai san cb dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gia cdng cu dung cu dugc phan b theo phuong
phap dudmg thing trong thoi gian tir 12 thing dén 24 thang.

- Chi phi tién h trg dén bu thém cho Céng ty Cd phin Cao su Phudc Hoa va chi phi 13i vay v6n dé thuc hién
duy 4n Khu Céng nghiép Nam T4an Uyén md rong giai doan II s& phén bo theo thoi gian cho thué cia dy 4n.

- . Chi phi hoa héng mdi gi&i duge ghi nhan theo chi phi ma Céng ty da chi ra va duge phan bd theo phuong
phép dudmg thing theo thoi gian cho thué ctia hgp ddng cho thué d‘u'c_rc.

- Chi ph] chiét khéu thanh toén duoc gh1 nhén theo sb chénh léch ciia khéch hang thanh toén mot 1in cho ca
hop dong thay vi thanh toan theo tién do da thoa thudn trong hop ddng va dugc phén bd theo phwong phép
dudmg thing theo théri gian khach hang dugc hudng chiét khau,

- Chi phi tra truéc khac di:qc ghi nhin theo nguyén gi va dugc phén bd theo phwong phép duong thing trong
théi gian hitu dung tir 12 thang dén 24 thang.

Chc khodn ng phai tra

Céc khoan ng pha1 tra du:orc theo dai theo ki han phai tra, dbi twong phai tra, loal nguyén t& phai tra va cac yéu
t6 khéc theo nhu ciu quan 1y cila Céng ty. Céc khoan phai trd dugc phén loai ngin han va dai han trén Béo céo
tai chinh céin cir theo ky han con lai ctia cac khoan phai tra tai ngay bao céo.

. Yay

Céc khoan vay dugc theo ddi theo ting dbi tugng cho vay, timg khé wdc vay ng va ky han phai tra cta cic khoan
vay. Trudmg hop vay, ng bang ngoai té thi thuc hién theo ddi chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay_duqc ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh trong nim khi phét sinh, trir chi phi di vay lién
quan trye tiép dén viéc ddu tr xay dung hodc san xuét tai san d& dang dugc tinh ve‘lo gi tri cla tai san do (dugc
vbn hod) khi ¢ du cdc diéu kién quy dinh trong Chuén mye Ké toan Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay" Ngoal ra,
dbi voi khoan vay riéng phuc vu vide xdy dung tai sén cb dinh, bit dong san diu tu, 1di vay dugc vén hoa ké ca
khi thoi gian xdy dung dudi 12 thang.
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Cong ty Cb phin Khu cdng nghiép Nam Tén Uyén
Dudng BDT7478B, khu phd Long Binh, phuémg Khanh Binh,

Béo cdo tai chinh
Niam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong

218

2.19

220

2.21

Chi phi phéi tra

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vu d4 nhén duge tr ngudi ban hoic da dugc cung cép cho ngudi 'rnua
trong ky bdo cdo nhung thyc t& chua chi tra va cac khoan phai trd khéc nhu: chi phi 1i tién vay phai tra, chi phi
trich truéc tam tinh gia von bat dong san... duge ghi nhdn vao chi phi sin xuét, kinh doanh cia ndm tai chinh.

Trich trude chi phi d& tam tinh gi4 vén thanh phém bét dong san da ban: can ctr phan chénh Iéch gita chi phi
theo don gid dy toan va chi phi thye té téng hop.

Viéc ghi nhén céc khodn chi phi phéi trd vdo chi phi sin xuét, kinh doanh trong nam dugc thyc hién‘ theo ngu?/él}
téc phit hop gitta doanh thu va chi phi phét sinh trong nam. Cdc khodn chi phi phéi trd s& dugc quyet todn voi sO
chi phi thyc té phat sinh. S8 chénh léch giita s6 trich trrée va chi phi thire t& dwge hoan nhép.

: Dbanh thu chua thyue hi¢n

Doanh thu chua thue hién gém doanh thu nhén trude nhu: sb tién ciia khéch hang d tra truéc cho mdt hodc
nhidu ndm tai chinh v& cho thud tai san.

Doanh thu chua thyc hién dugc két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cp dich vu theo sb tién duge xéc
dinh phtt hop v6i timg ndm tai chinh.

. Vén chii s& hiru

Vén ddu tu cia chil s& hita dwoe ghi nhan theo 50 von thye gop cua chu sd hitu.

Théng du vbn cb phﬁn phan anh chénh léch gitta ménh gi4, chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh ch
phiéu va gi4 phat hanh cb phiéu (ké ca céc trudng hop tai phat hanh cd phiéu quy) va co thé 12 thiing du duong
(néu gi4 phat hinh cao hon ménh gid va chi phi tryc tiép lién quan dén vigc phat hanh cb phiéu) hodc thing du
Am (néu gi4 phdt hanh thip hon ménh gid va chi phi tryc tiép lién quan dén vige phat hanh cb phiéu).

Loi nhuén sau thué chua phn phéi phan anh két qua kinh doanh (13, 13) sau thué thu nhip doanh nghi¢p va tinh
hinh phéan chia lgi nhudn hodc xir Iy 18 cua Cong ty.

Cb tire phéi tré cho cée cb dong dugc ghi nhan 1a khoan phai tré trén Bang Céil déi ké ton cia Cong ty sau khi
c6 thong béo-chia cd tirc ciia Hoi ddng Quan trj Cong ty va thong béo ngdy chdt quyén nhan co tire clia Tong
Cong ty Lwu ky va Bu trir chiing khodn Viét Nam.

. Doanh thu

Doanh thu duoc ghi nhan khi Céng ty c6 kha ning nhén duge cac loi fch kinh t€ c6 thé xéc dinh mdt cach chac
chén. Doanh thu duge xac dinh theo gié trj hop 1y cia cac khoan da thu hodc s& thu dugc sau khi trir di cac khoan
chiét khéu thuong mai, giam gia hang ban, hang ban bj tra lai. Céac diéu kién ghi nhén cu thé sau diy ciing phai
duge dap Ung khi ghi nhdn doanh thu:

Doanh thu ban hang
- Phén 16n riti ro va loi ich gén lién véi quyén s& hitu san phém hodc hang héa da dugc chuyén giao cho ngudi
mua;

5 ACc‘mg ty khong con ném gitt quyén quan Iy hang hoa nhw ngudi so hitu hing héa hodc quyén kiém soét hang
hoa;
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Céng ty Cb phan Khu céng nghigp Nam Tén Uyén
Duémg DT747B, khu phd Long Binh, phudng Khénh Binh,
Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong

Bio cao tai chinh
Niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023
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Doanh thu cung cép dich vu

- Xéc dinh dugc phin cong viée dd hoan thanh vao ngdy lap Bang cén d6i ké toan;
Doanh thu cho thué dét da phdt trién co s¢ ha ting

Doanh thu cho thué dat d& phat trién co s& ha ting 12 doanh thu tai Khu Cong nghiép Nam Tan Uyén tai thi x&@
Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Trudng hop thdi gian cho thué chiém 90% thoi gian st dung hitu ich cla tai san, Cong ty ghi nhén doanh thu mot

14n dbi véi todn bd sb tién cho thué nhén trudce néu thoa mén ddng thoi cac didu kién sau:

- Bén di thué khong co quyén hily ngang hop déng thué va doanh nghiép cho thué khdng c6 nghia vy tra lai 56
tién dd nhan trwéc trong moi truong hop va dudi moi hinh thire;

- Sb tién nhan trude tir viéc cho thué khéng nhd hon 90% tbng sb tién cho thué du kién thu duoc theo hqg
déng trong sudt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan b sb tidn thué trong vong 12 thang ké
tir thoi diém khoi dau thud tai san; ‘

- Hau nhu toan b i ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hitu tai san thué da chuyén giao cho bén di thug;

- Doanh nghiép cho thué phai uée tinh dugc twong dbi iy du gid vén ciia hoat ddng cho thué.

Céc hop ddng khong thoa mén diéu kién ghi nhan doanh thu mot 1An thi Céng ty ghi nhan vao bao céo két cg_ué
hoat déng kinh doanh theo phwong phap dudng théng trong subt thoi han cho thué theo quy dinh cta hgp dong
thué.

Doanh thu hoat dong 1ai chinh

Doanh thu phét sinh ti tidn 18i, ¢ tirc, loi nhuan duoc chia va cic khoan doanh thu hoat dong tai chinh khac
duge ghi nhan khi théa mén dong thoi hai (2) diéu kién sau:

- Co kha ning thu dwge lgi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc xéac dinh twong dbi chic chén.

Cb tirc, 1gi nhuan dugc chia duge ghi nhin khi Cong ty dugce quyén nhén cd tirc hodic duge quyén nhéin lgi nhuan .

tir vige gép vén.

. Gia vén hang bén va dich vu cung clp

Gi4 vén hang ban va dich vu cung cép 1a téng chi phi phat sinh ctia thanh phém, hang hoa, vt tu xuét ban va
dich vu cung cAp cho khéch hing trong nim, dugc ghi nhén phu hop véi doanh thu phat sinh trong ndm va dam
bao tudn thi nguyén tic than trong. Cac trudng hop hao hut vat tw hang héa vugt dinh mitc, chi phi vuet dinh
mirc binh thuong, hing tdn kho bi mAt mat sau khi da trix di phén trach nhi¢m cua tép thé, ca nhin c6 lién
quan,... dugc ghi nhin dly du, kip thoi vao gia vbn hang bén trong nam.

Viéc trich trnirde chi phi dé tam tinh gi4 vbn bit dong san néu c6 dam bao cac nguyén tic sau:
- Chi trich trudc ddi voi cac khoan chi phi da c6 trong du todn duge phé duyét, dd phét sinh thuc té nhung
chua c6 di hd so, tai ligu aé nghiém thu khéi lugng;

- Chi trich truéc chi phi dé tam tinh gi vén hang bén cho phan bt dong san da hoan thanh ban trong ndm va
da didu kién ghi nhin doanh thu;

- 86 chi phi trich truéc va chi phi thuc té dwgc ghi nhan vao gid vbn hang ban phai dam bio twong g vdi
dinh muc gi4 von tinh theo tbng chi phi du todn clia phan hang hoa bét déng san di ban (duge xac dinh theo
dién tich).
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Cong ty C phin Khu cong nghiép Nam Tan Uyén
Pudmg DT747B, khu phd Long Binh, phutng Khéanh Binh,

Bio cdo tai chinh

Tp. Tén Uyén, tinh Binh Duong

2.23 . Chi phi tai chinh

2.24.

2.25

2.26

Céc khoan chi phi duge ghi nhén véo chi phi tai chinh gdm:

- Chi phi hoiic c4c khoan 15 lién quan dén cac hoat dong dau tu tai chinh;

- Chi phi di vay vén;

. Du phong tén thét ddu tr vao don vi khc, khoén 16 phat sinh khi bén ngoai t¢, 13 ty gi hoi dodi...

Cfc khoan trén dugc ghi nhan theo tdng s6 phat sinh trong ndm, khdng bu trir véi doanh thu hoat ddng tai chinh.

Thué thu nhip doanh nghi¢p

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xac dinh trén co s¢ thu nhdp chiu thué trong nim va thué sudt thué TNDN

- trong nim tai chinh hién hanh.

Trong nim tai chinh két thic tai ngay 31/12/2023, Céng ty dugc 4p dyng mirc thué suft thué TNDN 1 20% dbi
véi céc hoat dong sén xuit kinh doanh cé thu nhdp chju thué TNDN.

~e oA 2 K
. Lai trén c0 phiéu

Lii co béan trén cb phiéu dugc tinh béng cach chia lgi nhuain hodc 15 sau thué phén bd cho cb déng s& hitu ch
phiéu phd théng clia Cong ty (sau khi d& didu chinh cho.viéc trich 14p Qu¥ khen thudng, phic lgi va Quy khen
thuéng Ban didu hanh) cho sb lugng binh quén gia quyén ciia s6 cb phiéu phé thong dang liru hanh trong ndm.

. Cic bén lién quan

Céc bén dugce coi 14 lign quan néu bén do co kha ning kiém soat hodc ¢ dnh hudng dang ké dbi voi bén kia

trong viéc ra quyét dinh v& cdc chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac bén lién quan ctia Cong ty bao gom:

- Cic doanh nghiép tryc tiép hay gian tiép qua mét hodic nhidu trung gian c6 quyén kidm so4t Cong ty hodic
chiu sy kidm soat ciia Cong ty, hodc cling chung su kiém soat véi Cong ty, bao gbm ca cong ty meg, cong ty
con v cdng ty lién két; '

- Céc c4 nhan truc tidp hodc gidn tiép ndm quyén biéu quyét cia Cong ty ma c6 anh huong déng ké dbi voi
Céng ty, nhimg nhén sy quan 1y chii cht ciia Cong ty, nhitmg thanh vién mét thi€t trong gia dinh cua cac cd
nhén nay; ' '

- Céc doanh nghiép do cac ca nhén néu trén nim true tiép hodc gidn tiép phin quan trong quyén bidu quyét

- hofic ¢6 anh hudng déng ké téi cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg mbi quan hé cla cac bén lién quan dé phuc vy cho viée ldp va trinh bay Béo céo tai
chinh, Céng ty chll ¥ téi ban chét cia mbi-quan hé hon 14 hinh thirc phap 1y ciia cdc quan hé do.
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Céng ty Cd phin Khu cong nghiép Nam T4n Uyén

Pudng DT747B, khu phé Long Binh, phuéng Khanh Binh,

Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong

Bao cdo tai chinh
Nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
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2.27 . Théng tin by phén

M6t b phan 12 mot cau phén cé thé xic dinh riéng biét cua Cong ty tham gia vao viéc cung cip céc san phim
hodc dich vu lién quan (b phén chia theo hoat dong kinh doanh), hodc cung cAp san pham hodc dich vu trong
mot mdi trudmg kinh té cu thd (b phan duge chia theo khu vuc dia 1y). Moi bd phén nay chiju rii ro va thu dugc

loi ich khdc biét so véi cac bd phin khéc.

Hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty bao gdm cho thué co s& ha ting khu céng nghiép, cung cép nude sinh hoat va
xir 1y nuée thai. Hoat dong cung cép dich vu khac chiém ty trong khéng trong yéu trong téng doanh thu cta
Cong ty. Cong ty cling chua td chic co chu theo cic bd phidn. Doanh thu va gid vén cia cac hoat dong kinh
doanh chinh dugc trinh bay tai Thuyét minh sb 24 va 25 ph?m Thuyét minh béo cdo ti chinh. V& mit dia 1y,
Cong ty chit yéu hoat dong kinh doanh trong lanh thd Viét Nam. :

Theo d6, Ban Téng Gi4m dc da danh gid va tin tuong ring viée khong 1gp v trinh bay bdo cdo tai chinh b9
phéan trong Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023 1 phtt hgp véi quy dinh tai Chuan myc
ké toan Viét Nam sb 28 - "Béo c4o bd phan" va phit hp véi tinh hinh kinh doanh hién nay ctia Cong ty.

3 . TIEN

Tién mit
Tién gri ngén hing khéng ki han

31/12/2023 01/01/2023
VND VND

" 266.197.193 249.913.115
20.270.099.366 9.122.883.675

6.296.559 9.372.796.790
4 .CAC KHOANDAU TU TAI CHINH
‘a)  Phu tw nim giir dén ngay ddo han
31/12/2023 01/01/2023
Gia goe Du phong Gid gbe Du phong
VND VND VND VND

Piu tr ngin han

Tién giri c6 ky han  1.209.658.374.505
™)

Diu tu dai han
- Tién giri c6 ky 302.919.000.000
han (**)

- 1.115.142.372.024 -

1.512.577.374.505

- 1.115.142.372.024

(*) Tai ngay 31/12/2023, Péu tu ngin ban 1a tién gii c6 ky han con lai dudi 12 thing c6 gia tri
1.209.658.374.505 VND duge gii tai cic ngin hang thuong mai véi 1&i sudt tir 4,9%/nim dén 10,8%/nam.

(**) Tai ngay 31/12/2023, PAu tw dai han 14 tién giri c6 ky han con lai trén 12 thang c6 gia trj 302.919.000.000
VND dugce giri tai cic ngin hang thwong mai voi 181 sudt tir 5,6%/nim dén 6%/nim.

Tai ngdy 31/12/2023, céc khoin tién giri ¢6 ky han ngén han cé gié tri 353.011.374.548 VND di duoc dung lam
tai san thé chép cho céc khoan vay ngén han tir ngan hang (xem chi tiét tai thuyét minh 6 21).
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Bio cao tai chinh

Céng ty C6 phin Khu cdng nghigp Nam Tén Uyén
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Dudmg DT747B, khu phd Long Binh, phuong Khéanh Binh,
- Tp. Tén Uyén, tinh Binh Duong

Théng tin chi tiét v& cdc don vi nhin diu tw trong nim:

Hoat dong kinh doanh

Hoéa chit Céng
nghiép Thai Hoa

Cong ty C6 Phin
Pién luc Hodng

A

Ngin

Céc khach hang
khéc

9x.0 /2

1.468.774.296

4.523.618.355

(1.015.182.234)

(196.021.305)

1.454.374.548

3.665.496.976

Tén cong ty nhan dau tu Noi thanh ldp va Tylé Ty 1§ quyén
hoat déng lgifch  bidu quyét chinh
Céng ty lién két
Céng ty Cb phin Khu céng nghiép Tinh Binh Phudce 40,00% 40,00% Piu tr Khu Céng
Bic Df‘mg Phu nghiép
Céng ty Cb phén Cao su Trudmg Tinh Binh Duong 20,00% 20,00% Ché bién Gb
Phat
Cong ty Co phin Khu cong nghiép ~ Tinh Binh Phude 37,79% 37,79% Diu tr Khu Cong
Cao su Binh Long nghiép
Céng ty Cé phin Khu cong nghiép Tinh Pdng Nai 22,17% 22,17% Péu tu Khu Céng
. Déu Gidy . nghiép
Céng ty TNHH Céng nghiép va D6 Tinh Binh Duong 20,00% 20,00% Kinh doanh Bét dong
thi Nam Tén Uyén o san
Cong ty diu tr khac
Céng ty Cé phin Diu tu Sai Gon Tp Hd Chi Minh 9,06% 9,06% Péu tu Khu Cong
VRG nghiép, bit dong sin
Cong ty C phin VRG Pik Néng Tinh Bak Nong 12,07% 12,07% Thuy dién
Cong ty Cb phin Céng nghiép An Tinh Binh Duong 7,50% 7,50% Péu tu Khu Céng
Pién nghiép
Cong ty Co phén Thuy dién Geruco Tinh Quang Nam 2,16% 2,16% Thity dign
Séng Con .
Céng ty Cé phin Khu cong nghiégp  Tinh Binh Duong 15,00% 15,00% Péu tr Khu Cong
Tan Binh nghiép
. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG
31/12/2023 01/01/2023
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
Céng ty TNHH 32.695.112 . 402.971.396 -
MTYV Quang Phiic
Cong ty TNHH 21.362.738.057 (10.681.369.028) 21.362.738.057 -

(62.581.805)

27.387.825.820

(11.892.572.567)

26.885.580.977

(62.581.805)
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Céng ty C phin Khu céng nghiép Nam Tan Uyén

Pudng DT747B, khu phd Long Binh, phudng Khénh Binh,

" Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong

Bdo cao tai chinh

Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023
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6.

al)

a.2)

. TRA TRUGC CHO NGUOUI BAN NGAN HAN

31/12/2023 01/01/2023
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
Trung tdm quan - - 118.938.075 .
tréc - Ky thudt tai
nguyén va moi
truémg tinh Binh
Duong
Cong ty TNHH 234.036.000 - 234.,036.000 =
Phat trién Cong
nghé va Mai
~ trudmg A Péng
- Tra trudéc cho 276.938.317 (144.542.980) 276.750.211 (57.657.780)
nguti ban khac
510.974.317 (144.542.980) 629.724.286 (57.657.780)
. PHAI THU KHAC
31/12/2023 01/01/2023
Gia trj Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
Ngén han
Chi tiét theo ngi dung
Phai thu v& 14i tién 75.135.241.892 - 45.662.793.195 =
gui ngén hang
Phai thu vé 13 hop 5.984.360.000 (5.984.360.000) 5.984.360.000 (5.984.360.000)
tic kinh doanh véi ‘
Cong ty Cb phan
Chimg khoan Delta
**)
Phai thu khac - - 6.400.000 -
81.119.601.892 (5.984.360.000) 51.653.553.195 (5.984.360.000)

Chi tiét theo ddi twgng
Cong ty Cé phin 5.984.360.000
Ching khoan Delta

Ngn hing - Liidy  75.135.241.892
thu tién g c6 ky
han

Khac

(5.984.360.000)

5.984.360.000

45.662.793.195

6.400.000

(5.984.360.000)

81.119.601.892

(5.984.360.000)

51.653.553.195

(5.984.360.000)
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Cﬁng ty Cd phin Khu cong nghiép Nam Téin Uyén
Puémg DT747B, khu phé Long Binh, phudng Khanh Binh,

Bdo cdo tai chinh
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Tp. Tén Uyén, tinh Binh Duong

b o

b)

31/12/2023 01/01/2023
Gia tri Dy phong Gi4 tri Dy phong
VND VND VND VND
Dai han
Piu tu gidn tiép 11.250.000.000 ~ (11.250.000.000) 11.250.000.000 (11.250.000.000)

vdo Lang Biét thu
du lich sinh théi
Quén 9 (*)

Phai thu vén hop 14.000.000.000 (14.000.000.000) 14.000.000.000 (14.000.000.000)

tac kinh doanh vdi
Céng ty Cb phin
Chimg khoén Delta
)

25.250.000.000 (25.250.000.000) 25.250.000.000 (25.250.000.000)

(*) Ddy 14 khoan dAu tur gi4n tiép vio dy an Lang Biét thy ven song Qudn 9, Thanh phd Hb Chi Minh. Tuy nhién
hién tai dy 4n d4 bi Uy Ban nhan dan Quén 9, Thanh phé H6 Chi Minh thu hoi a8 chuyén di muc dich. Ball
ldnh dao Cong ty xc dinh kho c6 khé néng thu hdi khoan dAu tu ndy nén Cong ty da trich 1ap du phong 100% s0
tién du tu.

(**) béy la khoan tidn gép vén 14 ty VND cho Cong ty Cé phin Chimg khoén Cao su (nay 1a Céng ty Cb phén
Chimg khon Delta) d& Cong ty Cb phan Ching khodn Cao su thuc hi¢n nghiép vu dhu tu chimg khoan thudc
pham vi kinh doanh dugc phép, cu thé 1a hoat dong REPO chimg khoan (Hop déng mua béan ching khoan chwa
niém yét ¢6 ky han) theo hop ddng hop téc kinh doanh s 01/HDHTHK-RUBSE ngiy 21/08/2007, véi ty sudt lgi
nhuan cé dinh 12 5,04%/06 thang. Do Céng ty C8 phin Chimg khoan Delta gip kh6 khin, hét han hop ddng qué
3 ném chua thanh todn phén gbc va 14i, Ban lanh dao Céng ty xéc dinh kh c6 Kkha niing thu hdi khoan du tu ndy
nén Cong ty d trich du phong 100% sb tién gbe va i lién quan dén khodn dhu tur.
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Cong ty Cb phén Khu cong nghigp Nam Tén Uyén

Pudng PT747B, khu phd Long Binh, phudng Khanh Binh,

Tp. Tén Uyén, tinh Binh Duong

Bio cdo tai chinh

Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

'l slodalalald ol ol alnial alalalalalolaisialislsialaccchicacialhch ek Rkl

8 .NOXAU
31/12/2023 01/01/2023
Gi4 goc Gi4 trj c6 thé Gia goc Gid tri c0 thé
thu hdi thu héi
VND VND VND VND

Téng gi4 trj cic khoan phai thu, cho vay qua han thanh todn hodc chua quéa han nhung khé c6 kha ning thu héi

Phai thu khach hang 23.821.829.047

- Coéng ty TNHH Héa chit 21.362.738.057
Cong nghiép Thai Hoa

- Cong ty C6 phan Pién lyc  1.468.774.296
Hoang Ngén

- Céc dbi tugng khéc 990.316.694

Phai thu khac 31.234.360.000

- - Khoan dfu tur gidn tiép vao 11.250.000.000
Lang biét thu du lich sinh
théi Quan 9, Tp. HS Chi
Minh

- Phai thu v& gdc va 13i khoan 19.984.360.000
hop tdc Kinh doanh Cong ty :

Cd phén chimg khoén Delta
Tré trude cho ngudi ban 144.542.980
- Céng ty TNHH Tu vén Kién 86.885.200
traic Quy hoach Xiy dung
An Lac
- Congty CP Tu vén Thiétké  57.657.780

Xay dung An Khang

11.929.256.480
10.681.369.029

453.592.062

794.295.389

62.581.805 -

62.581.805 -

31.234.360.000 -
11.250.000.000 -

19.984.360.000 -

57.657.780 -

57.657.780 B

55.200.732.027

11.929.256.480

31.354.599.585 -

9 . HANG TON KHO

31/12/2023 01/01/2023
Gi4 goc Dy phong Gi4 goe Du phong
VND VND VND VND
Nguyén lidu, vat 217.404.631 . 331.260.988 -
liéu
217.404.631 - 331.260.988 ' -
24
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Céng ty Cb phin Khu céng hghiép Nam Tén Uyén
Pudmg BT747B, khu phd Long Binh, phudng Khanh Binb,

Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong

Bdo cdo tai chinh
Niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

10
a)

1)

nhi & KCN Nam
Tan Uyén mo rgng

. TAI SAN DO DANG DAI HAN
Chi phi sén xu4t kinh doanh d& dang dai han
31/12/2023 01/01/2023
Gia goc Gia tri ¢6 thé thu Gia goc Gia trj c6 thé thu
hoi hbi
VND VND VND VND
Chi phi dy 4n Khu 9.677.972.714 9.677.972.714 9.677.972.714 9.677.972.714

9.677.972.714 9.677.972.714 9.677.972.714

9.677.972.714

Théng tin chi tiét v& dy 4n Khu nha & Khu céng nghiép Nam Tén Uyén mé rong
- . Chu dAu tw: Céng ty C6 phin Khu Céng nghigp Nam Tan Uyén;

- Muyc dich dau tu: Xay dung nhi o,

- Dija diém thuc hién du an: Phuong Tén Uyén, thj x3 Tan Uyén, tinh Binh Duong;

- Quy md: Dién tich du 4n 197.958,2 m” trong d6 dién tich nha a8 & 12 87.548,66 m’, dét thuong mai dich vu

14 7.669,19 m’.
- Tinh trang ctia dy an dén thoi diém 31/12/2023: Du 4n méi thuc hién cac bu
thiét ké, thyc hién dén b gidi phong mit bing.

XAay dung co bin dé dang

. A A A 3 .
&c ban dau vé tu van, khao sat

31/12/2023 01/01/2023

‘ : VND VND

Du 4n khu cong nghiép Nam Tan Uyén md rong - Giai doan 2(% 170.890.720.123 170.856.356.752
- Chiphibanddu 9.437.878.752 9.403.515.381
- Chi phi khdo sat, tw vin thiét ké 5.139.090.908 5.139.090.908
- Chiphithdmtra 171.818.182 171.818.182
- Chi phi dén bu 156.141.932.281 156.141.932.281
- 41.037.037

Du 4n Hb tmg pho sy c§ méi trudmg 4000 m*/NTC2
Stra chita nha xudng miu M1 Module 2
Hang muc Phong chdy chita chay

151.851.852
600.000.000

171.642.571.975

170.897.393.789

(*) Tén du 4n: Khu céng nghiép Nam Tén Uyén m& rong giai doan 2;
- Chu diu tu: Cong ty C3 phan Khu céng nghigp Nam Tén Uyén;

- Muc dich xay dung: Pau tu xdy dyng khu cong nghiép;

- Dija diém xéy dyng: X& Hoi Nghia, Phuong Uyén Hung, Thanh phé Téan Uyén, tinh Binh Duong;

- Quy md ciia dy n: Téng dién tich 345,86 ha;
- Téng mirc déu tu: 871.951.000.000 VND;

cép quyét dinh giao dat vao thang 5 nam 2023.

Thoi gian bét ddu tridn khai céng trinh nim 2017 va du kién hoan thanh trong 5 nim, hién dy 4n mdi dugce

Tinh trang ctia dur &n dén thoi diém 31/12/2023: Dy an méi thue hign cac budc ban dau vé tu vén, khao sat
 thiét ké, thyc hién dén bu gidi phong mit bing va da duge quyét dinh giao dht dot 1 sb 1343/QD-UBND

ngdy 24/05/2023 cia UBND tinh Binh Duong. Theo Quyét dinh 1343 dién tich dét duge giao dot 1 13

2

344,337 ha, s6 dién tich dét con lai Cong ty dang dé nghi tinh giao dit dot 2. Cong ty dang tridn khai lam hd

50 xin gidy phép xdy dymg va thyc hi¢n thi cong dy dn ngay sau khi duge cép phép.
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Céng ty C§ phin Khu cong nghi¢p Nam Tén Uyén
Dudng DT747B, khu phé Long Binh, phuong Khanh Binh,
Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong

Biao cdo tai chinh

Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

13
a)

14

" - Khéu hao trong nim

. BAT PONG SAN PAU TU

Bét dgng san diu tw cho thud

Puing

Co s& ha ting

Nguyén gia

Sb du ddu nim

- Ting do XDCB hoan thanh
- Thanh Iy, nhugng ban

264.585.764.928

VND VND

445.838.004.049
. 779.679.764
- (5.657.276.252)

710.423.768.977
779.679.764
(5.657.276.252)

K Ko -
S0 dw cuoi ndm

264.585.764.928

440.960.407.561

705.546.172.489

Gi4 tri hao mon iy ké
S6 du ddu nim

- Thanh 1y, nhugng bén

125.061.584.971
13.226.658.714

217.060.347.414
21.203.946.817
- (4.305.815.814)

342.121.932.385
34.430.605.531
(4.305.815.814)

X Ko _w
So du cudi nam

138.288.243.685

233.958.478.417

372.246.722.102

Gia tri con lai
Tai ngay déu nim

139.524.179.957

228.777.656.635

368.301.836.592

Tai ngdy cudi nim

126.297.521.243

207.001.929.144

333.299.450.387

Trong do:

- Nguyén gi4 bit dong san dAu tr cudi ndm da khAu hao hét nhung cho thué: 17.661. 629 19 VND.

- Trong ndm, doanh thu phét sinh t bét dong san diu tu 1a 217.091.503.672 VND ( o h thu ndm 2022 la

- 251.762.996.926 VND).

- Céc khoan tién thué thu dugc hing nim trong trong lai dugc trinh bay trong Thuyét qﬁ' 23

- Gia trf hop 1y cua bt dong san diu’tu chua dugc danh gia va xdc dinh mot cch chinh thirc tai ngay
31/12/2023. Tuy nhlen dya trén tinh hinh cho thué va gi4 thi trudng clia cdc tai san néy, Ban Tong Giam dbc
Cong ty tin tudng rang gia tri hop ly clia tai san déu tu 16n hon gi tri con lai trén sb tai ngdy két thic ndm tai

chinh.

. CHI PHI TRA TRUGC DAI HAN

Hoa hdng mbi gii 1)

Chiét khéu thanh toan @

Tién thué dat @

Khoan chénh léch mua lai quyén cho thué dét M

Chi phi trd trude tién dén bu hd trg thiét hai thém cho Cong ty

Cao su Phuéc Hoa ©

Chi phi'1di vay tra tién dén bu tai dy 4n khu cong nghiép Nam
Tén Uyén md rong - Giai doan 2 o

Chi phi tra truéce dai han khac

27

31/12/2023

01/01/2023

VND
15.956.416.652

11.586.056.332
989.341.420.799

38.820.437.913

704.000.000.000

25.738.961.522

47.222.175

VND
16.407.650.555

11.934.359.537
1.002.882.662.960

39.966.380.300

704.000.000.000

25.738.961.522

134.401.575

1.785.490.515.393

1.801.064.416.449
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Béo cdo tai chinh

Céng ty C6 phin Khu céng nghigp Nam Téan Uyén
Nim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2023

DPudmng DT747B, khu phd Long Binh, phuong Khanh Binh,
- Tp. Téan Uyén, tinh Binh Duong .

(1) Péy la céc khodn hoa héng cho ngudi gioi thiéu khach hang thué dét trong khu cong nghiép cla Céng ty. Ty
1& hoa hdng méi giti thyc hién theo quy ché ctia Cong ty va duge quy dinh cy thé trong timng hop dong mdi gioi.
(2) Pay 1a khoan tién chiét khéu cho khach hang thué d4t thanh toan mét lin cho ca hop ddng thay vi thanh to4n
theo tién d¢ di thoa thudn trong hop dong. '

(3) Cong ty ndp tién thué dit tra mét 14n theo c4c Thong bdo cua Cyc Thué tinh Binh Duong va piu?m bd d;én )
tién ndy vao chi phi hing nim theo thoi gian thué dht sau khi hét thoi gian duge mién tién thué dat, cy thé nhu
sau:

- Theo Théng bao s 5614/TB-CT ngay 12/6/2015 clia Cyc Thué tinh Binh Duong, Cong ty phéi nop tién thué
dAt tir ngay 30/12/2014 dén ngay 17/11/2060 cho di¢n tich 1.366.066 m” dit trong Khu cong nghiép Nam
Tan Uyén m& rong véi tong sb tién 12 431.488.338.892 VND;

- " Theo Théng bio s& 6276/TB-CT ngay 13/04/2017 ctia Cyc fhué tinh Binh Duong, Cong ty phai ngp tién
thué dit tir ngay 18/11/2025 dén ngay-17/11/2060 cho dién tich 493.844,9 m> dét trong Khu cong nghiép
" Nam Tan Uyén m& rong véi tong s6 tién 12 154.124.054.841 VND;

_ Theo Théng béo s 8171/TB-CT ngay 22/05/2017 cita Cyc thué tinh Binh Duong, Cong ty phai ndp tién
thué dit tir ngay 30/06/2019 dén ngay 01/07/2055 cho dién tich 1.487.792 m? d4t trong Khu céng nghiép
Nam Tan Uyén véi tdng s6 tién 13 36.591.396.586 VND; -

- Theo Théng béo s& 11156/TB-CT ngay 12/07/2017 ctia Cuc Thué tinh Binh Duong, Cong ty phdi ndp tidn
- thué dit tir ngay 18/11/2025 dén ngay. 17/11/2060 cho dign tich 359.341,8 m?® dit trong khu cong nghiép
Nam Tén Uyén m& rdng véi tong s tidn 12 6.449.301.300 VND;

_ Theo Théng bdo s 17979/TB-CT ngay 20/10/2017 ciia Cuc Thué tinh Binh Duong, Céng ty phai nop tién
thué dAt tir ngdy 18/11/2025 dén ngay 17/11/2060 cho dign tich 24.868 m” dét trong khu cong nghiép Nam
Tén Uyén mé& réng véi tdng s6 tidn 12 6.475.627.200 VND;

- “Theo Théng béo sé 3643/TB-CT ngay 27/02/2018 ciia Cuc Thué tinh Binh Duong, Céng ty phai nop tién
thué dAt tr ngay 01/07/2019 dén ngay 01/07/2055 cho dién tich 929.671,70 m? d4t khu cong nghiép Nam
Tan Uyén m& rong v6i tdng sb tidn 13 402.554.197.300 VND;

- Bién ban quyét toan tién thué dét ctia Cuc thué tinh Binh Duong thi céc 16 dét duoc mién giam tién thué dét
trong théi gian tir 01/07/2005 dén 30/06/2019;

- Theo Théng bio s& 14055/TB-CT ngay 16/08/2018 ciia Cuc Thué tinh Binh Duong, Cong ty phai nop tién
thué d4t t ngdy 26/07/2018 dén ngay 17/01/2060 cho dién tich 30.014,30 m” dAt khu cng nghiép Nam Tan
Uyén m& rong vai tdng sb tién 12 7.481.497.300 VND;

- Theo Thong béo s6 11280/TB-CT ngay 25/05/2020 ctia Cyc Thué tinh Binh Duong, Cong ty phdi nop tién
thué dat truy thu dét khu cong nghiép Nam Tén Uyén m& rong véi tbng sb tién 1a 17.423.665.035 VND;

- Theo Théng béo sb 12418/TB-CT ngay 01/06/2020 ctia Cyc Thué tinh Binh Duong, Cong ty phdi nop tidn
thué dét truy thu dAt khu cong nghiép Nam T4n Uyén mé rong véi tong s6 tién 12 30.312.609.830 VND;

- Theo thdng bao s6 21304, thong bio sb 21305 va thong bao s6 21306/TB-CT ngay 14/09/2020 Cfl?l Cuc'
Thué tinh Binh Duong, Céng ty phai np tién 1¢ phi thué dAt dAt khu céng nghi¢p Nam Tan Uyén vdi tong s0
tién 12 50.323.400 VND. ‘
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Céng ty Cé phén Khu cong nghi¢p Nam Tén Uyén
Dudmg DT747B, khu phd Long Binh, phudng Khénh Binh,
- Tp. Tén Uyén, tinh Binh Duong

Bdo cdo tai chinh
Niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

15

16

(4) Chi phi chénh 1&ch mua lai quyén thué dit 16 F9; J1-4; D2; P1; J1-2; J19-20 nim trong khu cong nghiép Nam
Tén Uyén véi tong sd tién 1a: 48.484.579.197 VND. biy la lhodn chi phi chénh 1éch khi nhén chuyén nhuong
lai dt d& cho thué trong khu céng nghiép. Khodn chi phi nay Cong ty dang phén bd din vao gi4 von theo thoi
han cho thué.

(5) Chi phi bi thudmg va hd trg thiét hai cho Cong ty 4 phin Cao su Phutc Hoa do thanh 1j sém vuon cdy
theo hgp déng bbi thuémg s6 124/HD/CSPH-NTC ngay 10/06/2020 sb tién 860.141.932.281 VND. Trong d6 gia
tri dén b theo Quyét dinh sb 444/QD-UBND ngay 20/02/2020 cta Uy ban nhan dan tinh Binh Duong phé duygt
phuong 4n bdi thudng, hd trg tai dinh cu 1 156.141.932.281 VND va gié tri hé trg thiét hai thém cho Céng ty
C6 phin Cao su Phutc Hoa 1 704.000.000.000 VND. Chi phi Iai vay vén hoa 12 tién 13i phéat sinh cia khodn vay

2

" ngan hang d& tré cho tién dén b cia dy an. Céc khodn chi phi ndy Cong ty s& phan bé din vao gid vén theo thoi

han cho thué dét tai dw 4n khu cong nghiép Nam Tan Uyén mé rong - Giai doan 2.

. PHAI TRA NGUOT BAN NGAN HAN

29

31/12/2023 01/01/2023
Gidtri  Sb cd kha ning trd Giatri  S6cokha ning tra
‘ ng ng
VND - VND VND VND
Céng ty C& phin - - 368.258.000 368.258.000
K§ thuat SEEN
Céng ty TNHH Ky 244.269.200 1244.269.200 « -
thuat cong nghé
Ping Tién
Céng ty TNHH Tu 269.801.900 269.801.900 269.801.900 269.801.900
vén Xay dung
Phute Trudng
Cong ty TNHH - . 497.000.000 497.000.000
TM XD Cong trinh
Béng Tam |
Phai trd ngudi ban . 205.651.569 205.651.569 445.283.950 445.283.950
khic
719,722.669 719.722.669 1.580.343.850 1.580.343.850
. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Cong ty TNHH San xuit Khuén lua Hong Loi - 3.281.925
Céac Cong ty va cd nhan img trwdc tién thué dét tai khu céng 274.138.328.208 &
nghiép Nam Tan Uyén mo réng - Giai doan 2.
Ngudi mua tra tién trude khic 2.913.976.644 5.786.573
277.052.304.852 9.068.498
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Cong ty C6 phin Khu cong nghigp Nam Tén Uyén
Duémg PT747B, khu phé Long Binh, phuong Khanh Binh,

Bdo cao tai chinh
Nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2023

Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong

19

b)

20

a)

b)

c)

. DOANH THU CHUA THUC HIEN

31/12/2023 01/01/2023
VND VND

Ngin han
- Doanh thu nhén truée tién cho thué dt, ha ting KCN 92.778.908.621 89.185.841.986
- Doanh thu cho thué mat bang va dich vu khic 1.904.805.719 3.004.936.596
- Doanh thu 1i tién giri ngdn hing nhén truéc 1.333.100.275 -
96.016.814.615 92.190.778.582

Dai han

Doanh thu nhn truée tién cho thué dit, ha ting KCN

2.909.977.037.638 2.983.814.522.306

2.909.977.037.638 2.983.814.522.306

Chi tiét v& doanh-thutra-truée ciia hoat-ddng cho thué dit va ha t?mg khu Cong nghiép tai31/12/2023

Téng gi4 tri hop ddng (trude thué GTGT): 3.926.546.460.791

DA ghi nhén doanh thu lity ké dén ngay 01/01/2023: 834.468.667.149
: | 89.321.847.383

3.002.755.946.259

Ghi nhin doanh thu trong ndm:
$6 duw doanh thu chwra thue hién con lai tai ngay 31/12/2023:

Doanh thu chua thuc hién cia Cong ty 1a doanh thu cho thué d4t va ha ting khu céng nghiép. Khoan doanh thu
ndy duoc phén bd din vao doanh thu hoat déng kinh doanh trong cac nim tiép theo, cdn cir theo thoi gian thué
dét con lai ma khach hang da tra tién trude.

. PHAI TRA KHAC
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Ngin han
- Nhin ky qu¥, ky cugc ngan han 1.017.853.448 2.602.514.000
- Cb tire, lgi nhudn phai tra 264.290.000 144.250.661.000
- CAc khoan phai tra, phai ndp khéic 110.697.884 110.717.467
1.392.841.332 146.963.892.467
Dai han
- Nhén ky qu¥, ky cuge dai han 28.756.734.087 30.347.832.879
28.756.734.087 30.347.832.879
Trong d6: Phai trd khic 1a cic bén lién quan
- Tép doan Cong nghiép Cao su Vit Nam - CTCP - 29.403.000.000
- Cong ty Cb phin Cao su Phudc Hoa . 47.309.040.000

- 76.712.040.000
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Céng ty C phin Khu cdng nghiép Nam Tan Uyén
Pudng PT747B, khu phé Long Binh, phuong Khénh Binh,

Tp. Téan Uyén, tinh Binh Duong

_ Bido cdo tai chinh
Nim tai chinh két thac ngay 31/12/2023

oL ok« ok sl sl of ol o sl sl sl ol sl i et ol a Iotalslnlalptate falelalatstolata tuFalatuta o le to T Fa Be Bs.

b)

(*) Theo Nghi quyét cia Dai Hoi ddng cd déng sb 02/NQ-DHPCD-NTC ngay 15/06/2023, Céng ty cong bd

viéc phan phdi lgi nhuin nim 2022 nhu sau:

Ty 18 S6 tién

(%) VND

Loi nhudn sau thué thu nhdp doanh nghiép ding d& phan phéi 100 414.382.122.970

Trong do: Loi nhudn sau thué ndam 2022 256.431.673.813

Loi nhudn sau thué chua phdn phéi cdc nam trudc 157.950.449.157

Trich Quf du tur phét trién 18,56 76.929.502.144

Trich Quy khen thudng, phiic lgi va Ban diéu hanh 1,29 5.347.213.074

Chi tra cb tirc (bing 80% vén didu 1§) (**) 46,33 191.999.840.000
(Pd tam trich trong nam 2022: 143.999.880.000 VND)

33,82 140.105.567.752

Loi nhuféin chua phan phéi

ngdy 15/12/2022 v thoi gian thyc hién chi trd 14 28/06/2023.

- (**) Theo Nghj quyét ctia Hoi dong quan tri s6 72/NQ-HPQT-NTC ngay 02/12/2022, Cong ty cong bb vidc tam
{mg cb tirc bing tidn cia nim 2022 theo ty 16 60% (twong dwong 6.000 ddng /cd phibu); thoi gian chdt quyén 1a

Con déi véi sb ¢b tirc con lai Cong ty chdt ';;uyén 13 ngay 05/09/2023 va thuc hién chi tra 1a ngay 20/11/2023.

Chi tiét v6n d@iu tw ctia chii s¢ hitu

Ty 18 Cudi nim Ty 18 Déu nim

(%) VND (%) VND

Céng ty C6 phin Cao su Phuéc Héa 32,85 78.848.400.000 32,85 78.848.400.000

Tap doan Céng nghiép Cao su Viét 20,42 49.005.000.000 20,42 49.005.000.000
Nam - CTCP

Céng ty C4 phin Péu tu Sai Gon VRG 19,95 47.891.000.000 19,95 47.891.000.000

Céc cb dong khac 26,78 64.255.400.000 26,78 64.255.400.000

100 . 239.999.800.000 100 239.999.800.000

I3 . . A A . r £} .-. ~ A\ n Ar . . . A
CAc giao dich vé von voi cdc chi s¢ hitu va phin phoi ¢b tire, chia lgi nhuén

Nam 2023

Nam 2022

. VND
Vén diu tw ciia chii sé hitu
239.999.800.000
239.999.800.000

A . A -
- Von gop dau ndm

- VOn gop cudi nam

Cb tic, lgi nhudn
- Cé tirc, loi nhudn phai tra d4u nim
- Cb tirc, lgi nhudn phai tr trong ndm

144.250.661.000
+47.999.960.000
47.999.960.000

+ C8 tirc, loi nhudn tam chia trén loi nhudn ndm nay -

- Cb tire, loi nhufin da chi tra bing tién (191.986.331.000)
+ €6 tire, loi nhudn chia trén loi nhudn nam tricde (191.986.331.000)

+ C6 tire, lgi nhudn chia trén loi nhudn nam trudc

VND

239.999.800.000
239.999.800.000

192.244.864.000
167.999.860.000
23.999.980.000
143.999.880.000
(215.994.063.000)
(215.994.063.000)

- Cd tirc, lgi nhudn con phai tra cudi ndm 264.290.000

144.250.661.000
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Céng ty C& phin Khu cdng nghi¢p Nam Tén Uyén
Pudmg DT747B, khu phd Long Binh, phutmg Khanh Binh,

Bdo cdo tai chinh
Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong
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d)

€)

23

b)

cb phiéu

31/12/2023 01/01/2023
Sé lugng cd phiéu ding ky phéat hanh 23.999.980 23.999.980
Sé lugng cb phiéu d ban ra cong ching 23.999.980 23.999.980
- C6 phiéu phé théng : 23.999.980 23.999.980
Sé luong cb phiéu dang luu hanh 23.999.980 23.999.980
- Cé phiéu phé théng - 23.999.980 23.999.980
Ménh gi4 cb phiéu dang Iuu hanh 10.000 VND/cb phin 10.000 10.000
Céc quy cia Cong ty
o 31/12/2023 01/01/2023
, VND VND
Qu¥ dAu tu phét trién 275.004.616.689 198.075.114.545
275.004.616.689 198.075.114.545

. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT PONG

Tai sén cho thué ngoai
Cong ty hién dang cho thué tai sin theo hop ddng thué hoat dong. Vio ngdy 3 1/12/2023,‘6@ oan tidn thud toi
thidu trong tuong lai theo hop ddng cho thud hoat dong duge trinh bay nhu sau:

*
31/12/2023 01/01/2023

/&
, VNU_% VND
- Tur 1 ndm tr& xudng 52.036.253.715 47.801.087.746
- Trén | nim dén 5 nim 75.799.847.892 56.026.466.941
1.533.730.743 1.533.730.743

-  Trén 5 nidm

Tai sén thu@ ngoai

Céng ty ky cac hop ddng thué dét tai Binh Duong dé sir dung v6i muc dich phat trién khu cdng nghiép tir nam-
2005 dén nim 2055. Dién tich khu dét thué 1 3.332.098,8 m?. Theo cic hop dbng ndy, Cong ty d trd t
d4t mét 1An theo quy dinh hién hinh ciia Nha nude (Xem thém tai thuyét minh s6 14).

A ry
ién thué

Cong ty méi duge tinh Binh Duong giao dat theo Quyét dinh s& 1343/QD-UBND ngay 23/05/2023; tai phudng
Hi Nghia, phuomg Uyén Hung, thanh phé Tén Uyén, tinh Binh Duong dé str dung v&i muc dich phat trién khu
cong nghiép. Dién tich khu dét giao 1a 3.443.372,1 m’; Céng ty dang hoan tt cdc th tuc dé ki hop déng thué

dét chinh thirc

Ngoai té cac loai
31/12/2023 01/01/2023

- Dbng dd la My (USD) 94,05 138,65
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Céng ty C6 phin Khu cong nghiép Nam Tén Uyén
Dutmg DT747B, khu phé Long Binh, phuong Khanh Binh,
Tp. Tén Uyén, tinh Binh Duong

Bdo cdo tai chinh
Nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2023

24 . TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu kinh doanh bit dong san dau tu
Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu khac

25 . GIA VON HANG BAN

* Gif vbn kinh doanh bt dong san diu tu
Gi4 vén cia dich vu da cung cép
Gié vbn hoat d6ng khéc

26 . DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

L3ai tidn gui, [ai cho vay

L4 ban hang trd cham, chiét khéu thanh toén
Cb tire, loi nhuén duge chia

LAii chénh 1éch ty gid phat sinh trong nim

L&i chénh 1&ch ty gi4 do dénh gia lai s6 du cubi nim

Trong d6: Doanh thu tai chinh tir cac bén lién quan

(Xem théng tin chi 1iét tai thuyét minh 38)

27 . CHI PHI TAI CHINH

L&i tién vay

Chiét khéu thanh toan, l4i mua héng trad cham

L3 chénh léch ty gia phat sinh trong nim

L3 chénh léch ty gia do danh gia lai s6 du cudi nim
Hoan nhap du phong giam gia ton thit diu tu

Trong d6: Chi phi tai-chinh mua tir cic bén li¢n quan

(Xem théng tin chi 1iét tai thuyét minh 38)

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
217.091.503.672 251.762.996.926
15.437.717.304 13.609.638.814

2.731.111.838

3.026.825.320

235.260.332.814

268.399.461.060

Nam 2023

Nam 2022

VND
49.819.075.119
19.714.643.551

VND
60.553.234.135
17.866.788.732

50.000.000 598.213.164
69.583.718.670 79.018.236.031
Nam 2023 Nim 2022
VND VND

109.220.011.737
5.787.480.460

79.504.737.603
15.603.552.307

125.959.087.000 60.469.446.000
94.363 -

- 112.650
240.966.673.560 155.577.848.560

125.959.087.000

60.469.446.000

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
8.814.420.543 7.904.171.096
348.303.205 428.365.198
13.077 154

- 2.553 -

(27.551.744)

(215.117.166)

9.135.187.634

8.117.419.282

(27.551.744)

(215.117.166)
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Céng ty C3 phin Khu cong nghi¢p Nam Tén Uyén
Pudmg DT747B, khu phd Long Binh, phudmg Khanh Binh,
Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong

B#o cio tai chinh

Nim tai chinh két thic ngdy 31/12/2023

-

A

C OO C O OO CC C OO OSSN PN A Py oy oy oy iy oy oy oy oy oy oy oy iy oy oy oy g oy

28

29

30

31

. CHI PHI BAN HANG

Chi phi nhan cong
Chi phi dich vu mua ngoai

. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhén céng

Chi phi khéu hao tai san cb dinh
Chi phi du phong

Thué, phi, va 18 phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

. THU NHAP KHAC

Thu nhép tir nhugng ban, thanh 1y tai san cb dinh

Thu nhép tir tign dién nudc thu hd

Tién phat mit coc do thanh 1y hgp ddng truéc thai han

Thu nhép tix tién bdi thudng nha xudng chay

Thu nhép tir phi chuyén nhugng hop déng '

Thu nhép tr tién diit coc cho thué nha xudng

Thu nh4p tir thanh 1§ tai san ciia Cong ty TNHH Daeil Global
Thu nhip khac

. CHI PHI KHAC

Gié tri con lai va chi phi tir nhugng bén, thanh 1y tai san cb dinh
Chi phi cia tién dién nudc thu hd

Chi phi ndp phat

Chi phi khac

37

Nim 2023 Nam 2022
VND VND
2.430.526.055 2.217.566.607
1.556.716.496 875.641.310

3.987.242.551

3.093.207.917

Niim 2023

Nim 2022

VND
22.104.988.013
4,608.004.825
11.916.875.962
3.000.000
1.999.648.688
8.858.695.860

VND
20.427.900.912
1.018.812.974
62.581.805
3.000.000
270.602.197
9.130.976.927

49.491.213.348

30.913.874.815

Nam 2023 Nim 2022
VND VND
165.454.545 . -
1.783.901.919 2.106.940.311
397.095.099 930.400.000

1.950.676.848
1.105.857.175

487.680.000

1.058.677.506
477.848.844
478.007.272

5.890.665.586

5.051.873.933

Néam 2023

Nim 2022

VND
1.351.460.438
1.783.901.919

350.448.941

VND

2.106.940.311

76.874.200

3.485.811.298

2.183.814.511
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Céng ty Cd phin Khu céng nghiép Nam Tén Uyén
Pudng DT747B, khu phé Long Binh, phuong Khénh Binh,
Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong

Bio cao tai chinh

Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

32

33

. CHI PHI THUE, THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Téng loi nhuén ké toan trude thué TNDN

Céc khoan diéu chinh ting

- Thu lao thanh vién HPQT khéng tham gia diéu hanh

- Chi phi khéng hop 1é

Cc khodn didu chinh giam

- C6 tire, lgi nhudn duoc chia

Thu nhép chiu thué TNDN

,Céc khoan didu chinh chi phi thué TNDN ctia céc ndm trude

vio chi phi thué TNDN hién hanh ndm nay
Chi phi thué TNDN hién hanh (thué sut 20%)

Thué TNDN phéi ndp (phai thu) du ndm
Thué TNDN d2 ndp trong ndm

Téng thué TNDN phii njp/phai thu cudi nim

. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Nam 2023 Nim 2022

VND VND
146.434.498.459 305.702.630.997
6.156.816.239 1.121.600.923
372.000.000 246.000.000
5.784.816.239 875.600.923
(125.959.087.000) (60.469.446.000)
(125.959.087.000) (60.469.446.000)

226.632.227.698
1.438.219.178

246.354.785.920

46.764.664.718

49.270.957.184

(20.025.864.268)
(48.938.509.419)

(20.417.230.110)
(48.879.591.342)

(22.199.708.969)

(20.025.864.268)

Viée tinh toan 141 co ban trén co phiéu c6 thé phin phdi cho cac ¢b déng s& hitu ) phan phd thong cua Céng ty

duge thuc hién dura trén cac $6 liéu sau:

Loi nhuén thudn sau thué
Céc khoan didu chinh

- Quj khen thudng, phiic lgi va Quy khen thuwong Ban diéu hanh

Loi nhuin phin b cho ¢b phiéu phd théng
Cb phiéu phd thong lwu hanh binh quan trong nim

Ldi co ban trén co phicu

Néam 2023

Nim 2022

VND

299.669.833.741

©299.669.833.741

23.999.980

VND
256.431.673.813
(5.347.213.074)
(5.347.213.074)
251.084.460.739
23.999.980

12.486

10.462

Cong ty chua cé dy tinh trich Quy khen thuong, phic loi va Quy khen thuéng Ban diéu hanh trén Loi nhuén sau
thué tai thoi didm lp Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023.

Tai ngay 31 thang 12 nim 2023, Cong ty khong c6 céc ¢b phiéu c6 tiém ning suy giam lai trén ¢ phiéu.

38

g

i

LA AT

-

.

B 4



COCCOCCOCCCOCCOCr AN AAAAAANAAAANDNA Ty Ny Ny

Cong ty Cb phan Khu cong nghiép Nam Tén Uyén

Dudmg PT747B, khu phé Long Binh, phuong Khanh Binh,

Tp. Tén Uyén, tinh Binh Duong

Bio cdo tai chinh

Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

34 . CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vt ligu
Chi phi nhan cong

Chi phi khdu hao tai sdn ¢4 dinh
Chi phi dich vy mua ngodi

Chi phi khic bang tién

35 -, CONG CU TAI CHINH

Quin 1y rai ro tai chinh

Nam 2023

Nam 2022

VND
1.311.564.188
29.723.209.102
42.030.844.426
36.590.940.253
13.405.616.600

VND
1.431.016.247
27.391.536.464
55.125.677.163
15.972.973.103
13.104.115.786

123.062.174.569

113.025.318.763

Céc loai rii 1o tai chinh ctia Céng ty co thé gip phai bao gdm: rii ro thi trudng, rii ro tin dyng va rii ro thanh

khoan.

Cong ty dd xdy dung he théng kiém soat nhim ddm béo su can bing & mirc hgp 1y gifta chi phi riti ro phat sinh
va chi phi quan 1§ riii ro. Ban Téng Gidm dbc Céng ty cé trach nhig¢m theo ddi quy trinh quan Iy rii ro d& dam
béo sur can bing hop 1y gita rii ro va kiém so4t ri ro.

Ritiro thi truong

Céng ty c6 thé s& gip phii cc rii ro thi trudng nhu: bién dong gié thi trudmg, ty gia hdi dodi, 1ai sudt.

Rii ro vé gia:

' Cong ty chiu i ro vé gia cua cac cong cu vén phét sinh tir cdc khoén dau tr cd phlcu da1 han do tinh khong chic
chén vé gi4 trong lai ctia cd phidu diu tw. Cac khoan dAu tr ¢d phleu dai han dugc nim g1u v6i muc dich chién
Tuoc 1au dai, tai thoi diém két thiic ndm tai chinh Céng ty chua c6 ké hoach ban cac khoin dAu tu nay.

Tu 1 ﬁém Trén 1 ndm Trén 5 ndm Cong
’ trér xubng dén 5 nim
VND VND VND VND

Tai ngay 31/12/2023
PAu tu dai han -

523.728.382.800

523.728.382.800

523.728.382.800

523.728.382.800

Tai ngay 01/01/2023
PAu tu dai han -

559.961.164.000

559.961.164.000

559.961.164.000

559.961.164.000
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Céng ty C8 phin Khu cdng nghiép Nam Tén Uyén
Pudmg DT747B, khu phd Long Binh, phudmng Khanh Binh,
Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong

Bio cdo tai chinh
Niim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

5 Aoga raq Al T
Rui ro vé ty gia hoi doai:

Céng ty chiu riti ro v& ty gid khi c céc giao dich thyc hign bing don vi tidn t& khac voi ddng Viét Nam nhu: vay,

" doanh thu, chi phi, nhép khéu vét tu, hang héa, miy moc thiét bi,...

Rui ro v& 1di suat:

Céng ty chiu i ro vé 13 suét do gia tri hop ly cua céc ludng tién trong twong lai clia mdt cong cu tai chinh s&
bién dong theo nhitng thay ddi ciia 13 suat thj trromg khi Cong ty c6 phat sinh céc khodn tién giri c6 hodc khong
c6 ki han, céc khoan vay va ng chju I3i sudt tha néi. Cong ty quan 1y rii ro lai suAt bing cach phén tich tinh hinh
canh tranh trén thi truong dé c6 dugce cac 18 sudt c6 loi cho muc dich ctia Cong ty.

Riti ro tin dung

Riii fo tin dung 13 rii ro ma mdt bén tham gia trong mdt cong cu tai chinh hoiic hgp ddng khéng c6 kha nang
thuc hién dugc nghia vu ciia minh din dén tdn that v& tai chinh cho Céng ty. Cong ty c6 céc rui 1o tin dyng tir
hoat déng sén xuAt kinh doanh (chit yéu déi véi céc khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh-(bao gbm
tién giri ngéin hang, cho vay va cic cong cu tai chinh khac).

Tur 1 ndm Trén | ndm ~ Trén 5 ndm Cong
trd xudng dén 5 nim
: VND VND VND VND
Tai ngdy 31/12/2023 :
Tién. - 20.270.099.366 - - 20.270.099.366
Phai thu khach 90.630.495.145 - - 90.630.495.145

hang, phai thu khac
Céc khoéan cho vay 1.209.658.374.505

302.919.000.000

1.512.577.374.505

1.320.558.969.016 - 302.919.000.000 - 1.623.477.969.016
Tai ngay 01/01/2023
Tién 9.122.883.675 . . 9.122.883.675
Phai thu khach 72.492.192.367 = 2 72.492.192.367
hang, phéi thu khac
Céc khodn cho vay 1.115.142.372.024 . - 1.115.142.372.024
1.196.757.448.066 - - 1.196.757.448.066
40
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Céng ty C6 phin Khu cong nghiép Nam Tén Uyén
Dudng DT747B, khu phé Long Binh, phuong Khanh Binh,
Tp. Tén Uyén, tinh Binh Duong

Bao cdo tai chinh

Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023
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. NGHIEP VU VA 8O DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sdch va mdi quan hé gifta cdc bén lién quan va Céng ty co giao dich nhu sau:

Bén lién quan

M&bi quan hé

Cong ty Cb phan Cao su Phudc Hoa

Tap doan Cong nghiép Cao su Vigt Nam - CTCP
Céng ty C6 phan Dau tu Sai Gon VRG

Cong ty Cb phn Khu cong nghiép Bic Pong Phi
Cbng ty Cb phin Khu cong nghiép Cao su Binh Long
Céng ty Cb phin Khu cong nghiép Diu Gidy

~ Céng ty C4 phén Cao su Trudmg Phat

Céng ty C6 phén Céng nghiép An Pién
Céng ty C6 phan Khu céng nghiép Tan Binh

Cb dong 16m
Cb déng 16m
Cé dong 1ém
Céng ty lién két
Cong ty lién két
Cong ty lién két
Céng ty lién két

Cbng ty thanh vién ctia T4p doan Cao su
Cbng ty thanh vién cia Tap doan Cao su

Ngodi céc thong tin véi cac bén lién quan da trinh bay tai cdc thuyét minh trén, Cong ty con c6 cdc giao dich

phét sinh trong nim v&i cac bén lién quan nhu sau:

Doanh thu hoat djng tai chinh (nhin cé tikc)

Cong ty Cb phén Khu céng nghiép Béc Pong Phu
Cong ty C6 phdn Khu céng nghiép Cao su Binh Long
Céng ty C phin Khu cong nghiép Dau Gidy

Cong ty Cb phan Diu tr Sai Gon VRG

Céng ty Cb phin Khu cong nghiép Tén Binh

Céng ty C4 Phin Cong nghiép An Pidn

Chi phi tai chinh (hoan nhip dy phong tén thét du tu)
Cong ty céd phén Cao su Trudmg Phat

Tra ¢b tire N : o

Tép doan Cong nghi¢p Cao su Viét Nam - CTCP
Céng ty C8 phin Cao su Phude Hoa

Céng ty Cb phin Piu tu Sai Gon VRG

Nim 2023 Nim 2022
VND VND
125.959.087.000 60.469.446.000

23.200.000.000
16.936.111.500
13.832.000.000
45.290.975.500
25.200.000.000

1.500.000.000

(27.551.744)
(27.551.744)

35.148.880.000
9.801.000.000
15.769.680.000
9.578.200.000

10.000.000.000
13.300.000.000
16.469.446.000
19.200.000.000

1.500.000.000

(215.117.166)
(215.117.166)

123.021.080.000
34,303.500.000
55.193.880.000
33.523.700.000
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Céng ty C6 phin Khu cdng nghi¢p Nam T4n Uyén Bio cdo tai chinh

" Pudng DT747B, khu phd Long Binh, phudng Khénh Binh, Nim tai chinh két thic ngdy 31/12/2023

Tp. Tén Uyén, tinh Binh Duong

Giao djch vdi cac bén lién quan khéc nhu sau: N
Chite vu Nim 2023 Nim2022 i3
Thu nhép ciia ngwdi quan Iy chii chot VND VND oV
. )
- Ong B3 Hiru Phudc Chu tich HDQT 60.000.000 48.000.000 /
- Ba Nguyén Thj Phi Nga Thanh vién HDQT 60.000.000 36.000.000 /g
R
- Ong Trin Hoing Giang Thanh vién HBDQT 60.000.000 36.000.000 Y
- Ong Nguyén Anh Phit Nguyén ~ Thanh vién HDQT 60.000.000 36.000.000
- Ong Ha Trong Binh Téng Gidm d6c 454.428.800 698.127.070
- Ong Huynh Hitu Tin Phé6 Téng Giam déc 647.950.971 633.617.417 >
- Ong Trén Vin Binh Phé Téng Giam dbe 592.180.265 593.461.160 =
- Ong B3 Thanh Tudn K& toan trudng 584.946.389 584.922.693 %
- Ba Nguy&n Thj Triéu Tién Trudng ban BKS 554.237.410 535.705.649 T
- Ong Trinh Thé Son - Thanh vién BKS 48.000.000 24.000.000
- BaNguyén Thj Diéu Thanh vién BKS 48.000.000 24.000.000
Ngoai giao dich vdi bén lién quan néu trén, chc bén lién quan khac khong phat sinh giao dich trong nim va
khéng c6 sb du tai ngay két thiic ndm tai chinh véi Cong ty.
39 . SO LIEU SO SANH
S ligu so sénh 1a s6 Jigu trén Béo cdo tai chinh cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thangNQ ndm 2022 da duge
Cong ty TNHH Hiang Kiém todn AASC kiém toan. \
Ban Téng Giam déc Céng ty di quyét dinh diéu chinh phan loai lai mét s& chi tiéu trén c4o tai chinh cho
ndm tai chinh két thiic ngdy 31/12/2022 cu thé nhu sau:
Ma 84 ligu trén Béo S liéu diéu chinh Chénh lgch ~ Ghi
. sb cho tai chinh ndm lai ch
CHUNG THUGBAN msé&ym——m s —
. SGching thc....... | 209¢........ én:
Bang cin abi ké todn A ’1 9 y SCT/BS
 Phii trangudilao dong  BIgAy: 26 -05- 2025 2.924.718.476 2.924.718.476
Dy phong phai tra Wi 2.924.718.476°" = - (2.924.718.476)
ngén han CONG CHUNG VIE
e
i
Nguyén Hong Van Bo Thanh Tuén ; et 54 Tin

4obbfig Giam dbc
Binh Duwong, ngdy 26 thang 02 nam 2024

Ngudi lép Ké toan trudng
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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY & PHAN KHU CONG NGHIEP NAM TAN UYEN

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024
(da dudc kiém toan)

BAN SAO




Cong ty Co phin Khu cong nghiép Nam Tén Uyén
DPuong PT747B, khu phé Long Binh, phudng Khanh Binh, Tp. Tén Uyen tinh Binh Duong

NOI DUNG

Bio céo clia Ban Tdng Gidm ddc

Béo co kiém todn doc lép

Béo c4o tai chinh dd dugc kiém toan
Bang cn ddi ké todn

Bdo cao két qua hoat dong kinh doanh
Béo cdo lwu chuyén tién t&

Thuyét minh Béo cdo tai chinh

Trang

02-03
04
05-46
05-07
08
09

10 - 46
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Cong ty Cb phin Khu céng nghiép Nam Tan Uyén
Dudmng DT747B, khu phé Long Binh, phuong Khanh Binh, Tp. Tén Uyén, tinh Binh Duong

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Cong ty C phin Khu cong nghiép Nam Tan Uyén (sau ddy goi tht 1a “Cong ty”) trinh bay Bdo
c4o ciia minh va Béo cdo tai chinh cila Céng ty Cho ndm tai chinh ket thtic ngay 31/ 12/2024.

CONG TY

Cong ty Cb ph@‘in Khu Céng nghiép Nam 14n Uyén dugc thanh 1ap va hoat dong theo Gié}f chl'mg‘nhé.n ding ky doanh
nghiép Cong ty cb phin sé 4603000142 do S& K& hoach va Péu tu tinh Binh Duong cdp JAn dAu ngay 21 thzj.ug 02
nim 2005, dang ky thay @i 14n thir mudi bdn ngay 17 thang 10 nam 2024. Md s6 doanh nghiép da dugc thay doi sang
s 3700621209.

Tru s¢ chinh ctia Cong ty dugc dt tai: Dudng DT747B, khu phé Long Binh, phudmg Khanh Binh, Tp. Tan Uyén, tinh
Binh Duong.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién ctia Hi déng Quén trj Cong ty trong ndm va tai ngay l4p béo céo ndy la:

Ong Trin Quéc Thai Chu tich (Bb nhiém ngay 04/10/2024)
Ong D3 Hitru Phudc Chu tich (Mién nhiém ngay 04/10/2024)
Bi Nguyén Thi Phi Nga Thanh vién

Ong Trin Hoang Giang Thanh vién déc lap

Ong Nguyén Anh Phi Nguyén Thanh vién

Ong Lé Duy Thanh Thanh vién (BA nhiém ngay 04/10/2024)

C4c thanh vién ciia Ban Tdng Gidm ddc dd diéu hanh Céng ty trong ndm va tai ngdy lp bao céo niy bao gbm:
Ong Huynh Hitu Tin Phé Téng Giam déc
Ong Trén Vin Binh Phé Tdng Giam déc

Cac thanh vién ciia Ban Kiém soat bao gdm:

Ba Nguyén Thi Triéu Tién Truéng ban
Ong Trinh Thé Son Thanh vién
Ba Nguyén Thj Diéu Thanh vién

NGUOT PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phép ludt ctia Céng ty trong ndm va cho dén khi 1ap Béo cdo tai chinh nay la Ong Trin Quéc
Thai — Chu tich H6i ddng quén tri.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Hing Kiém toan AASC da thuc hién kiém toan cic Béo cdo tai chinh cho Cong ty.

== N oW
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Cong ty C6 phin Khu céng nghiép Nam Tan Uyén
Pudng DT747B, khu phd Long Binh, phudng Khanh Binh, Tp. Tén Uyén, tinh Binh Duong

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VGI BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu tréch nhiém v& viéc 1ap Béo céo tai chinh phin &nh trung thye, hop ly tinh hinh tai
chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién té clia Céng ty trong nam. Trong qua trinh 1p Bdo
céo tai chinh, Ban Tdng Gidm déc Cong ty cam két da tuan thi céc yéu ciu sau:

X4y dung va duy trl kiém soat ndi bd ma Ban Téng Gidm ddc va Ban quan tri Cong ty x4c dinh la c"zig thi§t aé
dam bao cho viée lap va trinh bay Béo cdo tai chinh khéng con sai sét trong yéu do gian 14n hofic do nham lan;

- Lua chon céc chinh séch ké todn thich hgp va dp dung céc chinh séch nay mgt cach nhét quén;
DPua ra céc danh gia va du doan hop 1y va thén trong;

- Néu 18 céc chudn muc ké toan duwoc 4p dung cé duge tudn thi hay khong, c6 nhiing &p dung sai l§ch trong yéu
dén mirc cAn phai cong bd va giai thich trong Béo céo tai chinh hay khong;

- Lap va trinh bay cédc Béo céo tai chinh trén co s¢ tudn thi cdc Chuén muc ké toan, Ché d¢ ké toan doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh;

- Lép cé4c Bdo co tai chinh dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong thé cho ring
Céng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Gi4m déc Céng ty dam béo ring céc sb ké toan dugce luu giit dé phan 4nh tinh hinh tai chinh cia Céng ty,
v6i mirc d trung thue, hop 1y tai bt cir thoi diém nao va dim béo ring Béo cdo tai chinh tuén thi cdc quy dinh hién
hanh ciia Nha nude. Ddng thoi c6 trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san ciia Cong ty va thuc hién céc bién
phép thich hop dé ngin chiin, phit hién cdc hanh vi gian 14n va cdc vi pham khéc.

Ban Tdng Giam déc Céng ty cam két ring Béo céo tai chinh d2 phan 4nh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh ctia
Céng ty tai thoi didm ngay 31 thang 12 nim 2024, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién té cho
nim tai chinh két thc ngdy 31 théng 12 nim 2024, phit hgp véi Chudn muc ké todn, Ché dd ké toan doanh nghiép
Viét Nam va tuan tha cac quy dinh phdp Iy ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh .

Cam két khic

Ban Téng Giam déc cam két riing Cong ty tudn thit Nghi dinh 155/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 v& quy dinh chi tiét
thi hanh mot sé diéu ctia Lu4t Chimg khoén va Céng ty khong vi pham nghia vu céng bd thong tin theo quy dinh tai
Théng tur s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia B§ Tai chinh huéng din cong bé thong tin trén Thi trudmg ching
khodn va Théng tu sé 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 ciia B Tai chinh vé viéc sita ddi, bd sung mdt s6 diéu ciia

Thong tu s6 96/2020/TT-BTC. G THUC B;\%I SAO DUNG VOI [
86 chitng thic..., L2 14 7....... Quyén{2? SCT/BS

‘o &1 45 oL a8 0 oF. o4 ol o &l 38 #d o8l vt il g adadakelalaiaialatelstatlolotlataleFalata o bRt o Ba 3o 2o

Trin Qude Thai
Chu tich HPQT
Binh Duong, ngay 14 thang 03 nam 2025
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C BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP ?
(L Kinh giri: Quy Cb dong, Hoi dong Quin trjva Ban Téng Giam ddc }
e Cong ty C& phin Khu cdng nghi¢p Nam Tan Uyén N
(l Chuing t3i da kiém toan Bdo cdo tai chinh kém theo clia Céng ty Cb phin Khu cong nghiép Nam Tan Uyén dugc : ;
- 14p ngay 14 thang 03 ndm 2025, tir trang 05 dén trang 46, bao gom: Bang cén 6 ké toan tai n%éy 31 théng 12 n&m b
C 2024, Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh, Béo cdo lru chuyén tién t& cho nam tai chinh ket thiic clng ngdy va Y
(' Bén thuyét minh Béo céo tai chinh. : '
]
C Trich nhiém ciia Ban Tong Gidm déc
(; Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap v trinh bay trung thye v hop 1y Béo c4o tai chinh cla
C Cong ty theo Chuén muec ké todn, Ché 5 ké toan doanh nghiép Vigt Nam v céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén -
viéc 1ap v trinh biy béo cAo tai chinh va chiu tréch nhiém v& kiém soét ni b ma Ban Té;ng Gidm déc x4c dinh 1 \
i cAn thiét @& dam bo cho viée 14p va trinh bay Béo céo tai chinh khong <6 sai sét trong yéu do gian 14n hogic nham ’
1n. | i“g:'
Tréich nhiém ciia Kiém todn vién _ )
! Tréch nhiém ciia ching t6i 13 dua ra y kién vé Béo cdo tai chinh dua trén két qua clia cude kidm toan. Ching toi dd 'O-N'
tién hanh kidm todn theo cdc Chudn muyc kiém todn Viét Nam. Céc chudn muyc nay yéu cAu ching t6i tudn thu - Up
; chuin muc va c4c quy dinh vé dao dic nghd nghiép, 14p ké hoach v thyc hién cudc kidm todn dé dat duge sy dam W
) bao hop Iy vé viéc liéu Béo céo tai chinh clia Céng ty c6 cdn sai s6t trong yéu hay khong.
ey
bing chimg kiém toén vé céc s6 lidu va 8y

Céng viéc kidm toan bao gbm thyc hién cdc thi tuc nhim thu thip céc
thuyét minh trén Béo cdo tai chinh. Céc thii tuc kiém ton dugc lya chon dura trén xét dodn cua kiém toén vién, bao
gdm danh gid it ro co sai sét trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian 14n ho¥ic nhim 13n. Khi thuc hién dénh gid
cc riii ro ndy, kiém todn vién dd xem xét kidm soét ndi bd ctia Céng ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo

t3i chinh trung thue, hop 1y nhim thiét ké cdc thi tue kiém todn phil hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong
iéc kiém todn ciing bao gom

phim muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cia kidm so4t ndi bd clia Cong ty. Cong vi ¢
d4nh gia tih thich hop cla céc chinh sach ké toan dwgc 4p dung va tinh hop Iy ctia céc ude tinh ké to4n cia Ban
Téng Gidm déc ciing nhu dénh gid viéc trinh bay tdng thé Béo cdo tai chinh.
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(C ! Chiing 15 tin tuéng ring cdc bing chimg kiém toan ma ching t6i da thu thap dugc 1a dhy du va thich hgp lam co
s& cho y kién kiém toén clia ching tOpg 4 e -

( ooy CHONG THUC BAY %\gaum VO BAN CHINH

C i Y kién ciia Kiém todn vien S0 chitng thyc.... /95 190 ....... Quyén: 02 SCT/BS
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Cong ty Cb phin Khu céng nghiép Nam Tan Uyén

Pudng PT747B, khu phd Long Binh, phuong Khanh Binh,

Tp. Tén Uyén, tinh Binh Duong

Bio cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024
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BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nim 2024

TAI SAN

A. TAISAN NGAN HAN

I. Tién va cdc khodn twong dwong tién
1. Tién

II. Péu tw tai chinh ngén han
1. PAu tu nim gitt &én ngay déo han

III. Céc khodn phai thu ngén han
Phai thu ngén han cta khach hang
Tra trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngén han khéc

Du phong phai thu ngén han khé doi

r i

. Hang tdn kho
Hang tdn kho

= 3

Tai san ngin han khéc
“Thué va céc khoan khac phai thu Nha nude

=

B. TAISAN DAIHAN

1. Cickhodn phii thu dai han
. Phai thu dai han khéc
2. Du phong phai thu dai han khé doi

Thuyét 31/12/2024 01/01/2024
minh VND VND
1.904.586.374.638 1.343.608.711.146
03 20.206.110.831 20.536.296.559
20.206.110.831 20.536.296.559

04 1.779.105.234.914 1.209.658.374.5054
1.779.105.234.914 1.209.658.374.505
88.802.206. 90.996.926.482"

05 27.658.038.83 27.387.825.820/
06 21.372.342.8 510.974.317°
07 62.654.867. 81.119.601.892
(22.883.041.948) (18.021.475.547)
09 790.112.410 217.404.631
790.112.410 217.404.631
15.682.709.563 22.199.708.969
17 15.682.709.563 22.199.708.969
5.452.119.202.815 3.219.108.064.922
07 25.250.000.000 25.250.000.000

(25.250.000.000)

(25.250.000.000)

:
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Cong ty Cb phan Khu cdng nghiép Nam Tan Uyén

Pudng PT747B, khu phd Long Binh, phu¢mg Khanh Binh,

Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong

Bio cdo tai chinh
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024
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230
231
232

240
241
242

250
252
253
254
255

260
261

270

31/12/2024

01/01/2024

VIND

26.095.876.069
26.095.876.069
08.322.052.997
(72.226.176.928)
436.833.600
(436.833.600)

299.508.178.409

' 705.930.936.875

(406.422.758.466)

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2024
(tiép theo)
TAISAN s
minh
1. Tai sdn cb dinh
1. Tai san cb dinh hitu hinh 11
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon luy ké
2. Tai san cb dinh v6 hinh 12
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon luy ké
I11. Bét dgng sin diu tu 13
- Nguyén gia
- Gia tri hao mon luy ké
IV. Tai sidn d& dang dai han 10

1. Chi phi san xut, kinh doanh d¢ dangdai han
2. Chi phi xdy dung co ban d¢ dang

V. Piu tw tii chinh dai han

Diu tu vao cong ty lién doanh, lién két
Déu trr gop vén vao don vj khéc

Dur phong giam gid d4u tu tai chinh dai han
Piu tr nim git dén ngay déo han

I S

VI. Tai sdn dai han khic
1. Chi phi tra trude dai han

TONG CONG TAI SAN

04

14

25.394.305.081
9.731.628.350
15.662.676.731

583.359.276.149
413.605.024.000
171.878.000.000

(2.123.747.851)

4.517.761.567.107
4,517.761.567.107

VND

32.707.131.815
32.707.131.815
98.322.052.997
(65.614.921.182)
436.833.600
(436.833.600)

333.299.450.387
705.546.172.489
(372.246.722.102)

181.320.544.689
9.677.972.714
171.642.571.975

886.290.422.638
413.605.024.000
171.878.000.000
(2.111.601.362)
302.919.000.000

1.785.490.515.393
1.785.490.515.393

7.356.705.577.453

4.562.716.776.063
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Cong ty Ccbd pha’in Khu céng nghiép Nam Tan Uyén

Pudmng PT747B, khu phé Long Binh, phudong Khanh Binh,

Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong

Bio cdo tai chinh
cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024

i/ T £ S e\

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 nim 2024
(tiép theo)
¢ 01/01/2024
Mf NGUON VON Thlljyet 31/12/2024 1
50 minh VND VYND
300 C. NOQ PHAITRA 6,245,937,448,962  3,602,186,957,886
310 I Ng ngén han 2,866,492,049,705 660,332,692,682
311 1. Phaitra ngudi ban ngén han 15 2,636,407,217 719,722,669
312 2. Ngudi mua tra tidn truée ngén han 16 140,775,375,177 277,052,304,852
313 3. Thué va c4c khoan phai ndp Nha nudc 17 35,321,516,795 1,264,899,905
314 4. Phaitrd ngudi lao dong 11,195,066,286 3,825,000,000
315 5. Chiphi phai trd ngén han 18 1,720,347,659 205,661,882
318 6. Doanh thu chua thuc hién ngén han 19 142,014,160,809 96,016,814,615
319 7. Phaitri ngin han khéc 20 3,056,540,467 1,392,841,332
320 8. Vay vang thué tai chinh ngén han 21 2,529,692,905,494 275,925,539,821
322 9. Quy khen thudng phic loi 79,729,801 3,929,907,606
330 IL Ng daihan 3,379,445,399,257  2,941,854,265204
333 1. Chi phi phai tra dengNG THUCB A §§9@UNG VO‘IB;AN,CHINH 13,313,803,391 3,120,493,479
336 2. Doanh thu chua tggccmﬁ?gmgg Aﬂ __________________ Quyé’n!.?ﬁflsCT/ﬁ’SWJO“’142’714 2,909,977,037,638
337 3. Phaitra dai han khéc 20 23,277,350,259 28,756,734,087
338 4. Vayvang thué tai chinfNgiian 2 0 -05- 2025 21 138,000,000,000 .
343 5. Quy phat trién khoa hoc va cdng nghé 27,550,102,893 -
_—CONG CHUNG VIEN
400 D. VON CHUSGFHURS. 5 3 1,110,768,128,491 960,529,818,182
2 .
410 I. Vénch PHONG 0 22 1,110,768,128,491 960,529,818,182
411 1. Vén goy P HEUAE | * 239,999,800,000 239,999,800,000
411a Cé phiéi 239,999,800,000 239,999,800,000
412 2. Thing du'\dried ph 5,750,000,000 5,750,000,000
418 3. Quy diu tu pha LELT ¢ 364,905,566,811 275,004,616,689
421 4. Loinhu4n sau thué chua phan phéi . 500,1 12,761,680 439,775,401,493
421a LNST chuwa phan phéi liy ké dén cudi 44;?%’3 %f Chank M ,452,859,176 140,105,567,752
421b LNST chua phdn phdi ndm nay 292,659,902,504 299,669,833,741
440 TONG CONG NGUON VON 7,356,705,577,453 | 4,562,716,776,068
/{‘/,;ﬁ’():) 821 509 /7
- ) ;
) / 7 - i b
/V /7/(, ' A7 /1 !f/ 4L : //
‘/ FEC T /
Nguyén Hﬁng Vin Bd Thanh Tudn Trin Qudc Thai
Ngudi lap K& toén truéng Chu tich HDQT

Binh Dwong, ngay 14 thdng 03 nam 2025

e = .

ne\



C ' ‘ _ lalalelet nlialebe b tila e b 3 Ee T 5 b Ba ke B 5o B |

Cong ty Cb phin Khu cdng nghi¢p Nam Tin Uyén
Puong DT747B, khu phd Long Binh, phutmg Khénh Binh,
Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong

Bdo cdo tai chinh

cho nim tai chinh két thic ngdy 31/12/2024

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DO

Ndm 2024
M — é
3 cHiTIRU Thuyet
s0 minh
01 1. Doanh thu bdn hang va cung chp dich vu 24

02 2. Céc khoan giam trtt doanh thu
10 3. Doanh thu thuin bin hang va cung cép dich vu
11 4. Gid von hing bin 25

20 5. Loinhuin gdp v& ban hang va cung cip dich vu

21 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 26
22 7. Chi phi tai chinh , P 21,;
23 Trong do: WW ngg PUNG VOI BANM
25 8. Chiphi baighahging thc.... A M2 Quyén:.0.JSEF/BS
26 9. Chiph quan Iy doanh nghié 29
Nghy: 6 -05 2025
30  10. Lei nhudn thuén tir hoat djng kinh doanh o 118
. CONG CHUNG VIEN
30
32 31
40
50
51

puyin

60  17. Loinhuén sau thué thu nhip doanh nghi¢p

70  18. Ldi co ban trén cb phiéu

T

AN SAO

e ——— -

| e —

Nim 2024 Nim 2023 ‘AC

VND VND iy

iH

i

367.858.654.446 235.260.332.814 B

M
367.858.654.446 235.260.332.814
144.494.396.209 69.583.718.670
223.364.258.237 165.676.614.144

198.558.985.465
8.670.546.767
7.551.456.177
4,081.862.092
69.023.641.032

340.147.193.811

5.842.454.605
3.739.560.704

2.102.893.901

342.250.087.712

: nghiép ié hauh%%nﬂ!/“m- 49.590.185.208

240.966.673.560
9.135.187.634
8.814.420.543
3.987.242.551
49.491.213.348

344.029.644.171 N

5.890.665.586
3.485.811.298

fi =t

2.404.854.288

346.434.498.459

46.764.664.718

292.659.902.504

299.669.833.741

"\L
/

Bd Thanh Tudn
K& toan trudng

Nguyén Hong Vin
Nguoi 1ap

Trin Qudc Thai
Chi tich HPQT

Binh Duong, ngay 14 thang 03 ndm 2025



Bdo cdo tai chinh

Cong ty C6 phin Khu cdng nghiép Nam Tén Uyén
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Puémng DT747B, khu phé Long Binh, phudng Khénh Binh,
Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong

e

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE -
Nim 2024 BAN SAO
(Theo phwong phdp trucc tiép) 5“";
=
Ma _r Thuyét Niim 2024 Nim2023
4 CHITIEU miZh OA
VND VND 10
INF
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH /\a
01 1. Tién thu tir bén hang, cung cép dich vy va doanh thu khac 599.385.079.799 466.155.440.678 ?
02 2. Tién chi tra cho ngudi cung cAp hang héa va dich vu (35.679.011.590) (29.581.727.697)
03 3. Tién chitra cho ngudi lao dng (14.525.518.164) (22.025.461.636)
04 4. Tién ldi vay dd tra (7.210.310.568) (8.684.229.914)
05 5. Thué thu nhap doanh nghiép da ndp (43.073.185.802) (48.938.509.419)
06 6. Tién thukhac tir hoat dong kinh doanh 2.241.947.867 3.507.505.172
07 7. Tién chikhic cho hoat ddng kinh doanh (27.362.454.799) (37.782.335.376)
20  Lueu chuyén tién thudn tir hoat dgng kinh doanh 473.776.546.743 322.650.681.808
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU
21 1. Tién chi ¢ mua sim, x4y dung TSCP va cic TSDH khdc (2.669.905.741.009) (1.524.857.950)
22 2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong ban TSCP va cac TSDH khac - 165.454.545 T3
23 3. Tién chi cho vay, mua cic cdng cu ng ciia don vi khdc (1.762.360.020.397) (1.227.321.740.120) o
24 4. Tién thu hdi cho vay, ban lai c4c cong cu ng clia don vi khac 1.495.832.159.988 829.886.737.639 PH(
25 5. Tin chi ddu tur gép vén vao don vi khic . (130.765.124.000)  CH
27 6. Tién thu Iai cho vay, c tirc va lgi nhuén duge chia 214.480.152.023 205.706.650.040 {TH
30  Luu chuyén tién thuén tir hoat djng diu tw (2.721.953.449.395) (323.852.879.846) =
111 LUU CHUYEN TIEN nﬂﬁm& &%ﬂ 3G vl -
33 1. Tién thu ti i vay 85 chilng thuc... L2 1 7o QuyenblehsCTRY2 752 355.341.065.381
34 2. Tiéntrang gbc vay 26 -05- 2025 (276.766.697.079)  (150.989.034.021)
36 3. Cbtic, loi nhudn d4 tra cho chu s%ll%%y (143.920.650.000) (191.986.331.000)
4 .700.
0 Luu chuyén tién thudn tir hoat d‘ong tai clunh j G Vfg 846.715.673 12.365.700.360

(330.186.979)
20.536.296.559
1.251

11.163.502.322
9.372.796.790
(2.553)

"~ 20.206.110.831

20.536.296.559

Nguyén Hong Vin B Thanh Tuén Trin Quéc Thii
Ngudi 1ap K# todn trudng Chu tich HPQT
Binh Duwong, ngdy 14 thdng 03 ndm 2023
9



Cong ty Cb phan Khu cong nghi¢p Nam Tén Uyén Bio cio tai chinh

Dudng DT747B, khu phé Long Binh, phutng Khénh Binh, cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024
Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong

"
A

. DPAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

R akelelalalalalatalalalaialalalalalalalalalslalalael ek kil i e i

CcCcc

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2024 HAAIJ\J S(&,\@

Hinh thire s& hitu von

Céng ty Cb phin Khu Cong nghiép Nam Tan Uyén dugc thanh 14p va hoat d¢ng theo Gifly ching nhén déng ky
doanh nghiép Céng ty ¢d phin sb 4603000142 do 8¢ Ké hoach va Piu tu tinh Binh Duong cép 1in diu ngay 21
thang 02 nim 2005, dang ky thay ddi 14n thit mudi bén ngay 17 théng 10 nim 2024. Mi sb doanh nghiép dd
duge thay dbi sang s6 3700621209.

B
)
i

Tru s& chinh ciia Céng ty dugc dit tai: Duong DT747B, khu phd Long Binh, phudng Khanh Binh, Tp. Tén
Uyén, tinh Binh Duong.

AL T

Vén didu 1é cia Cong ty theo dang ky 14 239.999.800.000 VND, vén diéu 1§ thuc gép dén ngay 31 théng 12 nim
2024 12 239.999.800.000 VND; twong duong 23.999.980 ¢b phin, ménh gid mdt cO phén 12 10.000 VND.

Téng s nhan vién cua Cong ty tai ngdy 31 thang 12 nim 2024 1a: 126 ngudi (tai ngay 01 théang 01 ndm 2024 1a:
139 ngudi).

Linh vyuc kinh doanh
Kinh doanh cho thué dét va cac dich vu kém theo trong Khu cdng nghiép.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh ciia Céng ty 1a:

- Déu tu xdy dung va kinh doanh Kkét cAu ha tAng k¥ thuat khu cong nghiép; P; , Xy dung va kinh doanh *
nha &, cho thué vin phong, nha xuéng, nha kho, bén bii (thuc hién theo quy hoach cua tinh);

- Thi cong x4y dung cong trinh cong nghiép, dén dung;

- Xay dung cdng trinh giao thong, céu dudng; x4y dung cong trinh dién; xay dyng cong trinh thiy 1¢1;

§ 2

A
<

- San l4p mit bing;

- DAu tur tai chinh;

- Thu gom réc thai khong doc hai; Thu gom rac thai doc hai;

- X Iy va tiéu hily réc thai khong doc hai; X 1y va tiéu hiry rac thai doc hai;
- Xu ly nuéce thai; Phan tich méu nude thai.

Chu k¥ sdn xuit, kinh doanh théng thudng

Chu k¥ sén xudt, kinh doanh théng thudng cta cong ty 14 12 théng,
Riéng chu ky san xuét, kinh doanh ctia du 4n khu d4n cu Nam Tén Uyén m& rdng 1a trén 12 thang,

Pic diém hoat dong clia doanh nghiép trong nim tai chinh ¢6 4nh hudng dén Bdo cdo tai chinh

Nim nay Cong ty 3 ghi nhan doanh thu tir dy 4n Khu Cong nghiép Nam Tén Uyén m& rong giai doan 2 nén
doanh thu nim nay ting 132,598 ty VND (tuong ung 56,36%) so véi nam trudc. Tuy nhién doanh thu tai chinh
giam 42,407 ty VND (tuong (ing gidm 17,6%) so véi nim truée do cb tire va Iai tién giri ngén hing déu giam.
Nhimg diéu ndy dan téi loi nhudn trude thué nam nay chi ting 22,919 ty VND (tuong {mg 6,62%) so v6i nam
trude,

Théng tin v& cac cong ty lién két ciia Cong ty xem chi tiét tai Thuyét minh s6 4.

10



Céng ty C6 phin Khu cdng nghi¢p Nam Tén Uyén
Pudng DT747B, khu phé Long Binh, phutmg Khénh Binh,

Bdo cdo tai chinh
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Tp. Tén Uyén, tinh Binh Duong

CCCCCCOCCCCCrC AN~ AAAAAAANAAN"ANTNAANNNTNTYIN NN

2.1

2.2

2.3

2.4

. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CcONG TY

. Ky ké toan, dom vj tién té sir dung trong ké todn

Ky ké toan nim cita Céng ty theo nam dwong lich bét dhu tir ngdy 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang ndm.
Pon vi tidn t€ sir dung trong ghi chép ké todn 1a Pong Viét Nam (VND).

. Chuén myc va Ché dp ké todn 4p dung

Ché dj ké todn dp dung

Coéng ty 4p dung Ché d6 K& ton doanh nghiép ban hanh theo Thong sb 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
clia B6 Tai chinh va Thong tu sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia BY Tai chinh v& vidc sira ddi, bo sung
mbt sé didu cia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tudn thi Chuan myec ké todn va Ché dp ké todn

Cong ty da dp dung cdc Chudn myc ké todn Viét Nam va cdc vin ban huéng din Chuén muc do Nha nude da
ban hanh. Céc Béo cdo tai chinh duge 14p va trinh bay theo ding moi quy dinh cta timg chuén muc, thong tu
huéng din thue hién Chudn myc va Ché df ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

. Uéc tinh ké toan

muec ké todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cic quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh yéu cAu Ban Téng giam
dbc phai c6 nhiing ude tinh va gid dinh anh hudng dén s6 liu vé cong ng, tai san va viéc trinh bay cdc khoan
cong ng va tai san tiém tang tai ngay két thiic nim tai chinh cfing nhu céc s6 liéu vé& doanh thu va chi phi trong
sudt nam.

Viéc lap bdo cdo tai chinh tuén thu theo cac Chuén

Céc ude tinh va gia dinh c6 anh hudng trong yéu trong Bdo céo tai chinh bao gbm:
- Du phong phai thu khoé doi;

- Du phong giam gi4 hang ton kho;

- Thoi gian hitu dung ude tinh cla tai san cb dinh;

- Thoi gian phén bd chi phi tré trudc;

- Phan loai va du phong cac khoan déu tir tai chinh;

- Ubc tinh thué thu nhap doanh nghiép;

kinh nghiém trong qua khi va cac yéu tb khac,

Céc udc tinh va gia dinh thuong xuyén duge danh gia dua trén
béo cdo tai chinh ctia Cong ty va duge Ban

bao gbm céc gia dinh trong tuong lai c6 anh hudéng trong yéu téi
Téng Gidm dbc Céng ty danh gié 12 hop ly.

. Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban ddu

Tai san tai chinh

T4i sén tai chinh ctia Céng ty bao gdm tidn, céc khoan phai thu khach hang va phai thu khac, c4c khoan cho vay,
céc khoan dAu tir dai han. Tai thoi diém ghi nhan ban dAu, tai san tai chinh dugc xac dinh theo gi4 mua/chi phi
phat hanh cong céc chi phi phét sinh khdc lién quan truc tiép dén viéc mua, phét hanh tai san tai chinh do.

11
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Cong ty Cb phin Khu cong nghiép Nam Tan Uyén
Dudng PT747B, khu phé Long Binh, phuong Khanh Binh,

Bio cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong
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2.5

2.6

2.7

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ctia Cong ty bao gdm céc khoan vay, cac khoan phai tra ngudi bén va phai tra khéc, chi phi
phai tra. Tai thoi diém ghi nhan 1An du, cac khoan ng phai trd tai chinh duoc xde dinh theo gia phét hanh cong
céc chi phi phét sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh dé.

Gid tri sau ghi nhdn ban déu

T4i san tai chinh va no phai tra tai chinh chua dugc danh gia theo gid trj hop 1y tai ngay két thic nim té’i chinh
do Théng tur s6 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu cAu trinh bay Béo cdo tai chinh va thuyét minh
thong tin ddi véi cong cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng diin tuong duong cho viéc danh gid va ghi nhan
gi4 tri hop 1y clia c4c tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh.

. Céc nghiép vu bing ngoai té

Céc giao djch bing ngoai té trong ndm dugc quy dbi ra ddng Viét Nam theo ty gid thuc té tai ngay giao dich.

Ty gi4 giao dich thyc té khi danh gia lai cac khoan muc tién t¢ c6 gbe ngoai t6 tai thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh

duoc x4c dinh theo nguyén tic:

- Dbi vi khoan muc phén loai 12 tai san dp dung ty gid mua ngoai té clia ngén hang thwong mai noi Cong ty
thudémg xuyén cé giao dich;

- Déi véitidn giri ngoai t&: 4p dyng ty gi4 mua clia chinh ngn hang noi Cong ty md tai khoan ngoai té;

- Dbi v6i khodn muc phan loai 1a ng phai tra: 4p dung ty gid ban ngoai té cla ngan hang thwong mai noi Cong
ty thudmg xuyén cé giao dich.

Tét ca céc khoan chénh léch ty gid thyc té phét sinh trong nim va chénh léch do danh gid lai §5 du céc khoan
muc tién té c6 géc ngoai té tai cdc thoi diém lap béo cdo tai chinh nam duoc hach todn vao két qua hoat dong

kinh doanh ctia ndm tai chinh.

. Tién

Tién bao gdm tién mit tai qu, tién giri ngdn hang khong ky han.

. Céc khodn diu tu tai chinh

Céc khodn ddu tu ndm giit dén ngay ddo han 14 céc khodn tién giri ngan hang c6 ky han duge nim gitt dén ngay
ddo han véi muc dich thu 131 hang ky.
Cde khodn ddu tw vao cdc céng ty lién két duge ghi nhan ban dAu trén sb ké toan theo gid gc. Salzl ghi nhin ban
dhu, gi trj cia cde khodn dAu tr nay dugc xéc dinh theo gia gbe trir di dw phong giam gid khoan dau tu.

khac

khong c6 quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc ¢ anh huéng dang ké d6i voi bén duge dau tu. Gid trj ghi sb
ban d4u ciia céc khodn diu tu ndy dugc xdc dinh theo gid gbc. Sau ghi nhan ban dAu, gié trj cua cac khoan déu tu
nay dugc xdc dinh theo gi4 géc trir di dy phong giam gia khoan déu tu.

Céc khodn ddu tw vao céng cu vén ciia don vi khdc bao gom: céc khoan dau tu vao cong cu vén cia don vi
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Céng ty C6 phin Khu cong nghiép Nam Tén Uyén
Dudng DT747B, khu phé Long Binh, phuong Khanh Binh,

Bido cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong

2.8

2.9

Du phong gidm gia céc khoan diu ti duoc 1ap vao thoi diém cudi ndm cy thé nhu sau:

- Dbi véi cac khoan ddu tu vao céng ty lién két: Dy phong giam gid dAu tu duge 14p khi don vi nhén du tu
phét sinh 13, céin o vao B4o céo tai chinh cita cdng ty lién két tai thoi diém trich lap du phong.

- Dbi v6i khoan diu tu nim giit 4u dai (khong phén loai la chimg khodn kinh doanh) va khéng cé anh huc’n}g
dang ké déi véi bén dugc du tu: néu khodn dAu tir vao cd phiéu niém yét hodc gié tri hop 1y cta khoan dau
tu duge xé4c dinh tin cdy thi viéc 1ap du phong dua trén gid tri thi trudng cia cb phiéu; néu khoan diu tu
khéng xac dinh dwgc gid tri hop 1y tai thoi didm bdo céo thi viée 14p du phong can cir vao Bdo céo tai chinh
tai thi diém trich 1ap du phong ciia bén dugce dau tu.

- Déi v6i cac khoan dAu tu nim gitt dén ngay d4o han: ciin cir kha nang thu héi dé 14p dy phong phai thu kho
ddi theo quy dinh ctia phap luat.

. Ciac khodn n¢ phii thu

Céc khoan phai thu dugc theo dai chi tiét theo ki han phai thu, dbi tuong phai thu, loai ngl}yén té phai thu va céc
yéu té khac theo nhu ciu quan 1y ctia Céng ty. Céc khoan phai thu dugc phén loai Ja ngén han va dai han trén
Béo céo tai chinh cin ctr ki han con lai ciia cac khodn phai thu tai ngay bao cao.

Du phong ng phai thu kho doi dugce trich Iép cho céc khoan: ng phai thu qué han thanh todn ghi trong hop dbng
kinh té, c4c khé uéc vay ng, cam két hop ddng hotic-cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh todn nhung
khé c6 kha nang thu hdi. Trong d6, viéc trich 1dp dw phong ng phai thu qué han thanh todn dugc cén cir vao thoi
gian tra ng gbc theo hop dong mua ban ban dAu, khong tinh dén viéc gia han no gitta cac bén va ng phai thu chwa
dén han thanh todn nhing khéch ng di 14m véo tinh trang phé sin hodc dang lam thil tuc giai thé, mét tich, bo
trén hoic dur kién mirc tdn thit c6 thé xay ra.

. Hang ton kho

Hang tén kho dugce ghi nhin ban dAu theo gia gdc bao gbm: chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién
quan truc tiép khédc phat sinh d& cé dugc hang tdn kho & dia diém va trang théi tai thoi diém ghi nhan ban dau.
Sau ghi nhn ban dAu, tai thoi diém lap Béo cdo tai chinh néu gia trj thuin c6 thé thyc hién duoc cla hang ton
kho thép hon gi4 gbc thi hang tén kho dwoc ghi nhan theo gid tri thudn c6 thé thuc hién duge.

Gié trj thudn c6 thé thyc hién duge wée tinh dya vao gid bén cua hang tdn kho trir di cac khoan chi phi udc tinh
dé hoan thanh san phAm va céc chi phi uéc tinh d& ban san pham.

Gié tri hang tdn kho dugc x4c dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.
Hang tbn kho dwgc hach todn theo phwong phép ké khai thuong xuyén.

Phuong phép xé4c dinh gié tri sin phdm dé& dang cudi ndm: Chi phi san xuét kinh doanh d¢ dang dugc tép hop
theo tirng cong trinh chura hoan thanh hodc chua ghi nhén doanh thu, tuong {mg véi khéi lugng cdng vige con do
dang cudi nam.

Du phong giam gid hang tdn kho dugc lap vao thoi diém cudi nim 1a sb chénh léch gitra gid gbc clia hang tdn
kho 161 hon gié trj thudn c6 thé thuc hién dugc.

13

A7 220\

V=il

Lo\ =



Cong ty Cb phin Khu céng nghiép Nam Tén Uyén
Pudng DT747B, khu phd Long Binh, phutmg Khénh Binh,

Bdo cdo tai chinh
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong

2.10 .

2.11

212 .

2.13.

Tai sdn co dinh

Tai san c¢d dinh hitu hinh, tai sin cd dinh v6 hinh duge ghi nhan ban dau theo gia géc. Trong qua trinh sir dung,
tAi san cb dinh hitu hinh, t3i sin cé dinh vd hinh dugc ghi nhn theo nguyén gid, hao mon lug ke va gié trj con lai.
Gid tri sau ghi nhdn ban dau

Néu cdc khoan chi phi nay 1am ting lgi ich kinh té trong twong lai dy tinh thu dugc tir viéc sir dung tai san cb
dinh hitu hinh vugt trén mirc hoat dong tiéu chuén theo nhu d4nh gia ban ddu thi cdc chi phi nay dugc v6n héa
nhu mét khodn nguyén gié ting thém cla tai sén ¢b dinh hftu hinh.

Céc chi phi khac phat sinh sau khi tai san ¢b dinh dd dua vao hoat dong nhu chi phi sira chita, bao dudng va dai
tu duge ghi nhén vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh trong nam ma chi phi phét sinh.

Khéu hao tai san ¢b dinh dugc trich theo phwong phép dudng thing véi thoi gian kh4u hao dugc wde tinh nhu

sau: )
- Nha cira, vat kién triic 10-20 ndm
- May méc, thiét b 03-08 nim
- Phuong tién vén tai 08-10 nim
- Thiét bi vin phong 03-05 nim
- Ciy lau nam 08 nim
- Céc tai san khac 03 nidm
- Phén mém quéin ly 03 nim

. Bit dong sin diu tu

Bét dong san du tu duge ghi nhén ban dAu theo gia gbc.

Déi véi bét dong san diu tu cho thué hoat dong dugc ghi nhdn theo nguyén gid, hao mon luf ké va gi4 tri con lai.
Trong d6, khéu hao duge trich theo phuong phép dudng thing véi thdi gian khéu hao dugc wéc tinh nhu sau:

- Duong 05-30 ndm
- Cosohating 05-30 nidm

Chi phi xiy dung co' bin dé dang

Chi phi xdy dung co ban d¢ dang bao gdm tai san cb dinh dang mua sim va x4y dung ma chua hoan thanh tai

ngay két thiic ndm tai chinh va dugc ghi nhan theo gié goc. Chi phi ndy bao gbm cac chi phi v& x4y dung, lip dit
may méc thiét b va céc chi phi truc tiép khéc.

Thué hoat djng
Thué hoat d6ng 1 loai hinh thué tai san c¢b dinh ma phéan 1én rui ro va lgi fch gén lidn voi quyén s& hitu cla tai

san thudc v& bén cho thué. Khoan thanh toan dudi hinh thirc thué hoat déng duge hach to4n véao béo cao két qua
hoat d6ng kinh doanh theo phuong phap dudng thing dua trén thoi han thué hoat dong.
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Cong ty Cb phin Khu cong nghiép Nam Tin Uyén
Pudng DT747B, khu phé Long Binh, phutmg Khanh Binh,

Bdo cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Tp. Tén Uyén, tinh Binh Duong

2.14 .

2:15.

2.16

217 .

Chi phi tra trudc

Céc chi phi d& phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xudt kinh doanh ctia nhidu nam tai chinh duge hach
todn vao chi phi tra truéc dé phan bd din vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc nam tai chinh sau. -

Viéc tinh va phén bé chi phi tra truéc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg n#m tai chinh dugc cén cir
vio tinh chét, mirc d6 timg loai chi phi & Iwa chon phuong phép va tiéu thirc phan bo hop ly.

Céc loai chi phi tra trudge ctia Céng ty bao gbm:

- Chi phf dét tra truéc bao gdm tién thué dét tra trude, ké ca cac khoan lién quan dén @4t thué ma Cong ty da
nhén duge gidy ching nhan quyén sit dung d4t nhung khong du diéu kién ghi nhén tai san ¢6 dinh vo hinh
theo Thong tir s6 45/2013/TT-BTC do B§ Tai chinh ban hanh ngay 25 théang 4 nam 2013 hudng dan ché do
quan 1y, st dung va trich khéu hao tai san cd dinh va cdc chi phi phét sinh khéc lién quan dén viéc dam bao
cho viée sit dung dét thué. Céc chi phi nay dugc ghi nhin vio Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh theo
phuong phép dudmg thing dua trén thor han clia hop ddng thué dét.

_ Cong cu va dung cu bao gdm céc tai san ma Cong ty ném gitt dé st dung trong qué trinh hoat dong kinh
doanh binh thudmg, véi nguyén gia ctia méi tai san thip hon 30 triéu VND va do d6 khong dl} diéu kién dé
ghi nhén la tai san c¢b dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gi4 cong cu dung cu dugc phan bo theo phuwong
phép dudmg thing trong thoi gian tir 12 thang dén 24 théng.

- Chi phi tién h3 trg dén bl thém cho Cong ty C8 phén Cao su Phudc Hoa va chi phi 13i vay vén dé thuc hién
du 4n Khu Céng nghiép Nam Tan Uyén m& réng giai doan II s& phén bd theo thdi gian cho thué cia dy an.

- Chi phf hoa hdng méi gi6i dugc ghi nhén theo chi phi ma Cong ty dd chi ra va dugc phan bd theo phuong
phép dudng thang theo thdi gian cho thué clia hop dbng cho thué duge. '

- Chi phi chiét kh&u thanh toén dugc ghi nhan theo s chénh I¢ch cia khach hang thanh toan mot 14n cho ca
hop dbng thay vi thanh todn theo tién do d3 thoa thuén trong hop ddng va duge phin bd theo phuong phip
dudmg thing theo thi gian khach hang dugc hudng chiét khau.

- Chi phi tra truéc khac duwge ghi nhan theo nguyén gid va duoc phan bd theo phuong phdp duing thing trong
thoi gian hitu dung tir 12 théng dén 24 théng,

Ciéc khoan ng phai tra

Céc khoan no phai trd dugc theo doi theo ki han phai tra, bi tugng phai tra, loai nguyén t¢ phi trd va cdc yéu
t6 khac theo nhu cAu quan Iy ctia Cong ty. Céc khoan phai trd dugc phén loai ngan han va dai han trén Béo cdo
tai chinh cin cir theo ky han con lai clia cdc khoan phai tra tai ngay béo cao.

. Vay

Céc khoan vay dugc theo dai theo timg di tuwong cho vay, timg khé wéc vay ng va ky han phai trd ciia cac khoan
vay. Truong hop vay, ng bing ngoai té thi thyc hién theo ddi chi tiét theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vio chi phf san xuét, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir chi phi di vay lién
quan tryc tiép dén viéc dAu tr xdy dung hoic san xudt tai san d& dang duge tinh vo gid trj ctia tai san d6 (duge
v6n hod) khi c6 du cac diéu kién quy dinh trong Chudn myc Ké toan Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay”. Ngoz‘li' ra,
dbi véi khoan vay riéng phuc vu viée xy dung tai sin cb dinh, bit dong san dau tu, 1di vay duge vén héa ké ca
khi thoi gian x4y dung dudi 12 thing.
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Bio cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

2.20

2.21
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218 .

2.19.

Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang hoéa dich vy dd nhan duge tir ngudi bén hodc dd duge cung cép cho ngudi mua
trong nidm bdo cdo nhung thuc té chua chi tra va cac khoan phai tra khac nhu: chi phi 1ai tién vay phai tré, chi phi
trich trudc tam tinh gi4 vn bét dong san... duoc ghi nhin vao chi phi san xudt, kinh doanh cua nim tai chinh.

Trich trude chi phi dé tam tinh gia vbn thanh ph&m bit dong san &3 béan: Viée trich trude duge tam tinh cén ctt
phin chénh 1éch gita chi phi theo don gia du toén ciia phan hang héa, thanh phim bAt dong san dugc x4c dinh la
di ban (duge xac dinh theo dién tich) va tdng hop chi phi thyc t& phét sinh.

Viéc ghi nhin céc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ndm dugc thue hiénﬁ theo nguyéx}
téc phit hop gitta doanh thu va chi phi phat sinh trong nam. Cac khoan chi phi phai tra s& dugc quyét todn v6i s6
chi phi thyc té phat sinh. S chénh léch gitta s6 trich truée va chi phi thuc t€ dugc hoan nhép.

Doanh thu chwa thye hién

Doanh thu chwa thuc hién gdm doanh thu nhén trude nhu: sé tién cia khdch hang dd tra trudc cho mt hodc
nhiéu nim tai chinh vé cho thué tai san.

Doanh thu chua thuc hién duge két chuyén vio Doanh thu ban hang va cung chp dich vu theo sb tién duge xéc
dinh phi hop véi timg nam tai chinh.

. Vén chi s& hitu

Vén ddu tu ctia chil s& hitu dugc ghi nhan theo s vén thue gép ciia ch so hitu.

5’ A
(4t \hanh co

Thiing du vén cb phin phan 4nh chénh léch gitta ménh gid, chi phi truc tiép lién quan dén viéc p
gdut duong

phiéu va gi4 phat hanh c& phiéu (ké ca cdc truong hop téi phat hanh cb phiéu quy) va co thé 1a thin
(néu gi4 phat hanh cao hon ménh gid va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cd phiéu') hP

7

Am (néu gi4 phat hanh thép hon ménh gid va chi phi tryc tiép lién quan dén viée phat haoh cb phiéu

Loi nhuan sau thué chua phan phéi phan 4nh két qua kinh doanh (14, 16) sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh
hinh phan chia loi nhuan hogc xit 1y 16 clia Cong ty.

Cb tire phai tré cho cac cb dong duge ghi nhan 1a khoan phai tra trén Bang Can d6i ké toan ctia Cong ty sau khi

3 2 a ’ 5 A
c6 théng béo chia cb tic ciia Hoi dong Quén trj Cong ty va thong bdo ngay chét quyén nhan cb tire cia Tong
Cong ty Luu ky va bu trir chimg khoén Viét Nam.

. Doanh thu

Doanh thu duge ghi nhan khi Céng ty c6 kha ning nhan dugc céc lgi ich kinh t& c6 thé x4c dinh mot cach chic
chén. Doanh thu duge xdc dinh theo gid tri hop 1y ciia cdc khoan dd thu hogc s& thu duge sau khi trir di cac khoan
chiét khéu thuong mai, gidm gid hang ban, hang ban bi tra lai. C4c diéu kién ghi nhan cu thé sau diy cling phai
dugc dp g khi ghi nhdn doanh thu:

Doanh thu ban hang
- Phin I6n rii ro va loi fch gén lidn véi quyén s hifu san phém hodc hang héa da dugc chuyén giao cho ngudi
mua,;

- Cong ty khong con nim gitt quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s& httu hang héa hodc quyén kiém soét hang
hoa;
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Dudmng DT747B, khu phé Long Binh, phuéng Khanh Binh,

Bio cao tai chinh
cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong

222,

Doanh thu cung cdp dich vu
- Xé4c dinh dugc phan cong viée dd hoan thanh vao ngay 1dp Bang can d6i ké toan,;

Doanh thu cho thué ddt da phdt trién co sé ha tang

Doanh thu cho thué dét d phét trién co so ha ting la doanh thu tai Khu Céng nghiép Nam Tén Uyén tai thanh
phé Tén Uyén, tinh Binh Duong.

Truong hop thei gian cho thué chiém 90% thoi gian sir dung httu fch cua tai san, Cong ty ghi nhan doanh th mot

14n d6i véi toan b sb tién cho thué nhén trudc néu thoa man ddng thoi cac diéu kién sau: )

- Bén di thué khong c6 quyén hity ngang hop ddng thué va doanh nghiép cho thué khéng c6 nghia vu trq'
tién da nh4n trudc trong moi trudmg hop va dudi moi hinh thirc; '

- $6 tién nhan trudc tir viéc cho thué khong nhé hon 90% tdng sb tién cho thué du kién thu dugc theo hop
ddng trong sudt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bd sd tién thué trong vong 12 thing ké
tlr thei diém khéi déu thué tai san;

- HAu nhu todn bé riii ro va loi fch gén lién véi quyén s hitu tai san thué da chuyén giao cho bén di thué;

- Doanh nghiép cho thué phai wéc tinh duge twong dbi ddy dil gia vén ciia hoat dong cho thué.

<
o o
fa
2

Céc hop déng khéng thoa man diéu kién ghi nhan doanh thu mot 1in thi Céng ty ghi nhén vao béo céo két gué
hoat déng kinh doanh theo phuong phap dudng thing trong subt thai han cho thué theo quy dinh cia hop déng
thué.

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 14i, c6 tic, lgi nhuén duge chia va cac khoan doanh thu hoat déng tai chinh khac
duge ghi nhan khi théa man ddng thavi hai (2) diéu kién sauw:

- C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu duoc xéc dinh trong dbi chic chén.

C4 tire, loi nhuén duoc chia duge ghi nhin khi Cong ty duge quyén nhan ¢d tic hodc duge quyén nhén lgi nhuédn
tir viéc gop von,

Gid vén hang ban va dich vu cung cip

Gi4 vén hang bén va dich vu cung cép I téng chi phi pht sinh cla thanh phim, hang hoa, vt tr xudt bén va
dich vu cung cip cho khéch hang trong nam, duge ghi nhén phit hop v6i doanh thu phét sinh trong niam va dam
bao tuéin thu nguyén tic than trong. Cac truomg hop hao hut vit tu hang héa vuot dinh mie, chi phi vugt dinh
mitc binh thutng, chi phi nhan cong va chi phi sin xudt chung ¢ dinh khéng phan b vao gid trj san phém nhdp
kho, du phong giam gia hang tdn kho, hang tdn kho bj mét mat sau khi da trir di phén trach nhiém cua té\l'p thé, ca
nhén c6 lién quan... dugce ghi nhén day du va, kip thoi vao gia vbn hing bén trong nam ké ca khi san pham, hang

hoéa chura duge xdc dinh 1a tidu thu.

Viée trich trude chi phi dé tam tinh gid von bt dong san néu cé dam bao cac nguyén tic sau:

- Chi trich trudc d6i voi cac khoan chi phi dd c6 trong du toan dugc phé duyét, da phét sinh thuc té nhung
chua c6 dit hd so, tai liéu d& nghiém thu khéi hwong;

- Chi trich trudc chi phi dé tam tinh gi4 vén hang ban cho phin bat dgng san da hodn thanh ban trong nim va
du diéu kién ghi nhn doanh thu; ‘

- S chi phi trich trude va chi phi thc té duoc ghi nhan vao gié vn hang ban phai dam bao fong tmg véi
dinh mitc gi4 vén tinh theo tdng chi phi dy toan ctia phin hang héa bit dong sin da ban (duge x4c dinh theo
dién tich).
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Cong ty Cb phin Khu cong nghiép Nam Tan Uyén
Dudng PT747B, khu ph(‘) Long Binh, phudng Khénh Binh, cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024
Tp. Tan Uyén, tinh Binh Dwong

Bio cdo tai chinh

2.25

2.26

2.23 .

2.24 .

Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm:

- Chi phi hodic c4c khoan 13 lién quan dén céc hoat déng dAu tu tai chinh;

- Chi phi di vay vén;

- Du phong tdn that dAu tu vio don vi khac, khoan 16 phét sinh khi bén ngoai t¢, 13 ty gid hi dodi...

Céc khoan trén dugc ghi nhén theo tdng sd phét sinh trong nm, khong b trir v6i doanh thu hoat dong tai chinh.
Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phf thué TNDN hién hanh dugc xéc dinh trén co sé thu nhap chju thué trong nam va thué sudt thué TNDN
trong nam tai chinh hién hanh.

Céng ty dugc 4p dung mirc thué sut thué TNDN 1a 20% dbi véi céc hoat dong sin xuét kinh doanh cé thu nhép
chiu thué TNDN cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024.

. Lii trén c0 phicu

Li co ban trén ¢b phiéu dugc tinh bing cach chia loi nhufn hodc 18 sau thué phan bd cho cb dong s¢ hiru cb
phiéu phd théng ciia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich Jap Qu¥ khen thudng, phtic loi va Quy khen
thuong Ban didu hanh) cho sé Iugng binh qudn gia quyén ctia s6 cd phicu phd théng dang huru hanh trong ndm.

. Cdc bén lién quan

Céc bén duge coi 12 lién quan néu bén d6 cé kha ning kiém soat hodc cé anh hudéng déng ké dbi véi bén kia
trong viéc ra quyét dinh vé cic chinh séch tai chinh va hoat dgng. Cac bén lién quan ctia Cong ty bao gbm:

- C4c doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mot hodc nhidu trung gian ¢6 quyén kiém soat Cong ty hodc
chiu su kidm sodt clia Céng ty, hoic cung chung sur kiém soét vi Cong ty, bao gdm ca cong ty me, cdng ty
con va cong ty lién két;

- Céc cé nhén truc tiép hojc gidn tiép ndm quyén bidu quyét cia Céng ty ma c6 4nh hudng déng k& d6i voi
Céng ty, nhiing nhén sy quan Iy cht chét ctia Cong ty, nhimg thanh vién mat thiét trong gia dinh cia cac ca
nhén nay;

- Céc doanh nghiép do céc cé nhan néu trén nim truc tiép hodc gidn tiép phin quan trong quyén biéu quyét
hoic ¢é anh hudng dang ké tdi cdc doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét ting méi quan hé cia céc bén lién quan dé phuc vu cho viéc ldp va trinh bay Bdo cdo tai
chinh, Céng ty chii ¥ téi ban chét ciia mbi quan hé hon 1a hinh thic phép 1y cia cac quan hé do.
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Cong ty Cb phin Khu cong nghiép Nam T4n Uyén
Dudng PT747B, khu phd Long Binh, phudng Khanh Binh,

Bio cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

Tp. Tén Uyén, tinh Binh Duong

CEECrC OO CE T T P T 5 e e v g o o) r e oy o ey ey sy sy ey ey, ey o ) e, e ey 0y

2.27 . Thong tin b) phin

Hoat d6ng kinh doanh ctia Cong ty bao gbm cho thué co s& ha téng khu céng nghiép, cung cép nudc sinh hoat va
xur ly nude thai. Hoat dong cung cdp dich vu khac chiém ty trong khéng trong yéu trong téng doanh thu ctia
Céng ty. Cong ty cling chua td chirc co cdu theo c4c bo phan. Doanh thu va gid vén clia céc hoat dong kinh
doanh chinh duge trinh bay tai Thuyét minh s6 24 va 25 phin Thuyét minh béo cdo tai chinh. V& mit dia 1y,
Céng ty chi yéu hoat dong kinh doanh trong lanh thd Viét Nam.

Theo d6, Ban Tdng Giam dbc dd danh gid va tin twong ring viée khong 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh taé
phén trong Bdo céo tai chinh cho nim tai chinh két thiic tai ngay 31/12/2024 1a pht hop véi quy dinh tai Chuén
muec ké toan Vit Nam sb 28 - "Béo cdo bd phan" va phi hgp vdi tinh hinh kinh doanh hién nay ctia Cong ty.

. TIEN
‘ 31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Tién mit 140.895.033 266.197.193
Tién giri ngan hang khéng ky han 20.065.215.798 20.270.099.366
20.206.110.831 20.536.296.559
. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
Piu tw ndm gitr dén ngiy ddo han
31/12/2024 01/01/2024
Gid gbc Du phong Gia goc Du phong
VND VND VND VND
Piu tw ngin han
Tién giri c6 ky han  1.779.105.234.914 s 1.209.658.374.505 -
*)
. Piu tw dai han
Tién giri ¢6 ky - - 302.919.000.000 -
han
1.779.105.234.914 - 1.512.577.374.505 -

(*) Tai ngay 31/12/2024, PAu tu ném giit dén ngay déo han ngfn han 1a khoén tién gii c6 ky han con lai dudi 12
théng c6 gid tri 1.779.105.234.914 VND duge gii tai cac Ngén hang thuong mai véi lai sufit tir 4,4%/nam den
6,4%/nam.

Tai ngay 31/12/2024, cc khoan tién giri c6 ky han ngén han ¢6 gid tri 1.365.685.134.914 VND dd duge ding
]am tai san thé chdp cho cAc khoan vay ngén han tir ngén hang (xem chi tiét tai thuyét minh sb 21).
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Bao cdo tai chinh

Cong ty Cb phin Khu cong nghiép Nam Tén Uyén
cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Dutmg DT747B, khu phé Long Binh, phuong Khénh Binh,
Tp. Tén Uyén, tinh Binh Duong

Théng tin chi tiét vé cdc don vi nhin diu tw trong nim:

)

Tén cong ty nhan diu tu Noi thanh 1dp va Tyl¢ Tyléquyén  Hoat dongkinh doanh
hoat dng loiich  biéu quyét “ chinh
Cong ty lién két
Céng ty C6 phin Khu céng nghiép ~ Tinh Binh Phudc 40,00% 40,00% Piu tu Khu Cong
Béc DBbng Pha nghiép
Cong ty Cb phin Cao su Trudmg Tinh Binh Duong 20,00% 20,00% Ché bién Gd
Phit
Cong ty Cb phin Khu céng nghiép Tinh Binh Phuéc 37,79% 37,79% Péu tu Khu Céng
Cao su Binh Long nghiép
Céng ty C6 phin Khu céng nghiép Tinh Déng Nai 22,17% 22,17% Diu tw Khu Cong
Diu Gifly nghiép/s
Céng ty TNHH Cong nghiép va D6 Tinh Binh Duong 20,00% 20,00% Kinh doanh Bat do
thj Nam Té4n Uyén :
Cong ty ddu tu khic
Cong ty C6 phén Péu tr Sai Gon Tp Hb Chi Minh 9,00% 9,00% Diu tr Khu Cong
VRG nghiép, bat dong san
Céng ty Cb phin VRG Dak Néng Tinh Pak Néng 12,07% 12,07% Thity dién
Céng ty C6 phin Céng nghiép An Tinh Binh Duong 7,50% 7,50% Piu tu Khu Céng
Pién nghiép
Cong ty cbd phﬁn Thiy dién Geruco ~ Tinh Quang Nam 2,16% 2,16% Thuy dién
Séng Con
Céng ty Cé phin Khu céng nghiép ~ Tinh Binh Duong 15,00% 15,00% Piu tu Khu Cong
Tén Binh nghiép
5 . PHAITHU NGAN HAN CUA KHACH HANG
31/12/2024 01/01/2024
Gia trj Du phong Gia tri Du phong
Bén khdc |
Cong ty TNHH 594.716.850 - © 143.651.724 - P
Cong nghiép Phic j
Cén
Céng ty TNHH 21.362.738.057 (14.953.916.639) 21.362.738.057 (10.681.369.028)
Hoa chit Céng
nghiép Thai Hoa
Cong ty CO Phén 1.483.174.044 (1.457.254.498) 1.468.774.296 (1.015.182.234) N\
DPién lwc Hoang .
£ \
Ngan \
Cac khach hang 4.217.409.881 (487.510.806) 4.412.661.743 (196.021.305) ‘
khéc /
o
Z

27.387.825.820 (11.892.572.567)

27.658.038.832 (16.898.681.943)
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Cong ty C phin Khu cong nghi¢p Nam Tén Uyén
buong DT747B, khu phd Long Binh, phiong Khanh Binh,
Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong

Bio cdo tai chinh
cho n#im tai chinh két thic ngay 31/12/2024
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. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

Phai thu v& 14i hop
tac kinh doanh vd&i
Céng ty CO phén
Chimg khodan Delta
**)

Chi iét theo dbi twgng

Cong ty ch ph?m
Chimg khodn Delta
Ngén hang - Lai du
thu tién giri c6 ky
han

Khiéc

5.984.360.000

(5.984.360.000)

5.984.360.000

31/12/2024 01/01/2024
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
Bén khdc
Céong ty C& phin 6.309.336.600 - - -
Piu tu Xiy dung
Cao su
Cong ty TNHH 6.803.518.000 - = =
Xéay dung - TM &
DV bong Xuyén
Coéng ty TNHH - - 234,036.000 .
Phit trién Céng
nghé va Moi
trudmg A Dong
Cong ty TNHH Tu 2.339.461.750 - - =
vin Xy dung
Phuéc Trudng
Tra truéc cho 5.920.026.531 - 276.938.317 (144.542.980)
ngudi ban khac
21.372.342.881 - 510.974.317 (144.542.980)
. PHAI THU KHAC
31/12/2024 01/01/2024
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
Ngin han
Chi tiét theo nji dung
Phai thu v& 14i tién 56.634.507.150° - 75.135.241.892 -
giri ngén hang
Tam tng 36.000.000 . " "

(5.984.360.000)

62.654.867.150

(5.984.360.000)

81.119.601.892

(5.984.360.000)

5.984.360.000

56.634.507.150

36.000.000

(5.984.360.000)

5.984.360.000

75.135.241.892

(5.984.360.000)

62.654.867.150

(5.984.360.000)

§1.119.601.892

(5.984.360.000)

22



Cong ty Cb phin Khu cong nghi¢p Nam Tin Uyén
Pudmg DT747B, khu phd Long Binh, phuong Khanh Binh,

Béo cio tai chinh
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Tp. Tén Uyén, tinh Binh Duong

a0k okl 2k ol b sl ok ok o el el el il ol ik el o ki R Wk e Koe B B ha Bl It B R S P T B B B b B B W i B B

b)

31/12/2024 01/01/2024

Gia tri Dy phong Gid tri Du phong

VND VND VND VND
Dai han
Piu tu gidn tiép 11.250.000.000 (11.250.000.000) 11.250.000.000 (11.250.000.000)
vao Lang Biét thu
du lich sinh thdi
Quén 9 (*)
Phai thu vén hop 14.000.000.000 (14.000.000.000) 14.000.000.000 (14.000.000.000)
tac kinh doanh vdi
Coéng ty C6 phin
Chimg khodn Delta
e

25.250.000.000 (25.250.000.000) 25.250.000.000 (25.250.000.000)

(*) Dy 1a khoan dAu tur gi4n tiép vio dy 4n Lang Biét thy ven song Quén 9, thanh phé Hé Chi Minh. Tuy nhién
hién tai du 4n d4 bj Uy Ban nhan d4n Quén 9, thanh phé H6 Chi Minh thu hdi @& chuyén ddi myc dich. Ban lanh
dao Céng ty xdc dinh khé c6 khé ning thu hdi khoan déu tw nay nén Céng ty da trich lap dw phong 100% s0 tien
du tu.

(**) Péy 14 khodn tién gbp vén 14 ty VND cho Céng ty C4 phin Chimg khoén Cao su (nay 1a Céng ty Cb phan
Chimg khoan Delta) ¢4 Céng ty C3 phén Chimg khoén Cao su thuc hién nghiép vu dAu tu chimg khodn thuge
pham vi kinh doanh dugc phép, cu thé 1a hoat dong REPO chimg khoén (Hop ddng mua ban chimg khoén chua
niém vét c6 k han) theo hop déng hop tac kinh doanh s6 01/HPHTHK-RUBSE ngay 21/08/2007, v&i ty sudt loi
nhuan cé dinh 14 5,04%/06 thang. Do Céng ty C6 phin Chimg khodn Delta gap kh6 khan, hét han hop dong qua
3 ndm chua thanh todn phin gdc va 1ai, Ban lanh dao Cong ty xac dinh khé cé kha ning thu héi khoan diu tu nay
nén Céng ty da trich du phong 100% s tién gbe va 14 lién quan dén khoan dAu tu.
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Bio cdo tai chinh

Cdng ty Cb phin Khu cdng nghiép Nam Téin Uyén
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Pudng PT747B, khu phé Long Binh, phudng Khénh Binh,
Tp. Tén Uyén, tinh Binh Duong

CCCCCCCCrCCCCrrnrrArn /AN AAAAASANNYIYANNIZIIIINIDNID

8 .NOXAU
31/12/2024 01/01/2024
Gia gbc Gid trj c6 thé Gié gbc Gid trj c6 thé
thu hdi thu hdi
VND VND VND VND

Téng gié tri cac khoan phai thu, cho vay qué han thanh toén hodc chua qua han nhung kh6 c6 kha nang thu hdi

Phii thu khach hang

- Céng ty TNHH Hoéa chit
Céng nghiép Thai Hoa

- Cong ty ch phén Pién luc
Hoang Ngén

- Céc @61 twong khéc

Phai thu khic

- Khoan dAu tr gian tiép vio
Lang biét thu du lich sinh
thai Quin 9, Tp. H& Chi
Minh

- Phai thu v& gbc va l4i khoan
hop tac Kinh doanh Céng ty
C6 phén ching khoén Delta

Tri trude cho ngwdi bian

- Céng ty TNHH Tu vin Kién
tric Quy hoach Xdy dung
An Lac

- Céng ty CP Tu vAn Thiét ké
Xdy dung An Khang

9 . HANG TON KHO

23.994.201.558
21.362.738.057

1.483.174.044

1.148.289.457

31.234.360.000
11.250.000.000

19.984.360.000

7.095.519.615
6.408.821.418

25.919.546

660.778.651

23.821.829.047
21.362.738.057

1.468.774.296

990.316.694

31.234.360.000
11.250.000.000

19.984.360.000

144.542.980

86.885.200

57.657.780

11.929.256.480
10.681.369.029

453,592.062

794.295.389

55.228.561.558

7.095.519.615

55.200.732.027

11.929.256.480

31/12/2024 01/01/2024

Gia gbc Du phong Gia gbe Du phong

VND VND VND VND

Nguyén liéu, vét 790.112.410 . 217.404.631 -
liéu

790.112.410 s 217.404.631 -
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Céng ty C6 phin Khu cdng nghiép Nam Tin Uyén
Dudng DT747B, khu phé Long Binh, phudng Khanh Binh,

Bdo cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Tp. Tan Uyeén, tinh Binh Duong

‘dill Gl #8 k hl il vl b

10
a)

b)

. TAI SAN DO DANG DAI HAN
Chi phi sdn xuit kinh doanh dé dang dai han ‘
31/12/2024 01/01/2024
Gia gbe Gi4 tri c6 thé thu Gia goc Gid trj c6 thé thu
héi héi
VND VND VND VND
Chi phi dy 4n Khu 9.731.628.350 9.731.628.350 9.677.972.714 9.677.972.714
nha & KCN Nam
Tén Uyén md& rong
9.731.628.350 9.731.628.350 9.677.972.714 9.677.972.714

Théng tin chi tiét vé dy 4n Khu nha & Khu cong nghi¢p Nam Téan Uyén mé rong

Chu dAu tu: Cong ty Cb phin Khu Cong nghiép Nam Tén Uyén;

Muc dich d4u tu; X4y dung nha &;

Dia diém thyc hién du én: Phuong Tan Uyén, thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Duong;

Quy mé: Dién tich dy 4n 197.958,2 m” trong d6 dién tich nha dé & 1a 87.548,66 m’, d4t thuong mai dich vu
14 7.669,19 m?;

Tinh trang cta du én dén thoi didm 31/12/2024: Dy 4n méi thuc hién cdc bude ban d4u vé tr vén, khao sa
thiét ké, thuc hién dén bu giai phong mit bang.

Xiy dung co bin dé dang

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Du 4n khu céng nghiép Nam Tan Uyén mé rong - Giai doan 2 (*) 15.455.269.323 171.490.720.123
- Chi phi ban ddu 9.544.360.233 9.437.878.752
- Chi phi khdo sdt, tw vén thiét ké 5.139.090.908 5.139.090.908
- Chi phi thdm tra 171.818.182 171.818.182
- Chi phi dén bit = 156.141.932.281
- Hang muc Phong chdy chita chay 600.000.000 600.000.000
Sira chita nha xudng miu M1 Module 2 207.407.408 151.851.852
15.662.676.731 171.642.571.975

(*) Tén dy dn: Khu cdng nghi¢p Nam Téin Uyén mé rong giai doan 2;

Cht ddu tu: Céng ty C8 phin Khu céng nghiép Nam Tan Uyén;

Muc dich x4y dung: Déu tu xay dung khu céng nghigp;

Dja diém xdy dung: Xa Hoi Nghia, phudmg Uyén Hung, thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Dwong;

Quy md ctia du an: Tdng dién tich 345,86 ha;

Téng mirc dAu t: 871.951.000.000 VND;

pri giafn bt diu triéfl khai cong trinh nam 2017 va du kién hoan thanh trong 5 nam, hién dv én m¢i duge
cép quyét dinh giao dat vao thang 5 ndm 2023,

Tinh trang cta du 4n dén thoi diém 31/12/2024: Dy 4n da thuc hién céc budc ban d4u vé tu van, khao st
thiét ké, thuc hién dén bi giai phéng mit bing va da duoc quyét dinh giao dAt dot 1 s6 1343/QD-UBND
ngay 24/05/2023 ciia UBND tinh Binh Duong. Theo Quyét dinh 1343/QD-UBND néu trén dién tich dat
duoc giao dot 1 12 344,337 ha, sb dién tich dét con lai Cong ty dang d& nghi tinh giao dt dot 2.

Céng ty dang thuc hién san ti, bat diu trién khai xay dyng va ban giao cho cho mdt sb khéch hang.
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Cong ty Cb phin Khu céng nghié¢p Nam Tin Uyén

Pudng DT747B, khu phé Long Binh, phuémg Khanh Binh,

Tp. Tén Uyén, tinh Binh Duong

Bio cdo tai chinh

cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

13 . BAT DONG SAN PAU TU
a)  BAt djng san diu tu cho thué

Nguyén gia
S6 du dAu nam
- Tang do XDCB hoan thanh

A .
S6 dur cudi nim

Gia tri hao mon liy ké
S8 du diu nim
- Kh#u hao trong nim

A Av
S0 du cudi ndm

Gid trj con lai
Tai ngay d4u ndm

Tai ngay cudi nim

Trong do:

Puong Cosohating Ciong

VND VND VND
264.585.764.928 440.960.407.561 705.546.172.489
- 384.764.386 384.764.386
264.585.764.928 441,345.171.947 705.930.936.875

138.288.243.685
13.226.658.714

233.958.478.417
20.949.377.650

372.246.722.102
34.176.036.364

151.514.902.399

254.907.856.067

406.422.758.466

126.297.521.243

207.001.929.144

333.299.450.387

113.070.862.529

186.437.315.880

299.508.178.409

- Nguyén gié bit dong san dAu tu cudi nam da khau hao hét nhung dang cho thué: 20.302.360.261 VND.

- Trong nim, doanh thu pht sinh tir bat dong san diu tu 1 346.579.187.103 VND (doanh thu nim 2023 Ia

217.091.503.672 VND).

- Céc khoan tién thué thu dugc hang ndm trong twong lai duge trinh bay chi tiét tai Thuyét minh 23.

- Gi4 trj hop ly cta bt déng san ddu tu chua dugc dénh gid va xdc dinh mot c4ch chinh thirc tai ngay
31/12/2024. Tuy nhién, dya trén tinh hinh cho thué va gié thj truémg cta cdc tai san néy, Ban Tong Giam dbc
Cong ty tin tudng ring gid tri hop ly cta tai san dAu tu 16m hon gi trj con lai trén sb tai ngay két thiic ndm tai

chinh.
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Bio cido tai chinh

Cong ty Cb phin Khu cdng nghi¢p Nam Téin Uyén
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Pudmg DT747B, khu phé Long Binh, phuong Khénh Binh,
Tp. Tén Uyén, tinh Binh Duong

14 . CHIPHI TRA TRUOC DAI HAN

Hoa hdng mdi giai
Chiét khéu thanh toén @

Khoan chénh 1éch mua lai quyén cho thué d4t ©

31/12/2024

01/01/2024

VND
15.505.182.749

11.237.753.127
37.674.495.526

857.604.259.640

VND
15.956.416.652

11.586.056.332
38.820.437.913

716.893.628.600

o ik e B

el sl atal ol alalalad sl ot alat st nlad ol slalalwtelolatateleluicliale LeaTn

Chi phi tién dén bu hd tro thiét hai cho Céng ty Cao su Phudc
Hoa @

Chi phi 14i vay tai du 4n khu céng nghiép Nam Tdn Uyén mo 42.161.566.959 25.738.961.522

rong - Giai doan 2 “

3.549.696.557.293 976.447.792.199

Tién thué dit @
3.169.737.528 .
712.014.285 47.222.175

Chi phi céi tao h§ théng thoét nuéc mua
Chi phi tra trude dai han khac

4.517.761.567.107 1.785.490.515.393

(1) Day 1a cac khoan hoa hdng cho ngudi gidi thiéu khéch hang thué dAt trong khu cdng nghi¢p ctia Cong ty. Ty
1& hoa héng méi giéi thyc hién theo quy ché ctia Cong ty va duge quy dinh cu thé trong ting hop dbng méi gioi.

(2) D4y 1a khoan tién chiét khu cho khach hang thué dét thanh todn mot 14n cho ca hop ddng thay vi thanh toén
theo tién dé da thoa thuén trong hop dbng.

(3) Chi phi chénh léch mua lai quyén thué dat 16 F9; J1-4; D2; P1; J1-2; J19-20 nim trong khu cdng nghiép Nam
Tén Uyén véi tng s6 tién la: 48.484.579.197 VND. Day la khoan chi phi chénh ¢ch khi nhan chuyén nhuong

lai d4t da cho thué trong khu cong nghigp. Khoan chi phi niy Céng ty dang phan bé dén vao gid von theo thoi
han cho thué.

(4) Chi phi bdi thudng va hé tro thiét hai cho Cong ty Cb phén Cao su Phutc Hoa do thanh ly sém vuon cy
theo hop ddng bdi thuong s 124/HD/CSPH-NTC ngay 10/06/2020 s tidn 860.141.932.281 VND. Trong dé gid
trj dn bl theo Quyét dinh s6 444/QD-UBND ngay 20/02/2020 ctia Uy ban nhan dén tinh Binh Duong phé duyét
phuong 4n bdi thudmg, h tro téi dinh cu la 156.141.932.281 VND va gid tri hd tro thiét hai thém cho Cong ty
Cb phan Cao su Phudc Hoa 1a 704.000.000.000 VND. Chi phi 14 vay la tidn 141 phat sinh cta khoan vay ngén
hang @& tra cho tién dén bu va tién thué dit cia dy an. Khi du 4n bit dAu khai thdc, cac khoan chi phi nay s&
dwgc Cong ty phén b din vao gia vbn theo thoi han cho thué dAt tai du 4n khu céng nghiép Nam Tén Uyén md
rong - Giai doan 2.

28

"

B e [ -

11



L UL LG L L LUl O 80 LGl A by 4 0l L 5 e o 5l 5 i ed ted i o 8l b L i g s 2 o 00D D

e \— W

6T 3 !
661°T6L LPY L6 €67 LSS 969°6VSE  TTOOPESEETLI'E 1L6PEL'S
- 0SH 189°%L9 01€°128°989 $Z0T/T1/LT €DIN ©q 2001 144 /40 AeSu NAFID-91/1€697+0€69Z 11
890T/60/€1
- STY'STESII'98S'T  TTO 0TV 6TS'LIIT YTOT/11/LT TLEEPP'E € OLN usp $T0T/11/LT NL720T/01/40 Ae3u NAILD-A1L/EES9T 01
LTS HHO'T €L1°686'1 009°SLET L10Z/T1/20 1 DIN ©q o9nn Ny 0T0Z/60/71 Ae3u 1D-41/90€1T 6
020T/60/¢1 Aedu
699797 0F 8S0°LLT6E 008'L¥6'LY 910Z/01/€£0 12IN ©q 20N Y 10-91/90€1T ‘SOE1T F0EIT 8
0907/10/L1 AeSu
061° 119905 061°119°90SL 008°LSSTIS'L STOZ/TT/LI $10°0€ TOIN ugp 8107/L0/9T 810T/80/91 Ae8u 10-d1/SSOVT L
0202/90/10 Ae8u 1LD-41/81+C1
$S0Z/L0/10 Ae8U  £0T07/S0/ST Av8u 1O-A.1/08C11
9V 16911 68€ 706'9€L°068°9LE SOITLY 06L0ST 6102/L0/10 TL9'6T6 1 OIN ugp 610Z/L0/10 ‘8107/20/LT AB8u LD-dL/EH9E 9
_ 090Z/11/L1 Ae8u
918'9TE 8619 918°97£'86%°9 000°609°205°9 STOT/T1/81 898°+T ZOIN ugp $TOT/11/81 L10Z/01/0Z Ae8u 1D-41/6L6L1 S
090Z/11/L1 Ke3u
L¥9709L°0S0°9 LY909L°0S0°9 006°L¥L¥S0°9 $TOT/11/81 e 6sE ¢DOIN ugp $TOT/11/81 L10T/L0/T] Ae8U LD-41/9ST1T
$S0T/LO/TO AeSu
061°066709'1€ ¥SS°9¥8°985°0€ 988°0L1°€S9°9¢ 6102/90/0€ T6L'LSY1 101N uep 6102/90/0€ LT0T/S0/TT Ae8u 1D-d1/1L18 €
090Z/11/L1 Aesu
8€0°128°62E611 8€0° 128762611 8£0° 12862611 STOT/11/81 S8 E6Y TOIN ugp $TOT/11/81 LT0Z/b0/€T Ae8U 1D-91/9LT9 T
0902Z/11/L1 Aesu
099°082°200°91F 09908220091+ 00STI¥ 9LT 91 $TOZ/T1/0€ 990°99¢°1 TOIN usp $102/T1/0€ S10Z/9/21 Ae8u 1D-d1/+19S I
aNA aNA 7
$20T/10/10 $T0T/TI/1E gnyugn 0§ oq ueyd nep g gon ugI gy} UeIs 10,

0pq 3uQul 9S 11S

‘nes Nyu 9y 1o JEP 9Ny} TN UYTW 26np
uer3 1Y) 39y Iy Nes 3gp eny} Uers 101 oy wgu Suey yyd 1o ogA Apu ugn os uep 9q upyd gA Suon yuig qup gnyl onY eno opq SUQUL 90 09Y) UP[ I9W 24 1gp onyy ugn dou £ 3ug) (<)

$Z0T/T1/1€ AeSu o0y 123 YUIYD T8} WE 072
Uy 183 082 0BG

Suon( yuig yup ‘uedn wel d1 ‘quig yugyy Suonyd ‘quig Suo oud nyy ‘d.pL1G Sueng
ugAq) ugy, wey ddrydu Sugd nyyf ugyd ¢ A Sug)

‘ .




Cong ty Cb phin Khu cong nghiép Nam Tén Uyén
Pudng DT747B, khu phd Long Binh, phuong Khanh Binh,

Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong

Bido cdo tai chinh

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024
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. PHAI TRA NGUOTI BAN NGAN HAN

Coéng ty TNHH
Thuong mai Xay
dung dién Thanh
Cudng

Cong ty TNHH Ky
thudt cong nghé
Ding Tién

Cong ty TNHH Tu
vin Xé&y dung
Phuéc Trudng

Céng ty Cd phén
Vit tu  Cong
nghiép Tekchem

Phai trd ngudi ban
khéac

. NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

Céc cong ty va ca nhén tmg trudc tién thué 4t tai khu cong
nghiép Nam Tén Uyén m¢ rong - Giai doan 2

Ngudi mua tra tién truée khac

30

140.356.190.763

419.184.414

31/12/2024 01/01/2024

Giatri SO c6khaning tra Giatri SO co kha nang tré

ngy ng

VND VND VND VND
796.554.000 796.554.000 48.549.834 48.549.834
- - 244.269.200 244.269.200

- - 269.801.900 269.801.900
933.707.351 933.707.351 - -
906.145.866 906.145.866 157.101.735 157.101.735
2.636.407.217 2.636.407.217 719.722.669 722,669
31/12/2024 01/01/2024
VND “VND

274.138.328.208

2.913.976.644

140.775.375.177

277.052.304.852
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Céng ty Cb phin Khu cong nghiép Nam Téin Uyén

Dudng DT747B, khu phd Long Binh, phudng Khanh Binh,

Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong

Bio cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

19 .DOANH THU CHUA THUC HIEN

a)  Ngin han

- Doanh thu nhén truéc tién cho thué dét, ha ting KCN (¥)
- Doanh thu cho thué mit bing va dich vu khéc
- Doanh thu li tién gii ngén hang nhén trudce

b)  Daihan

- Doanh thu nhén trudc tién cho thué dit, ha ting KCN (*)

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
137.702.312.295 92.778.908.621
3.519.065.585 1.904.805.719
792.782.929 1.333.100.275

142.014.160.809

96.016.814.615

3.177.304.142.714

2.909.977.037.638

3.177.304.142.714

2.909.977.037.638

(*) Chi tiét v& doanh thu tra trudc cia hoat dng cho thué d4t va ha ting khu Cong

- Tbng gi4 tri hop dong (truéc thué GTGT):
- D4 ghi nhan doanh thu Iity ké dén ngay 01/01/2024:

- Ghi nhin doanh thu trong nam:

- 86 dw doanh thu chua thyc hién con lai tai ngay 31/12/2024:

nghiép tai 31/12/2024

4.461.118.713.328
923.790.514.532
222.321.743.787

3.315.006.455.009

Doanh thu chua thuc hién ctia Céng ty la doanh thu cho thué @At va ha ting khu cong nghiép. Khoén doanh thu

nay duge phan bd din vao doanh thu hoat déng kinh doanh trong cdc ky tie
con lai ma khach hang d tra tién trudc.

20 . PHAI TRA KHAC

a)  Ngin han
- Nhin ky qu¥, ky cuge ngén han
- Cb tirc, lgi nhuén phai tra
- Céc khoan phai tra, phai ndp khéc

b)  Daihan
- Nhin ky qu¥, ky cugc dai han

.

31/12/2024

p theo, cin cir theo thei gian thué dat

01/01/2024

VND

2.599.692.000
343.520.000
113.328.467

VND

1.017.853.448
264.290.000
110.697.884

3.056.540.467

1.392.841.332

23.277.350.259

28.756.734.087

23.277.350.259

28.756.734.087
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Céong ty Cb phin Khu cong nghiép Nam Tén Uyén
Putmg DT747B, khu phd Long Binh, phutng Khanh Binh,
Tp. Tén Uyén, tinh Binh Duong

Bido cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

b)

(*) Theo Nghi quyét ctia Dai Hoi ddng cb déng s6 02/NQ-DHDCD-NTC ngay 19/06/2024, Cong ty cong bd
viéc phén phéi loi nhudn nam 2023 nhu sau:

Ty lé S6 tién
(%) VND
Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép ding d& phan phdi 100 443.330.614.567

299.669.833.741

Trong do: Loi nhudn sau thué nim 2023
143.660.780.826

Loi nhudn sau thué chwa phan phé'i cdc ndm trudc

Trich Quy déu tu phat trién 20,28 89.900.950.122
Trich Qu¥ khen thudng, phtc lgi va Ban diéu hanh 0,45 1.976.925.269
Chi tra cd tirc (bing 60% von diéu 1) 32,48 143.999.880.000

Loi nhuén chura phan phéi 46,79 207.452.859.176

(*) Pong thoi, theo Ngh1 quyét cia Dai Hoi ddng cb dong sb 02/NQ-DHDCD-NTC ngay 19/06/2024, Cong ty
didu chinh giam sb da trich Qu§ khen thwdéng, phic loi va Ban diéu hanh tir loi nhuén cia nim 2022 la

3.555.213.074 VND.

Y 4 A o - » -
Chi tiét vén diu tw ciia chii s& hitu

Ty lé Cubi nim Ty 1é Diu nim

(%) VND (%) VND

Céng ty C6 phin Cao su Phuéc Hoa 32,85 78.848.400.000 32,85 78.848.400.000

Tép doan Cong nghiép Cao su Viét 20,42 49.005.000.000 20,42 49.005.000.000
Nam - CTCP

Céng ty Cb phin PAu tu Sai Gon VRG 19,95 47.891.000.000 19,95 47.891.000.000

Céc cb dong khac 26,78 64.255.400.000 26,78 64.255.400.000

100 239.999.800.000 100 239.999.800.000

—_—
_

Cic giao dich v& vbn v6i cdc chii so hitu va phin phf)i cb tite, chia lgi nhuin

Niim 2024 Nam 20
VND VN

Vén diu tw cia chi sé hiru
239.999.800.000 *

- Vén gop diu nam 239.999.800.000
o

- Vén gop cudi ndm 239.999.800.000 239.999.800.000

Cb tire, lgi nhudn

- Cb tirc, loi nhuén phai tra dAu niam 264.,290.000 144.250.661.000
- Cb tirc, lgi nhudn phai tra trong ndm 143.999.880.000 47.999.960.000
+ C6 e, loi nhudn chia trén lgi nhudn ndm trudc 143.999.880.000 47.999.960.000
- Cb tic, lgi nhuan d chi tra bang tién (143.920.650.000) (191.986.331.000)
+ Cé tike, loi nhudn chia trén lgi nhudn ndm trudc (143.920.650.000) (191.986.331.000)

- Cb tirc, loi nhuén con phai trd cudi nam 343.520.000 264.290.000
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Cong ty Cb phan Khu céng nghiép Nam Tén Uyén

Bio cdo tai chinh

Dudmg DT747B, khu phé Long Binh, phudng Khénh Binh, cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong

. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN VA CAM KET THUR ]
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Cb phiéu
31/12/2024 01/01/2024
Sé luong cd phiéu ding ky phét hanh 23.999.980 23.999.980
S6 luong cd phiéu da bén ra céng ching 23.999.980 23.999.980
- C8 phiéu pho théng 23.999.980 23.999.980
Sé luong cb phiéu dang [uu hanh 23.999.980 23.999.980
- Cd phiéu phé théng 23.999.980 23.999.980
Meénh gi4 ¢d phiéu dang lwu hanh 10.000 VND/cd phin
Ciéc quy cia Cong ty
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Quy dAu tr phét trién 364.905.566.811 275.004.616.689
364.905.566.811 275.004.616.689

OAT PONG

Tai sdn cho thué ngoai 3

s n " e

Céng ty hién dang cho thué tai san theo hop dong thué hoat dfng. Vao ngay 31/ 12/23}2 Jigng sb tién thué toi

thiéu trong twong lai ctia cdc hop ddng cho thué hogt dong khong dwgc hily ngang th héi han duge trinh
bay nhu sau:

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

- Tir 1 nam tré xudng 53.268.667.076 52.036.253.715

- Trén 1 nim dén 5 nim 91.366.899.106 75.799.847.892

- Trén 5 ndm 1.163.519.874 1.533.730.743

Tai san thué ngoai

Céng ty ky céc hop déng thué dét tai tinh Binh Duong dé sir dung v6i muc dich phat trién khu céng nghiép tir
nam 2005 dén nam 2055. Din tich khu dét thué 1a 3.332.098,8 m”. Theo c4c hop dong nay, Cong ty d tra tién
thué a4t mot 14n theo quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc (Xem thém tai thuyét minh s6 14).

Céng ty dugc giao dit theo Quyét dinh sé 1343/QD-UBND ngay 23/05/2023; tai phuong Hoi Nghia, phuong
Uyén Hung, thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Duong dé sir dung véi muc dich phat trién khu coéng nghiép. Dién
tich khu dét giao 12 3.443.372,1 m’ . Cong ty da tra tién thué dét mot Ian theo quy dinh hi¢n hanh clia Nha nuge
(Xem thém tai thuyét minh s6 14).

Ngoai t€ cdc loai
31/12/2024 01/01/2024

Péng db la M§ (USD) 54,45 94,05
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Cong ty Cb phin Khu cong nghiép Nam Tén Uyén
Duimg DT747B, khu phd Long Binh, phuong Khénh Binh,
Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong

Bdo cdo tai chinh
cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

24

25

26

27

_TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu kinh doanh b4t dong san dau tu
Doanh thu cung ¢ép dich vu
Doanh thu khac

. GIA VON HANG BAN VA CUNG CAP DICH VU

Gi4 vén kinh doanh bt dong san du t
Gia vén cia dich vu d& cung cip
Gi4 von hoat dong khac

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lii tién giri ngén hang

L&i ban hang tra cham, chiét khiu thanh todn

Cb tirc, loi nhuan dugc chia

1.4i chénh 1éch ty gid phét sinh trong ndm

Li chénh léch ty gi4 do danh gid lai s6 du cudi ndm

Trong d6: Doanh thu tai chinh tir cdc bén lién quan
(Xem thong tin chi tiét tai thuyét minh 39)

. CHI PHI TAI CHINH

Li tién vay

Chiét khéu thanh toan, 14i mua hang tra chim

L3 chénh l&ch ty gi4 phét sinh trong ndm

L3 chénh 1éch ty gid do d4nh gia lai s6 du cudi nam
Hoan nhép dy phong giam gi4 tn that dau tu

‘Nim 2024

Nim 2023

VND
346.579.187.103
18.251.048.823
3.028.418.520

VND
217.091.503.672
15.437.717.304
2.731.111.838

367.858.654.446 235.260.332.814
Nim 2024 Nam 2023
VND VND

115.332.552.457
29.091.843.752

49.819.075.119
19.714.643.551

70.000.000 50.000.000
144.494.396.209 69.583.718.670
Nim 2024 N#im 2023
VND VND

96.112.462.481
2.579.465.471
99.866.954.800

102.713

109.220.011.737
5.787.480.460
125.959.087.000
94.363

198.558.985.465

240.966.673.560

97.440.704.800 125.959.087.000
Nitm 2024 Nam 2023
VND VND
7.551.456.177 8.814.420.543
1,106.937.311 348.303.205
6.790 13.077

. 2.553

12.146.489 (27.551.744)

8.670.546.767

9.135.187.634

= at ad



Céng ty Cb phin Khu céng nghig¢p Nam Téin Uyén
Puéng PT747B, khu phé Long Binh, phuong Khénh Binh,
Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong

Bio cdo tai chinh

cho nam tai chinh két thtic ngay 31/12/2024

el sl alol sl al sl sl il ol i adsd alalsielntats aialettisinla et inleislatuloln tate 5o 0 B L B |

28

29

30

31

. CHI PHI BAN HANG

Chi phi nhén cong
Chi phi dich vu mua ngoai

. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan cong

Chi phi khdu hao tai san ¢b dinh
Chi phi du phong

Thué, phi, va 16 phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

. THU NHAP KHAC

Thu nhap tir nhugng ban, thanh 1y tai san ¢ dinh

Thu nhép tir tién dién nuéc thu ho

Tién phat mt coc do thanh Iy hop déng trude thoi han
Thu nhép tir tién bdi thudng nha xudng chiy

Thu nhép tir phi chuyén nhugng hop déng

Hoa héng dich vu vién théng

Thu nhép khéc

. CHI PHI KHAC

Gid trj con lai va chi phf tir nhugng bén, thanh Iy tai san ¢b dinh
Chi phi ctia tién dién nuéc thu hd
Chi phi ngp phat

39

Nim 2024

Nam 2023

.VND
2.336.339.578
1.745.522.514

VND
2.430.526.055
1.556.716.496

4.081.862.092 3.987.242.551
Nim 2024 Nam 2023
VND VND

20.078.809.656
4,370.613.833
4.861.566.396
3.000.000
1.617.925.712
38.091.725.385

22.104.988.013
4.608.004.825
11.916.875.962
3.000.000
1.999.648.688
8.858.695.860

69.023.641.032

49.491.213.348

Nam 2024 Nam 2023
VND VND

- 165.454.545
2.166.006.176 1.783.901.919
393.859.065 397.095.099

2.773.189.364
487.680.000
21.720.000

1.950.676.848
1.105.857.175
487.680.000

5.842.454.605

5.890.665.586

Nam 2024

Nim 2023

VND

2.166.006.176
1.573.554.528

VND
1.351.460.438
1.783.901.919

350.448.941

3.739.560.704

3.485.811.298




Céng ty Cb phin Khu céng nghiép Nam Tin Uyén

Dudng DT747B, khu phd Long Binh, phuong Khénh Binh,

Tp. Tén Uyén, tinh Binh Duong

Bdo cdo tai chinh
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024
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32

33

. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Nim 2024 Nim 2023

VND VND

Téng loi nhudn ké toan trude thué TNDN 342.250.087.712 346.434.498.459
Céc khoan diéu chinh ting 5.567.793.128 6.156.816.239
387.000.000 372.000.000

- Thi lao thanh vién HDQT khéng tham gia diéu hanh
5.180.793.128

- Chi phi khong hop 1¢
Céc khoan diéu chinh gidm (99.866.954.800)
- C6 tike, lgi nhudn duwoc chia (99.866.954.800)
Thu nhép chju thué TNDN 247.950.926.040

Céc khoan diéu chinh chi phi thué TNDN ciia cac nim trudc -
vao chi phi thué TNDN hién hanh nam nay

5.784.816.239

(125.959.087.000)
(125.959.087.000)

226.632.227.693
1.438.219.178

Chi phi thué TNDN hi¢n hanh (thué suét 20%) 49.590.185.208

46.764.664.718

(22.199.708.969)
(43.073.185.802)

Thué TNDN phai nop (phéi thu) d&u nim
Thué TNDN d4 ndp trong nam

(20.025.864.268)
(48.938.509.419)

Téng thué TNDN phai np/phii thu cudi nim (15.682.709.563)

(22.199.708.969)

. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh todn 1i co ban trén cb phiéu cé thé phan phéi cho céc cb déng so hitu ¢d phin phé thong cia Cong ty

duge thuc hién dya trén cic s6 liéu sau:

Nam 2024

Nam 2023

VND

Loi nhuén thuén sau thué 292.659.902.504
- Quj khen thudng, phiic loi va Quy khen thudng Ban diéu hanh -
Loi nhugn phan bé cho cd phiéu phd thong 292.659.902.504
C6 phiéu phé thong liru hanh binh quén trong ndm 23.999.980

VND
299.669.833.741
(1.976.925.269)
297.692.908.472
23.999.980

Lii co ban trén cb phiéu 12.194

12.404

Coéng ty chua cé dy tinh trich Quf khen thudng, phic lgi va Quy khen thudng Ban didu hanh trén Loi nhuén sau

thué tai c4c thoi diém 1ap B4o cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thuc tai ngy 31/12/2024.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, Cong ty khong c6 céc ¢b phidu c6 tiém ning suy giam lai trén cb phiéu.

40-
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Cong ty Cb phin Khu cong nghi¢p Nam Tan Uyén
Puong DT747B, khu phd Long Binh, phudng Khénh Binh,
Tp. Tén Uyén, tinh Binh Duong

Bdo cdo tai chinh

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

34 . CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén ligu, vét liéu
Chi phi nhén cong

Chi phi khAu hao tai san cé dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bing tién

35 . CONG CU TAI CHINH

Quin Iy rii ro tai chinh

Cic loai riii ro tai chinh ciia Cong ty ¢d thé gap phai bao gdm: i ro thi trudng, rii r

khoan.

Cong ty da xay dyng hé théng kiém soat nhim dam bao sy cén bing & mirc hop 1y gitra chi phi ri

Nim 2024

Nim 2023

VND
6.198.963.056
27.261.519.680
40.787.292.110
100.193.745.009
43.326.448.596

VND
1.311.564.188
29.723.209.102
42.030.844 426
36.590.940.253
13.405.616.600

217.767.968.451

123.062.174.569

o tin dung va rui ro thanh

i ro phét sinh

va chi phi quén ly rui ro. Ban Tdng Gidm dbc Cong ty co trach nhiém theo ddi quy trinh quan Iy riti ro dé dam

bao sw cén bing hop 1y giita riii ro va kiém soat rii ro.

Riii ro thi truong

Cong ty c6 thé s& gip phai céc ri ro thi trudng nhur: bién dng gid thi truong, ty gid héi doai, 1i sudt.

Rui ro vé gia:

Céng ty chiu rii ro vé gi clia céc cdng cy v6n phét sinh tir cdc khoan dAu tu ¢b phiéu dai han do tinh khong chéc

5 2

chin vé gia twong lai cla cb phidu d4u tu. Cac khoan déu tu o p

hiéu dai han dugc ndm gitt véi myc dich chién

hroc 14u dai, tai thoi diém két thiic ky ké toan Cong ty chua cd ké hoach bén céc khoan dAu tu ndy.

Tu 1 ndm Trén 1 ndm Trén 5 ndm Cong
trd xudng dén 5 nam
VND : VND VND VND
Tai ngay 31/12/2024
Déu tur dai han - - 1.573.902.449.100 1.573.902.449.100

1.573.902.449.100

1.573.902.449.100

Tai ngay 01/01/2024
Pau tr dai han -

1.047.456.702.000

1.047.456.702.000

1.047.456.702.000

1.047.456.702.000
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Céng ty Cb phin Khu céng nghiép Nam Tin Uyén Bio cdo tai chinh

Pudng PT747B, khu phé Long Binh, phudng Khénh Binh, cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024
Tp. Tén Uyén, tinh Binh Duong

¥
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Riii ro vé ty gi4 héi doai:

Codng ty chju riti ro v& ty gia khi cé céc giao dich thwc hién bing don vi tién t& khéc véi ddng Viét Nam nhu: vay,
doanh thu, chi phi, nhap khéu vat tu, hang héa, méy méc thiét bi,...

5 s A Qs A
Rui ro vé 1ai suét:

Céng ty chiju rii ro vé 14i suét do gié tri hop ly clia cdc lubng tién trong tuong lai cia mdt cOng cu tai chinh s&
bién déng theo nhting thay ddi ciia 141 sudt thi trudmg khi Céng ty c6 phit sinh céc khoan tidn giri c6 hodic khong
c6 ki han, c4c khoan vay va ng chiu Iai sudt tha ndi. Cong ty quan Ly rui ro I&i suét bing cach phan tich tinh hinh
canh tranh trén thj truomg dé co dwoc cac lai suit ¢6 loi cho muc dich ciia Cong ty.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 1a riii ro ma mot bén tham gia trong mdt cong cu tai chinh hodc hop dbng khong c6 kha ning
thue hién dugc nghia vu ciia minh din dén ton that vé tai chinh cho Céng ty. Céng ty c6 cdc rii ro tin dung tir
hoat d6ng san xuAt kinh doanh (chi yéu déi véi cdc khoan phai thu khéch hang) va hoat dong tai chinh (bao gdm
tién glri ngn hang, cho vay va céc cong cu tai chinh khic).

T 1 ndm Trén 1 ndm Trén 5 ndm Cong
try xubng dén 5 nim
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2024
Tién 20.065.215.798 : = 20.065.215.798
Phai thu khach 67.429.864.039 - - 67.429.864.039
hang, phai thu khac
Céc khoan cho vay 1.779.105.234.914 - - 1.779.105.234.914
1.866.600.314.751 - - 1.866.600.314.751
Tai ngay 01/01/2024
Tién 20.270.099.366 - - 20.270.099.366
Phai thu khach 90.630.495.145 - - 90.630.495.145
hang, phai thu khéc
Céac khoan cho vay 1.209.658.374.505 302.919.000.000 - 1.512.577.374.505
1.320.558.969.016 302.919.000.000 - 1.623.477.969.016
42



Cong ty C3 phin Khu cong nghiép Nam Tén Uyén
Pudng DT747B, khu phé Leng Binh, phudng Khanh Binh,
Tp. Tén Uyén, tinh Binh Duong

Bio cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

alel otlalall 2 kel el el alal sl sl alfal al alalel el e lalatala et o R e Bt e el la e e e fo ta e e B K B |

Ngoai cdc thong tin véi cdc bén lién quan dd trich bay tai cac thuyét minh trén, Cong ty con cb cic giao dich
phét sinh trong ndm vdi céc bén lién quan nhu sau:

Doanh thu hoat dgng tai chinh (nhin cf tic)
Céng ty Cé phin Khu cong nghiép Bac Dong Phu
Cong ty C6 phin Khu cong nghiép Cao su Binh Long
Céng ty C4 phin Khu cong nghiép Dau Gidy

Céng ty C6 phin Piu tu Sai Gon VRG

Céng ty Cb phn Khu cong nghiép Tén Binh

Céng ty Cb Phin Cong nghiép An Dién

Chi phi tai chinh (hoan nhip dy phong tdn thit diu tw)
Cong ty Cb phin Cao su Trudmng Phat

Tri cb tirc
Tap doan Cong nghiép Cao su Viét Nam - CTCP

Céng ty C6 phin Cao su Phudc Hoa

Céng ty C6 phén Péu tu Sai Gon VRG

Giao dich véi céc bén lién quan khéc nhu sau:

Nim 2024 Nam 2023
VND VND
97.440.704.800 125.959.087.000

24.400.000.000
14.510.676.800
14.896.000.000
28.821.528.000
9.600.000.000
5.212.500.000

12.146.489
12.146.489

105.446.640.000
29.403.000.000
47.309.040.000
28.734.600.000

23.200.000.000
16.936.111.500
13.832.000.000
45.290.975.500
25.200.000.000

1.500.000.000

(27.551.744)
(27.551.744)

35.148.880.000
9.801.000.000
15.769.680.000
9.578.200.000

Thu nhip cia nguwdi quin 1y chi chét nhén trong nim

Ong Tran Quéc Thai

Ong D5 Hiru Phudc

B2 Nguyén Thi Phi Nga

Ong Trin Hoang Giang

Ong Nguyén Anh Phi Nguyén
Ong Lé Duy Thanh

Ong Ha Trong Binh

Ong Huynh Hitu Tin

Ong Trdn Van Binh

Ong Bb Thanh Tuén

Ba Nguy&n Thi Triéu Tién
Ong Trinh Thé Son

Ba Nguyén Thj Diéu

Chirc vu Niim 2024 Nzm 2023
VND VND
Chu tich HPQT (1) 15.000.000 -
Chu tich HPQT (2) 45.,000.000 60.000.000
Thanh vién HDQT 55.000.000 60.000.000
Thanh vién HDQT 55.000.000 60.000.000
Thanh vién HDQT 55.000.000 60.000.000
Thanh vién HPQT (1) 15.000.000
Téng Gidm dbc (min nhiém - 454.428.800
ngay 01/11/2023)
Phé Tong Gidm déc 402.127.360 647.950.971
Phé Téng Gidm déc 377.450.800 592.180.265
K& toan truong 355.399.271 584.946.389
Trudng ban BKS 339.652.289 554.237.410
Thanh vién BKS 48.000.000 48.000.000
Thanh vién BKS 44.000.000 48.000.000

(1) B4 nhiém ngay 04/10/2024; (2) Mién nhiém ngay 04/10/2024.
Ngoai giao dich v6i bén lién quan néu trén, cac bén lién quan khéc khong phét sinh giao dich trong ndm va
khong c6 s& du tai ngay két thic nim tai chinh véi Cong ty.

45



IDIIFHIIIDD

"(‘(‘(‘("(‘("("(‘f“('“(‘“f'\f‘(“/"‘/‘“f‘f\r\/‘\/‘\f\f‘\./'\f'\f\f\’\’\"\"\’\"\'\\

Cong ty Cé phin Khu cong nghigp Nam Tan Uyén Bio cdo tai chinh

DPutmg DT747B, khu phé Long Binh, phudng Khénh Binh, cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2024
Tp. Tan Uyén, tinh Binh Duong

40 .SOLIEU SO SANH

S liéu so sanh 14 sé liéu trén Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2023 da dugc
Céng ty TNHH Héng Kiém todn AASC kiém todn.

o
S

/f“// o 7_/_1 stk &

Nguyén Hong Vén B Thanh Tuin Tran Qudc Théi
Ngudi lap Ké toan trudmg Chi tich HDQT

Binh Duong, ngay 14N 03 néim 2025

CHUNG THUC BAN S0 BUNG VOl A§CHH~JH'
S6 chitng M,LW ......... Q.uyé’n&.. SCT/BS
Ngay: 26 -05- 2025

CONG CHUNG VIEN
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Cong ty C6 phin Khu céng nghigp Nam Tan Uyén Bio cdo tai chinh giira nién dj
Pudmg DT747B, khu phé Long Binh, phudng Tan Hiép, Tp. Hé Chi Minh cho ky ké toan tir ngdy 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025
4 . CACKHOAN PAU TU TAI CHINH
b) Diu twr gop von vio dom vi khic
30/06/2025 01/01/2025
Gia gbc Du phong Gia tri hop 1y Gia gbc Dy phong Gid tri hop 1y
VND VND VND VND VND VND
Phu tr vao Cong ty lién két 413.605.024.000 (3.315.900.896)  278.423.611.100 413.605.024.000  (2.123.747.851)  306.538.047.400
- Céng ty Cb phin Khu cdng nghiép Béic Déng Pht 120.000.000.000 - 120.000.000.000 5
- Cbng ty Cb phén Cao su Trudng Phat 10.000.000.000 (3.315.900.896) 10.000.000.000  (2.123.747.851)
- Céng ty Cb phin Khu céng nghiép Cao su Binh Long 174.755.024.000 - 278.423.611.100 174.755.024.000 - 306.538.047.400

(ma CK. MH3) (*)
28.850.000.000
§0.000.000.000

- Cong ty C6 phin Khu cdng nghiép Déu Gidy

- Cong ty TNHH Céng nghiép va D6 thi Nam Tan Uyén
Piu tw vao don vi khic

- Céng ty C) phin Pau tu Sai Gon VRG (mi CK SIP) (*)
- Céng ty C6 phin VRG Pak Néng

171.878.000.000
91.000.000.000

35.931.500.000

- Céng ty C5 phin Céng nghiép An Dién 7.500.000.000
- Céng ty C6 phin Thily dién Geruco Séng Con 13.446.500.000
- Cong ty C6 phin Khu céng nghiép Tan Binh 24.000.000.000

1.287.910.548.000
1.287.910.548.000

28.850.000.000
80.000.000.000

171.878.000.000
91.000.000.000

35.931.500.000

7.500.000.000
13.446.500.000
24.000.000.000

1.573.902.449.100
1.573.902.449.100

585.483.024.000

(3.315.900.896)

1.566.334.159.100

585.483.024.000

(2.123.747.851)

1.880.440.496.500

(*) Gié tri hop 1y clia c4c khoan dAu tr ndy duge xéc dinh theo gi4 dong cira clia cic chirng khodn nay trén sin HOSE va UPCOM tai ngdy tai ngdy 31/12/2024 va 30/06/2025.

Céc khoan diu tu con lai Cong ty chua x4c dinh gié tri hop 1 ciia céc khoén dAu tir tai chinh ndy do Chudn muc K& toan Viét Nam, Ché dd Ké toén doanh nghiép Viét Nam chua cé huéng

dan cy thé vé viée xé4c dinh gia tri hop 13.

S6 lwong Cb phidu MH3 tai ngiy 01/01/2025 va 30/06/2025 14 9.069.173 ¢b phiéu.

$6 lwgng C6 phiéu SIP tai ngay 01/

d gL S
\

*%u\ﬁzﬁm@a 1a 18.939.861 ¢ phiéu.
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Cong ty C phin Khu cong nghiép Nam Tén Uyén
Pudng DT747B, khu phé Long Binh, phudng Tan Hiép, Tp. Hd Chi Minh

B:o cdo tai chinh giita nién do
cho k¥ ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngiy 30/06/2025

11 . TAISAN cO DPINH HU'U HINH

12

Nhi cira, vitkién M4y méc, thiét bi Phuong tién vin  Thiét bi, dung cu Cay lau nim Tai sdn ¢b dinh Cing
tric tai, truyén dén quan ly khéc
VND VND VND VND VND VND VND

Nguyén gia
S6 du diu ky 28.014.807.455 6.951.320.990 56.835.747.006 314.590.764 4.496.176.095 1.709.410.687 98.322.052.997
- Mua trong ky - 1.907.330.907 - - - - 1.907.330.907
S6 dw cudi ky 28.014.807.455 8.858.651.897 56.835.747.006 314.590.764 4.496.176.095 1.709.410.687  100.229.383.904
Gi4 tri hao mon liy ké
S dur du ky 14.593.973.098 6.810.265.444 45.006.241.782 314.590.764 3.791.695.153 1.709.410.687 72.226.176.928
- Khéu hao trong k¥ 859.238.166 150.340.930 2.022.275.716 - 215.926.399 - 3.247.781.211
S6 du cudi ki 15.453.211.264 6.960.606.374 47.028.517.498 314.590.764 4.007.621.552 1.709.410.687 75.473.958.139
Gid tri con lai .
Tai ngdy ddu ky 13.420.834.357 141.055.546 11.829.505.224 = 704.480.942 . 26.095.876.069
Tai ngay cudi ky 12.561.596.191 1.898.045.523 9.807.229.508 - 488.554.543 - 24.755.425.765

- Nguyén gia TSCD cudi ky da khiu hao hét nhung vin con sir dung: 35.921.720.301 VND;

TAI SAN CO PINH VO HINH

Tai sin ¢b dinh v8 hinh ctia Cong ty tai thoi didm 01/01/2025 va 30/06/2025 14 phin mém may tinh d4 khéu hao hét vin con sit dung c6 nguyén gia va khéu hao liy ké 1a

436.833.600 VND.
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Cong ty C6 phin Khu cdng nghiép Nam Téin Uyén
Pudng DT747B, khu phé Long Binh, phudng Tan Hiép, Tp. H5 Chi Minh

Bio cdo tai chinh giita nién dj
cho ky ké toan tir ngay 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

(5) Cong ty ndp tién thué dit tra mot 1an theo céc Thong béo clia Cuc Thué tinh Binh Duong va phan bd din s tién nay vao chi phi hing ndm theo thoi gian thué dAt sau khi hét thoi gian

dugc mién tién thué dat, cu thé nhu sau:

STT S& thong biao Thoi gian thué Vi tri Diéntich  Bét ddu phan bd S6 tién thué 30/06/2025 01/01/2025
m2 VND VND
1 5614/TB-CT ngay 12/6/2015 30/12/2014 dén NTC 2 1.366.066 30/12/2025 416.276.412.500  416.002.280.660 416.002.280.660
ngay 17/11/2060
2 6276/TB-CT ngiy 13/04/2017 18/11/2025 dén NTC 2 493.845 18/11/2025 119.329.821.038  118.989.085.628 119.329.821.038
ngay 17/11/2060
3 8171/TB-CT ngay 22/05/2017 30/06/2019 dén NTC 1 1.487.792 30/06/2019 36.653.170.886 30.077.774.736 30.586.846.554
ngay 01/07/2055
4 11156/TB-CT ngay 12/07/2017  18/11/2025 dén NTC 2 359.342 18/11/2025 6.054.747.900 6.050.760.647 6.050.760.647
ngiy 17/11/2060
5  17979/TB-CT ngiy 20/10/2017  18/11/2025 dén NTC 2 24.868 18/11/2025 6.502.609.000 6.498.326.816 6.498.326.816
ngay 17/11/2060
6  3643/TB-CT ngiy 27/02/2018; 01/07/2019 dén NTC 1 929.672 01/07/2019 450.790.472.165  370.629.758.122 376.890.736.902
11280/TB-CT ngiy 25/05/2020;  ngay 01/07/2055
12418/TB-CT ngay 01/06/2020
7 14055/TB-CT ngay 16/08/2018  26/07/2018 dén NTC 2 30.014 17/11/2025 7.511.557.800 7.506.611.190 7.506.611.190
ngay 17/01/2060
8 21304, 21305, 21306/TB-CT Phi truéce ba NTC 1 03/10/2016 47.947.800 38.634.253 39.177.058
ngay 14/09/2020
9  21306/TB-CT ngay 14/09/2020  Phi truéc ba NTC 1 02/11/2017 2.375.600 1.961.496 1.989.173
10 26533/TB-CTBDU ngay Tir 27/11/2024 dén NTC 3 3.443.372 27/11/2024  2.786.794.180.949  2.694.680.279.154  2.739.497.378.324
04/10/2024 13/09/2068
11 26530+26531/TB-CTBDU ngdy  Phi trwéc ba NTC 3 27/11/2024 686.821.310 656.174.826 674.681.430
04/10/2024
8.134.971 3.830.650.116.948  3.651.131.647.528  3.703.078.609.792
_ 29
5 fi XY= NN Y, == 2= \3\



~

QU T o= sy

N

= - == T

w2

LLT'SLESLL'OVL

STO'LSTLSL'E6

FIF 8161V

€9L°061°9SE°0FT

LSS SYTSSY

85 110°20E°E6

0t

OpU] 9pNI) URT} B} BN IQNIN

z weop rern - uga ow k() ug [, weN dgrysu
Sugo nyy 183 Jep ony) ugn oony Fun ugyu go gA £ 3uQd 08D

NVH NYON DQ.0UL NTIL YIL VAN IQADN

aNA aNA

€T0T/T10/10 €T0T/90/0¢

LITLOV'9€9'T LIT L0V 9€9°T PEFEIFLST'S PEV'EIPLST'S
998°Ct17906 998°ST1'906 SHEOr0'ELL SPS0F0 ELL
1GELOLEED ISELOLEEG - -

= = 91T6Ie6veY €9T 61 6VE Y
000 %S5 96L 000 %S5 96L 9TL E0I'S¢E 9TLE01'SE
aNA aNA aNA ANA

ou ou

21} SUBU P 99 98 i e1o v Sugu Yy 00 08 inen

ST0T/10/10 ST0T/90/0¢

NVH NVON NY4 IQNON VILIYHd

opy
upq Lonsu BN 1eYd

weyoye ], dorysu
Sugd M RA
ugyd ¢ A Fugd
¢ 8uip

Aex M IBA oA de
Lgx 40 £ 8uQd

Suon)
yueqr ugp Suip
Aey r1ew Suonyg,
HHNL & 3ugD

91

Sl

D

I

1~

~

P~ f

—

$707/90/0€ ABSu ugp $Z0T/T0/10 ABSu 1 U0} 9% £ 0Yd

0P ugru en13 YUY 1¥) 02 ovg

JuIA 1O 9H "dL

‘dgry g Suonyd ‘quig Suo oyd nuy ‘gLyL LG SUQNG

w4 ugy, wey dyrgSu Sugd nyyy ugyd 9O £ Sug)

et ~ ¢



“i

Céng ty C6 phin Khu cong nghi¢gp Nam Tan Uyén
Pudng DT747B, khu phé Long Binh, phurdng Tan Hiép, Tp. Hd Chi Minh

Bio cdo tai chinh giira nién do
cho k¥ k& toan tir ngdy 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

17 . THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Sé phai thudduky  S6phaindp dduky  Sé phaindp trongky  S6é da thuc ndp trong ky S8 phai thu cudi ky S8 phai ndp cudi ky

VND VND VND VND VND VND

Thué Gié tri gia ting - 34.168.338.695 46.263.274.658 45.861.781.228 4 34.569.832.125
Thué Thu nhap doanh nghiép 15.682.709.563 . 35.283.253.315 25.567.531.133 5.966.987.381 s
Thué Thu nhip c4 nhan - 1.153.178.100 132.070.067 1.273.945.413 ’ 11.302.754
Céac loai thué khac - - 3.000.000 3.000.000 - -
15.682.709.563 35.321.516.795 81.681.598.040 72.706.257.774 5.966.987.381 34.581.134.879

Quyét toén thué cha Cong ty s& chiu sir kiém tra ciia co quan thué. Do viée ap dung ludt va cac quy dinh vé& thué d6i v6i nhiéu loai giao dich khic nhau c6 thé dwoc giai thich theo nhiéu
cach khéc nhau, s6 thué dugc trinh bay trén Bdo cdo tai chinh gitta nién d6 c6 thé bi thay ddi theo quyét dinh ciia co quan thué.

18 . CHI PHI PHAI TRA

30/06/2025 01/01/2025
VND VND
a) Chi phi phéi tra ngin han
Chi phi 131 vay 670.059.123 1.717.647.659
Chi phi phai tra khac - 2.700.000
670.059.123 1.720.347.659
b) Chi phi phai trd dai han

Trich truéc gia von ctia doanh thu cho thué dat ghi nhan 01 ldn

llz1

23.557.118.347 13.313.803.391

23.557.118.347 13.313.803.391
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Cong ty Cb phin Khu céng nghiép Nam Tén Uyén Bio cio tai chinh giira nién dd
Pudng DT747B, khu phé Long Binh, phudng Tan Hiép, Tp. H6 Chi Minh cho ky ké toan tir ngy 01/01/2025 dén ngiy 30/06/2025
21 . VAY

01/01/2025 Trong ky 30/06/2025
Gidtri S c6 kha ning tra Ting Giam Gidtri S c6 kha ning tra
ngy ng
VND VND VND VND VND VND
a) Vay =mm= han
Vay ngin han 2.529.692.905.494 2.529.692.905.494 - 1.716.623.265.864 813.069.639.630 813.069.639.630
Ngdn hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - 2.529.692.905.494 2.529.692.905.494 - 1.716.623.265.864  813.069.639.630 813.069.639.630
Chi nhdanh Binh Duong (1)
No dai han dén han tra - - 138.000.000.000 - 138.000.000.000 - 138.000.000.000
Ngdn hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - - - 138.000.000.000 - 138.000.000.000 138.000.000.000
Chi nhanh Binh Duong (2)
2.529.692.905.494 2.529.692.905.494  138.000.000.000 1.716.623.265.864  951.069.639.630 951.069.639.630
b) Vay dai han
Ngan hang TMCP Ngoai thurong Viét Nam - 138.000.000.000 138.000.000.000 - - 138.000.000.000 138.000.000.000
Chi nhanh Binh Dwong (2)

Khoén ng dén han tra trong vong 12 thang

Khodn n¢ dén han tri sau 12 thiang

£ = s N S LN

138.000.000.000 138.000.000.000 - - 138.000.000.000 138.000.000.000

- - - 138.000.000.000  (138.000.000.000) (138.000.000.000)

138.000.000.000 138.000.000.000 - -
33
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Céng ty C6 phin Khu cdng nghiép Nam T4n Uyén B4o co tai chinh giita nién d§
Pudng DT747B, khu phé Long Binh, phudng Tan Hiép, Tp. H5 Chi Minh cho ky ké toan tix ngy 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

(1) Hop dong tin dyng sb 060B23 ngay 08/09/2023 va cAc van ban sira ddi diéu chinh, véi céc diéu khoan chi tiét sau:

+ Han mirc tin dung: 2.755.000.000.000 VND;

+  Muc dich vay: Tra cb tirc; phuc vu hoat dong kinh doanh, d4u tu dy 4n Nam Tan Uyén mé rong - Giai doan 2;

+ Thoi han cho vay: Tix 06 - 12 thang;

+ L suat cho vay: T 3,9%/nim - 4,2%/nim;

+ 86 du ng gbe tai thoi diém cudi ky: 813.069.639.630 VND;

+ Céc hinh thirc bao dam tién vay: Céc khoéan vay dai han tir ngan hang duoc bao dam bing cic hop dong tién giri va céc gidy to phap 1y ctia Cang ty.

(2) Chi tiét cic hop déng cho vay theo di 4n dAu tir tai ngén hang Thuong mai C3 phin Ngoai thwong Viét Nam - Chi nhanh Binh Duong Hop déng s6 003D24-NTU ngdy 25/10/2024
véi cac didu khoan chi tiét sau:

S tién cho vay: 138.000.000.000 VND

Muc dich vay: Thanh to4n cac chi phi hop 19, hop 18 va hop phap lién quan dén viéc ddu tu thyc hién Dy an;

Lai sudt cho vay: 6,0%/nim;

&
4

+ Thot han cho vay: 18 thang;

4

+ b duno gbe tai thoi didm cudi ky: 138.000.000.000 VND va s6 phai tra trong 12 thang téi 1a 138.000.000.000 VND;
+

Céc hinh thirc bio dam tién vay: Cac khoan vay dai han tir ngin hing duoc bao dam bing cac hop ddng tién giri va cac gidy t& phap 1y cia Céng ty.

Céc khoén vay tir ngin hing duoc bao ddm bing cac hop dbng thé ormﬁ\owa cb tai v6i bén cho vay vbn va di dwoc ding ky giao dich bio dam déy du.
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Céng ty C6 phan Khu céng nghi¢p Nam T4n Uyén
Dudng DT747B, khu phd Long Binh, phudng Tan Hiép, Tp. H6 Chi Minh

Bdo cdo tai chinh giira nién dj

cho ky k& toan tir ngdy 01/01/2025 dén ngay 30/06/2025

22 . VON CHU SO HUU

a)

Bang dbi chiéu bién dong ciia von chii sé hiru

S6 dw diu nim trude
Lai trong ky trude

Trich quy déu tr phat trién

Trich quy Khen thuéng phic loi
Quy Khen thudng Phiic lgi ndm 2022

didu chinh lai

S6 dw cudi ky trude

$6 dw diu nim nay
Lai trong ky nay

Trich quy dau tur phat trién (*)
Trich qui Khen thudng phiic loi (¥)

S6 dir cudi ky nay

Py

R

Vén diu tu cta chu Thing du vén cd Quy diu tw phét trién  Loi nhuén chua phén ﬁ?m.: Cing
s@ hifu phéan

VND VND VND VND VND

239.999.800.000 5.750.000.000 275.004.616.689 439.775.401.493 960.529.818.182

89.900.950.122

130.905.175.409
(89.900.950.122)
(1.976.925.269)
3.555.213.074

130.905.175.409

(1.976.925.269)
3.555.213.074

239.999.800.000

5.750.000.000

364.905.566.811

482.357.914.585

1.093.013.281.396

239.999.800.000

5.750.000.000

364.905.566.811

87.797.970.751

500.112.761.680
168.658.015.960
(87.797.970.751)

(1.729.412.500)

1.110.768.128.491
168.658.015.960

(1.729.412.500)

239.999.800.000

5.750.000.000

452.703.537.562

579.243.394.389

1.277.696.731.951
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TAP POAN CONG NGHIEP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CAO SU VIET NAM Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
CONG TY CO PHAN
KCN NAM TAN UYEN Binh Duong, ngay .22.thang S..néiim 2025

86:643 INTC-TCKT

BAO CAO VE NHUNG TRANH CHAP PHAP LUAT

Kinh giti: S& Giao dich Chimg khoan Thanh phé H6 Chi Minh

Céng ty Co phén Khu céng nghiép Nam Tan Uyén (“Nam Tan Uyén” hodc
“Cong ty”) (M4 chiing khoan: NTC) xin gui téi S¢ Giao dich Ching khoan Thanh
phd H& Chi Minh (HSX) 16 cho tran trong va 16i cam on chan thanh vi sw hé tro
ctia Quy S& dbi véi Cong ty chiing tdi trong thoi gian qua.

Lién quan tdi ndi dung nhiing tranh chap phap luat ctia Céng ty. Cong ty Xin
duoe cung cAp théng tin t6i Quy S& nhur sau: Hién tai, tinh t6i thoi diém ndp ho so
dang ky niém yét, Cong ty khong c6 bét ky tranh chap véi c4 nhan hodc phép nhan
nao, lién quan dén phép luat.

Cong ty xin cam két ndi dung trén 1a dang sy thét, néu c6 bét ky diéu nao 3
khéng chinh x4c, Céng ty xin hoan toan chiu trach nhiém./. %

Trén trong!

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT
Noi nhn: 7 {TONG GIAM POC i

y, %

AN

- Nhu trén;
- Luu: VT, TCKT.
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